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Exposé

Mehrfamilienhaus in Weilburg

Bezugsfrei & provisionsfrei: Flexibles Dreifamilienhaus in
Weilburg

Objekt-Nr. OM-357049
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 669.000 €

‘ e Ansprechpartner:
‘ Dr. Alexander Hofmann

i | e

Grundstticksflache 943,00 m? Ubernahme sofort

Etagen 3 Zustand keine Angaben
Zimmer 10,00 Garagen 2

Wohnflache 325,00 m? Stellplatze 6

Nutzflache 25,00 m? Heizung Etagenheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei & Bezugsfrei ab Mai: Ihr Rendite-Kraftwerk oder Familien-Residenz in Weilburg!

Sie suchen eine Immobilie, die sich IThren Planen anpasst? Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus
in Weilburg-Kubach bietet auf ca. 325 m? Wohnflache und einem stattlichen 943 m?
Grundstiick ungeahnte Moglichkeiten. Ob als lukrative Kapitalanlage, Mehrgenerationenhaus
oder Kombination aus Wohnen und Arbeiten — hier entscheiden Sie!

Das Highlight:

Das Objekt ist vollstandig bezugsfrei. Es gibt keine Altmietvertrage oder laufende
Eigenbedarfskiindigungen. Zudem erwerben Sie direkt vom Eigenttimer, was Ihnen die
Maklerprovision erspart.

Die Aufteilung:

Erdgeschoss (ca. 123 m?): Grofizligige 4-Zimmer-Wohnung mit 8-Meter-Sonnenbalkon.
Dachgeschoss (ca. 111 m?): Helle 4-Zimmer-Einheit mit Fernblick.

Gartengeschoss (ca. 92 m?): 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und direktem Gartenzugang.

Nutzen Sie die gute Marktlage fir eine erstklassige Neuvermietung oder ziehen Sie selbst mit
der ganzen Familie oder Ihrem Btiro ein.

Ausstattung
Solide Substanz & Highspeed-Digital

Dieses Haus tiberzeugt durch eine gepflegte Basis und wichtige technische Modernisierungen,
die im Kaufpreis bereits vorteilhaft fiir Sie berticksichtigt sind. Das Gebaude wurde 1983 in
wertbestandiger Massivbauweise errichtet. Die Bausubstanz ist hervorragend gepflegt, trocken
und weist keinerlei bekannte Feuchtigkeitsschiden auf — eine ehrliche und sichere Basis fiir
Ihre Zukunftsplane. Das Dach ist bereits mit einer ca. 12 cm starken Warmedammung
ausgestattet. Dies sorgt fur ein angenehmes Wohnklima und einen energetischen Standard,
der deutlich Gber dem vieler vergleichbarer Bestandsobjekte liegt. Jede Einheit verfagt tiber
eine eigene Gas-Etagenheizung. Dies ermoglicht eine exakte, verbrauchsabhéngige
Abrechnung und volle Unabhangigkeit fiir Mieter oder Eigenttiimer. Die Elektrik ist auf
modernem Stand. DSL ist mit bis zu 250 MBit/s verfliigbar. Zudem befindet sich der
Glasfaser-Ausbau in der aktiven Phase, ideal fiir Wohnen und Arbeiten. Ein 943 m? grof3es
Grundstiick mit altem Baumbestand, Garagen und Stellplatzen rundet das Angebot ab.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Lage
Bestlage Kubach — Ruhig, Zentral, Zukunftssicher
Willkommen in Kubach, einem der begehrtesten Stadtteile der Residenzstadt Weilburg. Hier

geniefien Sie das perfekte Gleichgewicht zwischen naturnaher Erholung und stadtischer
Infrastruktur.

Infrastruktur der kurzen Wege: Kindergarten, Schulen, Einkaufsmarkte und medizinische
Versorgung (Arzte, Medzentrum und Krankenhaus) sind in wenigen Minuten erreichbar.

Mobilitat: Dank der direkten Anbindung an die B49 sind die Zentren Limburg, Wetzlar und
Gief3en schnell erreicht. Auch das Rhein-Main-Gebiet (Wiesbaden / Frankfurt) ist uiber die
B456 oder A3 / A66 sowie die Regional-Express-Linien bestens angebunden.

Freizeitwert: Wandern im Westerwald oder Taunus, Kanufahrten auf der Lahn, Kultur und
Gastronomie in der Weilburger Altstadt — die Lebensqualitat vor Ort ist erstklassig.
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Vorderseite 1

Vorderseite 2
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Galerie

Riuckseite
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Garten vor Terrasse

Wohnzimmer DG 1
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Galerie

Wohnzimmer DG 2

Einrichtungsvorschlag — Raum virtuell mobliert

Wohnzimmer DG 3
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Exposeé - Galerie

Flur DG

Schlafzimmer DG 1
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Einrichtungsvorschlag — Raum virtuell mabliert

Schlafzimmer DG 2

Arbeitszimmer DG
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Galerie

Kuche DG

Einrichtungsvorschlag — Raum virtuell mobliert

Kiche DG 1
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Einrichtungsvorschlag — Raum virtuell renoviert & mobliert

Wohnzimmer EG 1
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Galerie

Einrichtungsvorschlag — Raum virtuell renoviert & mabliert

Wohnzimmer EG 2

Einrichtungsvorschlag — Raum virtuell renoviert & mobliert

Schlafzier EG1
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Einrichtungsvorschlag — Raum virtuell renoviert & mabliert

Schlafzimmer EG 2

Kiiche Souferrain
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Einrichtungsvorschlag — Raum virtuell mobliert

Wohnzimmer Souterrain 1
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Wohnzimmer Souterrain 2

Einrichtungsvorschlag — Raum virtuell mobliert

Wohnzimmer Souterrain 3
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Galerie

Schlafzimmer Souterrain

Einrichtungsvorschlag — Raum virtuell mobliert

Schlafzimmer Souterrain 2
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Galerie

Bad Souterrain Flur Souterrain

TECHNIK-STECKBRIEF
Solide Substanz & Highspeed-Digital

Tustand: gepflegte Basis, werthestandige Massivbauweise, trocken und keinerlei bekannte Feuchtigkeitsschaden

Energetik: Dachtist bereits mit einer ca. 12 cm starken Warmedammung ausgestattet. Dies sorgt fir ein angenehme
Wohnklima und einen energetischen Standard, der deutlich uber dem vieler vergleichbarer Bestandsobjekte liegt. Jedd
verfiigt tiber eine eigene Gas-Etagenheizung. Dies ermoglicht eine exakte, verbrauchsabhangige Abrechnung und-velle
Unabhangigkeit fiir Mieter oder Eigentiimer.

Elektrik: Up to date, moderne Sicherungskasten mit FI-Schutzschaltern.

Digitales Arbeiten: DSL ist mit bis zu 250 MBit/s-verfiighar: Zudem-befindet sich der-Glasfaser-Aushau in der aktiy
Phase, ideal fiir wohnen und-arbeiten.

echnik— Steckbrief
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Exposé - Grundrisse

Plan EG
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Exposé - Grundrisse

Plan UG
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/357049/ Seite 19/19



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 20.04.2036 Registriernummer: HE-2026-006349394 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Zum Vogelsang 3
35781 Weilburg
Gebéudeteil 2 Gesamtgebaude
Baujahr Gebaude 3 1983
Baujahr Heizung 3 4 2007
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (Ay) 413 m? O nach 8§82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas

Heizung 3

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
] Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmertckgewinnung
Art der Kihlung [ Passive Kiihlung [J Kdhlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte ] Kdhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung (1 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer OJ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen Giberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)
Energieeffizienz-Expertin (EEE)
Honinger Weg 275, 50969 Koln KolIn, den 21.04.2026

Aussteller Ausstellungsdatum Untérschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: HE-2026-006349394 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 35,67 kg CO2-Aquivalent/(m?a)
Endenergiebedarf:
134,14 kWh/(m?-a)
AmlAl e | c | o | E | F | mcHmmmE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
149,23 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf:
Anforderungen geméR GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
. . Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehille HT Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [0 Regelung nach 8§31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pPfiichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [J fir Heizung [ fur Warmwasser
00 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG °
] Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71 b)
O warmepumpe (§ 71 c)
[0 Stromdirektheizung (8§ 71 d)
[ Solarthermische Anlage (8§ 71 €)
[ Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g)
O warmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
[0 Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung5: Einzelanlage® en’
Summe &:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE10

Summe &:
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

134,14 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?2
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebéaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kéalteenergiebedarf
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