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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hamburg

Dachgeschoss mit Terrassen

Objekt-Nr. OM-355741
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 498.000 €

Ansprechpartner:
Mathias Schrinder

22605 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1928 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 73,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 1,20 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 230 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines frisch gestrichenem 20er

Jahre Hauses.

Die Ausrichtung des Wohnraumes und Schlafraumes sind nach Stiden und Westen.
Das charmante Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche hat Tageslicht.
Die Kuiche ist nach Osten zur grofiztigigen Fruhstiicksterrasse gelegen.

Auf der Ost und der Westseite befindet sich jeweils eine grofie Terrasse.

Das Dach wurde mit 6kologischem Damm-Material isoliert und ist mit einer roten Tonpfanne
neu gedeckt. Alle Fenster wurden als Holzfenster erneuert und haben Isolierglas.

Die Gauben wurden mit weifler Cap Cod Holzverschalung verkleidet und vermitteln somit
einen Hauch von Long Island .

Die Elektrik und Sanitaranlagen wurden erneuert.

Ausstattung

Der Fuf3boden besteht in der ganzen Wohnung aus Massivholz Fischgrat Parkett .
Die beiden Terrassen sind mit massivem Walaba Stausseeholz beplankt .

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Der Energieausweis befindet sich in der Uberarbeitung. Die Wirmeerzeugung ist nicht aus
dem Jahre 1981 .

Im Jahr 2020 wurde eine moderne Gasbrennwerttherme eingebaut.

Lage

Die Elbvororte zahlen seit Jahrzehnten zu den begehrtesten Stadtteilen Hamburgs . Sie bieten
neben der guten Wohnqualitat, den ausgezeichneten Freizeitmoglichkeiten , eine sehr gute
Anbindung an die Innenstadt. Auch die vielen Parks und Spazierwege an der Elbe tragen zur
Attraktivitat dieses Standortes enorm bei .

Die Zufahrt zur A 7 , dem Elbtunnel, ist in weniger als 5 Minuten mit dem PKW zu erreichen .
Zu Fup gelangt man in ca. 20 Minuten an die Elbe .

Die Waitzstrasse mit ihren Einkaufsmoglichkeiten und der S-Bahn Station Othmarschen sind
in ca. 5 Min zu Fuf zu erreichen. Die Grundschule Klein-Flottbeker-Weg sowie das
Gymnasium Othmarschen liegen nur einige hundert Meter entfernt. Auch das renommierte
Christianeum ist gut zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/355741 Seite 2/12



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 175,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Sud-West Fassade
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Galerie

Schlafzimmér
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Galerie

Kuche

Bad
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Bad

Bad Detail

www.ohne-makler.net/expose/355741 Seite 7/12



Wohnungseingangstiir

Ty wm g w u  wm o
P 70 n
_— _
Tl
BC._T 2 Il
. lerrasse
573 arl3.48/21 il
i %
|
: AL/ :
(F100cm 34 540
P e preEm
| Yrmwm — — — Bl — — — — — — — b
‘ & — -y — — |3 & —
o BT N 1
g 06.02 zitmer N | | ‘ 3 l g
o o " s o _ ool Wehnreurn®| [ | ~ ol of
39 80 o 17, 83
g :«‘Ls 7 } | ah | (P
|
—— 7 | | [
; FZ47L| iy R s A sl °
o
| | a0 _D e —z..i”‘”?m |
=] ] 2DG.03 Kiich
% |f | pQs Riiche |
Ji S —— P o N Y PR K
"4 i S2®)
3 8

DG. Terrasse 1
573 am(13.45/2)

23
236

Wohnungsgrundrif mit Terrassen

www.ohne-makler.net/expose/355741 Seite 8/12



Exposeé - Galerie

ENERGIEAUSWE'S filr Wohngebéude !

gemat den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

o 15102028 Registriemummer®  HH-2018-002276151 1
. Gebdude
Gebaudetyp | Zwettamisenhaus
Adresse Gotiorpstraie 29, 22605 Hamburg
Gebaudeloi Gesamies Gebaude 11168166 1
| Baujahr Gebaude * 1929 |
| Bajahr Warmeerzeuger ¢ | 1981
 Anzahl Wohnungen 3
‘Gebsudenutziache (A 360.0m* | X nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittel
T ey | came

| Emeverbare Energien At Verwendung:

‘At der Lofung I Kaung | )X Fensteriftong. O Luflungsaniege mit Warmerickgewinnung 0 Anlago zur
O Schachtidftung O Loftungsaniage chne WarmerGckgewinnung Kihlung

‘Anlass der Ausstellung O Newbau O Modemisierung © Sonstiges
des Energieausweises X( Vermietung ! Verkaul (Anderung / Erweiterung) (freiwlig)

Hinweise zu den Angaben dber die energetische Qualitat des Gebéudes

Die energetische Qualital eines Gebdudes kann ducch die Berechnung des Enorgiobodarfs unter Annahme von
| standarsisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Enorgloverbrauchs _ermitelltworden. Als Bo-
| zugsfiache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Wonnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergieichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ~ ermogii-

Teildes isi (seite 4)

O Der Energieau: auf der Grundiage von des erstellt (Energie-
bedarfsausweis) oo Emlbmm sind aul Sets 2 dargestoll. Zusbiiche Iniormatonen. Zum. Verbrauch s
freiwilig.

X Dor_Energieausweis _wurde auf der Grundlage von Auswertongen des Energioverbrauchs erstell (Energie-

Datenerhebung BedartiVerbrauch durch X Eigentomer O Ausstolier
o (retwilige Angabe)
Hinweise zur g des

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im_Energieausweis bezienen sich auf das
gesamie Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebsudetel. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht,

A Digl.Ing. (FH) Steen T
Weg 10, 22143 H

o Zp BRUNATA
METRONA

16102018
Fusstslungsdatan Unierschit s Aussietiers

e
der, ErEV

T SRR e Fag G G K

ENERGIEAUSWEIS cwomgesce

18. November 2013

Berechneter HH-2018-002276151 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * Kgl(m®a)

Briniensrciebedart
stwert Ka) Anforderungswert KWRAra) D0 Verfahren nach DIN Y 4108-6 und DIN V 470110
. : 0 Verfarven nach DIN V 18509
et wort Wm'K)  Anforderungswert WIMK) O Rogelng nacn § 3 Absatz § ENEV
O eingenatien O Vereinfachungen nach §:9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
{Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum 2 | i }

Nutzung emeusrbarer Energien 2ur Dckung dos
Wame-und Kiltobedarfs auf Grund ds Emeuerbare-
Energien-Warmogesetzes (EEWAMeG) mllclnlslr—

A& Oeclungeantsit 4 TR TR T mw

R V7 b7/ 72

Dio Anforderungen des EEWAmeG werden durch dis
Ersatzmatinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWameG orfult. ’
03 Die nach § 7 Abeatz 1 Nurmmer 2 EEWarmeG
verscharton Aorderungswerte der ENEV sing

O Die in Vrbindung mit § & EEWamMaG um % 2
verscharten Anfordenungewerto dor EnEV and Ds Eneesmoring st b g Saecung ce Excpeecats
unterschiedicne Verahven 20, de im Enzefall 7u. unlecscuediehen E1060-

Verschirtr Anordanngswert en v Koo Insbascndas wegen ancarssars Racchadegugen
Primsrenerpebedar. KAN() | edauden e angegevenen Were kene Rickschsse aul den atsachichen
Varchidter Anordenrgeund Ensrgevetrauch. Die ousgewesenen Bodarswere dor Skaa sind

0 o anagotochs sk cor s ch dor ETEV. o Cusaelr Sebasenuatic () Go ™
Ceoosonie i Aigermeanen groGerist ls G Wobrfiche

1 siona Fulinote 1 auf Sefte s
$ mbﬂmmmummm?ﬂmi!sm‘sﬂz:ﬁfv

+ rur e Newsu
¥ EFH Enfamienhaus, MFH Mehamibennaus

[ ————
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Exposeé - Galerie

Seie.1:
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN )
gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)

Objekt
Gebaudetyp: 2Zweifamilienhaus.
Strate: Gottorpstraie 29
PLZ/OR 22605 Hamburg
Gebaudetei Gesarntes Gebaude 11168166 1
Nutzfache: 3%000m

‘berechnet aus der Wohnfiache: 300,00 m*
Verhatnisfaktor: 1,20
‘Anzahl Wohnsinheiten: 3

Energieverbrauch
Energitriger
Einheit
Energieinhalt
| Heizung
g “wh 3
01.01.2015 40116 737
01.01.2016 | 31.12.2016 47887
01.01.2017 | 31.12.2017 43218 727

Klimakorrektur

Posteiizah! fur Kimakorrekturdaten: 22605
ot Hamburg

Energieverbrauchskennwert
AAbrechnungszeitraum: 01.01.2015 - 31.12.2017
Kennwert: 175.8 kKWh/(m* a)

'ENERGIEAUSWEIS o |

| gemat den § 161i. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013 |

Erfasster HH-2018-002276151 3)

| Energieverbrauch |
Endenorgloverbrauch cescs Gobudes

1758 kWn(m*a)

MRS c | o | e |
5 50 75 A

0 100 125 150 200 225 >260
- :
1934 KWh/(m*a) 1
Primarenergieverbrauch dieses Gebiiudes: |
i laese 1758 kWhi(m*a) |
[Pfichtangabe in Immobilienanzeigen] ]
i - Heizung und ”
i 3 Ricwirs? Energieverbraucn o Antell Heizung. Kiima-
v bs Sonsbagn™ | Cecme. o] — ) ki
oo2016 | strzaon Erdgas 110 78 s ez X
Vergleichswerte Endenergie i
{ ]
AREpRle e | o | £ | FoljIGE=
0 2 ® 75 0 @S 18 15 M2 B0 Die modedhat emiteten Verlechsverts bezienen skn

?}f G e e el T

dass Ner nomalenwese o um 15 - 30 % geringerer
2, Energievertrauch als bei vergleicrbaren Gedduden Mt
& &, Kesselheizung zu enwarten st i

Erlduterungen zum Verfahren

Das Vefahven zu Emitlng des Energieverbrauchs ist durch de Energiesnsparverardnung vorgegeven Die Werie der Skala sind |
o ‘Gevaudenuizische (A) nach der Enargesnsparverodung. e im Algemeinen grober ist als do
| Wonnfische des Gebdudes. Der teisachiche Energieverorauch einer Wohnung oder cines Geoaudes wekchl insoesoncere wegen Ges

! sioha Fuinote 1 aul Sete £ 1

[—
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Exposeé - Galerie

F S— - :
'ENERGIEAUSWEIS "
filr Wohngebé&ude H
| gemat den §§ 1611, Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013 §
Empfehlungen des Ausstellers Registrienummer?  HH-2018-002276151
2ur
K mogich O nicht moghch
L
] empfohlen (reiwilige Angaben) |
i geschatzte |
¥ Bau- oder Matinahmenbeschreibung in in ais | g | Kostenpro |
g Aniagenteile ‘einzeinen Schritten Zusammenhang | Einzel. | SA3CHiEe Shysspar
fRerer - | morise | Kiowati- |
Modernisierung | nahme stunde |
Endenergie |
1 | Autenwand Aufgrund Ihver Angaben empfiehit es o b ¢ ]
sich, die Dammung Ihrer
Autienwande zu prdfen. Eine mdgiche
Matinahme kann sein: Exhohung der
Dammdicke auf ca. 14 o,
Warmeleiahigkeitsgruppe WLG 035.
Prdfen Sie bitte auch, ob je nach
bauicher Suation (Fachwerkhauser,
Kinkerfassaden, 2-schalige Fassaden,
3 denkmalsgeschaizte Hauser mit
i Stuckfassaden, etc.) diese MaGnahme
sinnvoll brw. umsetzbar ist
2 | Kellerdecke/ Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es o )¢ !
unterer sich, die DAmMuNG Ihres untersn i
Gebaudeabschiuss | Gebdudeabschiusses zu prifen. Eine
1 mogliche Malinahme im Falle von H
3K weitere Empfehiungen auf gesondertom Blatl !
 Hinwels: formation. 1
. Genauere Angaben zu den Emplehlungen sind
| erhaticn beiunter: |
- Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
aufgrund der vom Kunden zur Daten zum i
Far die 9 sl
Vorortermin mit einem ortsansassigen Energieberaer,
GEBAUDENUTZFLACHE:
st die ‘ wirg
! saha Fuloote 1 auf Se :
L T —
'ENERGIEAUSWEIS . womgessuce |
| gemé den§§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013 H
Empfehlungen des Ausstellers. Registriernummer?  HH-2018-002276151 | 4
zur -F s
i ‘empfohien (ewiige Angaber) |
! I Foson o
Bau- oder MaBBnahmenbeschreibung in als on pro
Ne | ariagentele Snzeinen Sehiton Zusammonhang | Enzel. | SIS | gngespirie |
mitgroerer | ma- | AmOSa | "iiowan.
g | nahme stunde
Endenerg
| unbeheizten Kellerumen kann sein: |
i Ehohung der Dammdicke bei i
Kellerdecken auf ca. 9 cm, |
Warmeliahigheitsgruppe WLG 028, i

* siahe Fuiote 1 aufSaite 1

Voo St 16 Vet 3338
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Exposeé - Galerie

ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebéude

gamilldan §§ 16 1. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. Ncrvanber 2013

Erlduterungen
| 1
- Angabe Gebiudoteil - Seite 1
Bei W die zu einem ni ichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

Angaben zum EEWsrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mossen Neubaulen in bestimmtem
Umifang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die At der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
wird ausgefulit, wenn die Anforderungen

wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil” deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darGber informier, wofGr und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden, Boi Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&meG) dazu weitere Angaben.

, Energicbedarf — Seito 2

des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustindigen Behdrde als Nachweis
bl e s

der Einhaltung der for das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahr
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
‘werden rechnerisch ermittelt. Die lﬂﬂ.ﬂ!b‘ﬂln Werte werden

Der i w|n1 fur das Gebaude auf der Basis

von Heiz-und nach der
Hmzknﬁmvuorﬂnung oder auf Grund anderer geeigneter
ermittelt. Dabei werden die Energiever-

auf der Grundlage der

7 Daten und unter Annahme von
_ gungen (zB. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
. verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-

gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-

des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch for die Heizung wird anhand der konkreten drfiichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-

ner des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht m&glich; insbe-

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
der jeweiligen Nutzung und dem individuelien

_ litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
| der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten erlauben die Werte
; keine auf den )
[l
¥ Der bidel die Energieeffzienz des G-
! baudes ab. Er ichtigt neben der jie euch die
I Vorkette™ i Verteilung,
F der jeweils eil i (zB.  Gebdiude, von
Heiz8), Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein Kieiner  Verhalten der Bewohner abhangen.

Wert slgr\almen einen genngen Bedarf und damit eine hohe
sowie ei

i die und die Umwelt
| schonende Energhnummg Zusluﬂch kénnen die mit dem
1 des Gebaudes
 treiwilig angegeben werden

i

| ist der i auf die

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-

schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung

einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-

tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-

gen der typtsdae Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksich-
itt for den Verbrauch

Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
u

T
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-

Seite 3

liche Qualitat aller Umfas-
| sungsfiachen (AuBenwande, Decken, Fenster elc.) eines Ge-

baudes. Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
| Warmeschutz. AuBerdem steilt die EnEV Anforderungen an

Der Primarenergieverbrauch gent aus dem fur das Gebaude
ermittelten hervor. Wie der
giebedart wid e milie von Unvechnungsfakioren srmite:,

den sommeriichen Warmeschutz (Schutz vor Ul
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
‘ Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
mr)mota jahrlich bendtigte Energlemenge fir Heizung, Luftung
Er wird unter

die die der jeweil bertick-
sichtigen.

P i i 5 Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur

und ‘Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kalor fur die Enevgx«lﬁmnz eines Gebaudes und seiner Anla-

Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

ist die die  Vergleichswerte - Seite 2 und 3
dem Gebeuae unler der Annahme von isierten Bedin-  Die auf sind modeilhaft

gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
* fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
| der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-

gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signaiisiert einen
. geringen Bedarf und damil eine hohe Energi

ermittelte Werle und solien lediglich Anhailspunkle fur grobe

Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-

werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,

innerhalb derer ungefshr die Werte fur die einzelnen
i ien liegen.

! siehe Fullnote 1 auf Serte 1 des Energieausweises

Moo Schare S Yesauhaonss 3338
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