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Exposé

Ferienhaus in Parow

Ferienhaus am Strelasund in der Nahe von Stralsund

Objekt-Nr. OM-355115
Ferienhaus

Verkauf: 390.000 €

18445 Parow
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 656,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 88,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 100,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Etwa 4 km von der Hansestadt Stralsund entfernt liegt der Ort ,Parow®, der zur Gemeinde
Kramerhof gehort. In unmittelbarer Nahe des Yachthafens von Parow liegt die ruhig gelegene
Ferienhausanlage ,Ferienhauser am Strelasund®. Das hier angebotene reetgedeckte
Ferienhaus erstreckt sich tiber zwei Etagen und hat eine Gesamtflache von ca. 100 m2. Im
Erdgeschoss befindet sich ein geraumiger Wohn- und Essbereich mit einem Kaminofen.

Die Kiiche ist offen gestaltet und mit hochwertigen Markengerdten ausgestattet.

Augierdem befinden sich im Erdgeschoss das Gaste-WC, eine Sauna mit einer vorgelagerten
Duscheinheit sowie der Hausanschlussraum.

Uber eine schéne Eichenholztreppe erreichen Sie das Obergeschoss. Dort erwarten Sie zwei
Schlafzimmer und das Badezimmer mit einer Badewanne und Dusche. Die Fenster des
Hauses verfiligen teilweise tiber Insektenschutzgitter und Fensterladen aus Holz.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein massiv gebautes, reetgedecktes Gartenhaus.

Vor dem Haus sind zwei PKW-Stellplatze. Das mit einem Friesenwall umgebene, liebevoll
angelegte Grundstiick hat eine Terrasse mit Stid-West Ausrichtung.

Ausstattung

- Vaillant - Luft-Warmepumpe

- Heizung uiber Smart Home regelbar

- SAT - TV

- WLAN

- Grunbeck Wasser Enthartungsanlage

- Steinwall um das Haus kann automatisch bewédssert werden
- alle Fenster mit Plissees

- ein grofler Einbauschrank in einem der oberen Zimmer

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Haus wurde ausschlieflich selbst bewohnt.

Es wurde nicht vermietet.

Es kann aber fiir die Vermietung oder als Zweitwohnsitz genutzt werden.

Kein Dauerwohnsitz méglich.

Teilweise konnen Mobel ibernommen werden.

Lage

Die neu erbaute Ferienhaussiedlung in Parow befindet sich 4,5 km zur Hansestadt Stralsund.

Parow ist ein kleiner Ort, der sich noérdlich von Stralsund in der Nahe des Strelasunds, der
Meerenge zwischen Rigen und dem Festland befindet.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/355115/ Seite 2/14



Die Altstadt in Stralsund mit ihren zahlreichen und besonders wertvollen Zeugnissen der
Backsteingotik gehort seit 2002 zum UNESCO Weltkulturerbe.

Wenige Meter vom Haus erreichen Sie einen kleinen o6ffentlichen Sandstrand.
Von Stralsund aus kénnen Sie mit der Fahre Hiddensee erreichen.
Der Kiistenradwanderweg fliihrt unmittelbar am Feriendorf entlang.

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 32,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

kleiner Sandstrand
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Gartenhaus
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A

Weg zum Gartenhaus

\

Blick in den Gaften
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Galerie

e \
Terrasse
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Kuche

Wohnzimmer Flur / WZ
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Galerie

Gaste WC Sauna
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Bad OG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « v

| gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

T,

Giltig bis: 06.05.2028 Registriernummer 2 MV-2018-001862888 i( 1)
| Gebdude

Gebdudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Rlgenblick, 18445 Kramerhof, OT Parow

Gebaudeteil Parzelle 13 - Klistenseeschwalbe

Baujahr Geb4ude ® - 2018
| Baujahr Weirmeerzeuger 34 12018

Anzahl Wohnungen 1

Gebdudenutzfidche (Ay) 112,6 m* I nach § 19 EnEV aus der Wohnfl4che ermittelt

| Wesentliche Energietrager flr

| Heizung und Warmwasser ® | Strom-Mix '
Erneuerbare Energien At Umweltwérme Verwendung: Heizung, WW
Art der LGftung / Kithlung X Fensterltftung O Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung 0 Anlage zur
0 Schachtltftung O Laftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Ktihlung
Anlass der Aussteliung I Neubau [ Modernisierung () Sonstiges ’

 des Energieausweises 03 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Geb4udes
Die energefische Qualitst eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Be- |
zugsfldche dient die energetische Geb4udenutzflsche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermégli- |
chen (Erlduterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-§
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind |
freiwillig. i

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- |
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestelit. |

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigenttmer W Aussteller
_‘ O3 Dem Energleausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

| Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

!
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das |
/| gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebsudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
‘ einen Uberschlédgigen Vergleich von Gebé&uden zu erméglichen. ) ,
T e S S S ST P S @f‘.ﬁ‘ﬁ%ﬁ{%j{,ﬁ_“ =
. s
145" (*i‘?;'-
"‘J’ 7 «;}(_ 1.
#  Dipt-leg (FH) W'
Bonava Deutschland GmbH ' 1h. Holtz e /

|

Aussteller:

Y, ®
Am Nordstern 1 s 99/59 o é}
15517 Furstenwalde 07.05.2018 "\5;‘;‘, “ ,‘;K = : N -J::‘%
Ausstellungsdatum Unterschriftdes Alésteflers'*~ G472
Ny S
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV % Bei nicht rechtzéitiger Zitsilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtriglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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| gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Energiebedarf

ENERGIEAUSWEIS w s

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes

Registriernummer 2 MV-2018-001862888

! ,!o l i.g E E !‘
pri jebedar
6§86 KkWh/(m*a) Anforderungswert

Ist-Wert

gbdudehdille H,'

IstWert 0,368 W/(m*K)  Anforderungswert

P o

(’ Ahgaben zZum EEwarmeG Sk

| O Die in Verbindung mit § 8 EEWAmeG um %

‘. Endenergiebedarf dieses Geb#udes

[Pichtangabe in Immabilienanzeigen]

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des f
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuarbare- |
Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Geothermia und 92 %

At ehvdme Deckungsanteil; |
%
%

ErsatzmaRnahmen ¢

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Ersatzmainahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiillt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
elngehalten.

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:

Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitit der

kWh/(m?-a)

Gebsudehalle H;'

Wi(m?-K)

! siehe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#rmeG

8
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Endenerglebedarf dieses Gebiudes

Primérenerglebedarf dieses Gebiudes

66,0 KkWh/(m?a)

0,37 Wi(m*K)
Sommerlicher Weirmeschutz (bei Neubay)  JX( eingehalten

| Vergleichsﬁérté éndenergie

Erlat;temngen zum Berechnungsverféﬁfeﬁ‘ e

Aligemeinen gréer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.

2

I

326  KWh/(m?a)

Rl c | o | e | Fil
76 100 125 150 175 200 225 >250 '
586  KWh/(m*a)

JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

() Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

00 Versinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV

32,6 kWh/(m*-a)
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Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energlebedarfs
unterschiedliche Verfahren 2u, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb- |
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erfauben die angegebenen Werte keine Rackschilisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb#udenutzfiiche (A,), die im

siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
nur bei Neubau
T EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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'ENERGIEAUSWEIS 1w

|
{| gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013 i

L

IR

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer * MV-2018-001862888 |[ 3 }
W

St

| Energieverbrauch

0 25 5 75 100 125 150 175 200 226 >250

. Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
| [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassungﬂ-' ﬁélidhg' und Warmwasser

Zeifraum Primér- 1 Antell
Energieverbrauch Antell Heizung Kiima-
Energletrager ® energle- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] {kWh] [kWh] faktor

0

|
[

!
f
:
),

—< || Vergleichswerte Endenergie '

MENAREY c | o | & | Pl

0 20 80 76 100 128 180 478 200 228 =280 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

ok E auf QGebdude, In denen Wémme fUr Heizung und

&5' é&%p é}‘ _"“.5. Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestellt

. SF S wird.
@ X

f ;‘%g? ' §§ o & Soll eln Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme

Q?§ Ws s&’ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,

éé” &8 6@]0@ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer

& > = & Energleverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit

s &5 K éf
$9 g & '$ Kesselheizung zu erwarten ist.
S 4

Erlduterungen zum Verfahren

| Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind |

‘| spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energleeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die

Wohnfldche des Geb#udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Qo e s TR oy o S—— T TR L U AR e
1
3

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kohlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS g

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom !  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 MV-2018-001862888 ((/ 4)

v

| Empfehlungen zur Rdétéﬁéﬁﬁéﬁgen Maaernisiérurﬁé

RS ——— R O L S X AR N

| Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 00 méglich 3X( nicht méglich
| Empfohlene Modernisierungsmafinahmen :

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
N Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als eschatzte | [<osten pro
: Anlagentelile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit grofkerer mafd- tionszelt Kilowatt-
I Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

| [0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb4ude dienen lediglich der Information,
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

| Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind | NCC Deutschiand GmbH, Am Nordstern 1, 16517 Farstenwalde
erhéiltich bei/unter: Dipl.-Ing. (FH) Thomas Holtz

| Efgéhiéhd‘eméflauterungen zu den Angaben im Energleausweis (Angaben freiwlyllig)

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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