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Exposé

Einfamilienhaus in Solingen

Freistehendes Einfamilienhaus mit grof3em
Entwicklungspotenzial — gestalten Sie Ihr neues Zuhause

Objekt-Nr. OM-354913
Einfamilienhaus

Verkauf: 229.000 €

Obenflachsberg 74
42657 Solingen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1900 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiticksflache 273,00 m? Schlafzimmer 1

Etagen 2 Badezimmer 1

Zimmer 4,00 Garagen 1

Wohnflache 70,00 m? Stellplatze 2

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet eine seltene Gelegenheit fir Kaufer mit Visionen.
Ob Modernisierung, Sanierung oder individueller Umbau - hier haben Sie die Moglichkeit, Ihr
zukunftiges Zuhause ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Die derzeitige Wohnflache betragt ca. 70 m2. Durch eine geplante Erweiterung kann die
Wohnflache auf etwa 120 m? ausgebaut werden. Entsprechende Bauplane liegen bereits vor,
und eine Baugenehmigung wurde in der Vergangenheit schon einmal erteilt.

Das Objekt eignet sich besonders fiir Handwerker, Bauherren und Individualisten, die das
vorhandene Potenzial erkennen und ein Haus nach ihren persénlichen Wiinschen
modernisieren moéchten.

Ein freistehendes Haus mit Erweiterungsmoglichkeit bietet heute eine seltene Chance, sich
langfristig Wohnraum mit eigenem Charakter zu schaffen.

Ausstattung

Modernisierungen wurden nicht vorgenommen, um dem Kaufer individuelle
Gestaltungsspielrdume zu lassen.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges

Das um die Jahrhundertwende erbaute Haus im Fachwerkstil liegt in einer ruhigen Hofschaft
am Ende eines Stichwegs der Wuppertalerstrafie.

Die Deckenhoéhe betragt durchweg 2,30m. Das Haus ist teilunterkellert und bietet einen
schnuckeligen Garten.

Lage

Das Haus liegt im Ortsteil Grafrath einer der gefragtesten Stadtteile Solingens mit
historischem Ortskern, kleinen Geschaften, gemttlichen Cafés und guter Infrastruktur.
Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergarten, Schule und eine Bushaltestelle sind fulaufig
erreichbar. Die A46 liegt nur wenige Minuten entfernt, Giber das Kreuz Hilden erreichen Sie
schnell die A3 in Richtung Kéln oder Oberhausen. Diisseldorf ist in ca. 25 Minuten erreichbar
—ideal fur Pendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Grundrisse

Esszimmer
12,22m?

Kiche
10,76m2

Wohnzimmer
6,21m?

AN

Wohnzimmer Schlafzimmer
9,82m? 10,34m?

Flur
5,96m?
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Grundrisse

Keller
10,22m?
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