Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Ferienhaus in Zempin

Renditestarkes Ferienhaus auf Usedom mit
Einliegerwohnung - 49.800 € Einnahmen - provisionsfrei

« Objekt-Nr. OM-354853
= ‘ Ferienhaus

Verkauf: 617.000 €

Ansprechpartner:
Manuela Roth
Telefon: 0177 5534816

Zu den Karlsbergen 3
17459 Zempin
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 403,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 147,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 148,00 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Ferienhaus ,Das Méwenhaus® — Usedom

Zum Verkauf steht das liebevoll geflihrte Ferienhaus ,,Das Méwenhaus” im Ostseebad Zempin

auf der Insel Usedom.

Das grof3ztigige und lichtdurchflutete Haus mit separater Einliegerwohnung tiberzeugt durch
hochwertige Bauweise, moderne Technik sowie eine hervorragende Vermietungsauslastung.

Mit durchschnittlich 270 Vermietungstagen pro Jahr und Bruttoeinnahmen von etwa 49.800
€ jahrlich bietet die Immobilie eine attraktive Kombination aus Kapitalanlage, Ferienimmobilie

oder personlichem Riickzugsort an der Ostsee.

Der Verkauf erfolgt inklusive vollstandigem Inventar und Dekoration, sodass der Ferienbetrieb

unmittelbar weitergefihrt werden kann.

Kaufpreis: 617.000 € — provisionsfrei direkt vom Eigentiimer

Eckdaten
Wohnflache gesamt: ca. 147 m?
Grundstiick: 403 m?
Aufteilung
*Haupthaus: ca. 92 m?2
*Einliegerwohnung: ca. 55 m? (Maisonette)
Weitere Merkmale
*Massivbau mit 40 cm Wandstarke
*Klinker -Fassade
*FuBbodenheizung im gesamten Haus
eKamin
*moderne LuftwiArmepumpe mit Fernsteuerung
*Energieeflizienzklasse A
*Fliesen und Laminat im Landhausstil
*2 separate Eingange
*WLAN-Festnetz
*2 PKW-Stellplatze
Haupthaus
Wohnflache ca. 92 m?

egrof3zligiger Wohn- und Essbereich mit Einbauktiche

2 Badezimmer
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*2 Schlafzimmer mit Einbauschranken
sHauswirtschaftsraum

egrofe Terrasse mit Sitzmoébeln und Strandkorb
Einliegerwohnung

Wohnflache ca. 55 m?

*Wohn- und Essbereich mit Einbauktiche

*] Badezimmer

*2 Schlafzimmer

ecigene Terrasse

Die separate Einheit ermoglicht eine flexible Nutzung — sowohl fiir Feriengaste als auch fur
private Aufenthalte.

Grundstick und Aufienbereich
Das 403 m? grof3e Grundstiick ist naturnah und dezent maritim gestaltet.
Ausstattung;:
*40 m? Natursteinterrasse
skomplett eingefriedetes Grundstiick
*massives Gartenhaus / Kaminholzlager
egepilegter Garten
*2 Stellplatze
Vermietung und Rendite
Das Moéwenhaus wird seit vielen Jahren erfolgreich als Ferienhaus betrieben.
Kennzahlen
durchschnittlich 270 Vermietungstage jahrlich
durchschnittliche Bruttoeinnahmen der letzten drei Jahre: ca. 49.800 € pro Jahr
* etwa 80 % Stammgiste
Die Nachfrage steigt kontinuierlich.

Der Verkauf erfolgt inklusive Inventar und Dekoration, sodass der Ferienbetrieb sofort
weitergefiihrt werden kann.

Ausstattung

Das Ferienhaus wurde in hochwertiger Massivbauweise errichtet und verfligt iber eine
komplette maritime Inneneinrichtung, die ein stimmiges und gemiitliches Urlaubsambiente
schafft.

Zur Ausstattung gehoren:

eKlinker-Fassade
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*Fufbodenheizung im gesamten Haus

*Kamin

*moderne LuftwiArmepumpe

*Energieeflizienzklasse A mit entsprechend geringen Grundkosten
*hochwertige Fliesenbdden

emoderne Duschbader

sEinbaukitichen in beiden Wohneinheiten

Der pflegeleichte, naturnah gestaltete Garten rundet das Gesamtbild ab und bietet einen
angenehmen Aufienbereich zur Erholung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Besichtigungen sind nach vorheriger Vereinbarung jederzeit moglich.

Fuar Fragen oder Terminabsprachen stehen wir [hnen gerne zur Verfigung:
Telefon: 0177 5534816

Wir freuen uns tiber Ihre Kontaktaufnahme.

Lage

Das Ferienhaus ,Das Méwenhaus” befindet sich im idyllischen Ostseebad Zempin auf der Insel
Usedom - dem kleinsten und zugleich besonders charmanten Seebad der Insel.

Die Lage zwischen Ostsee und Achterwasser verbindet auf einzigartige Weise maritimes Flair
mit unberthrter Natur.

Der feinsandige Ostseestrand ist nur etwa 800 Meter entfernt und bequem in rund 10
Gehminuten erreichbar. Auch das malerische Achterwasser, bekannt fiir seine
beeindruckenden Sonnenuntergédnge, liegt nur etwa 500 Meter entfernt.

Im Ort selbst laden gemiitliche Restaurants und Cafés zum Verweilen ein, zudem gibt es ein
kleines Kino. Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Boutiquen und gastronomische Angebote
befinden sich in den benachbarten Seebadern.

Uber die Usedomer Baderbahn bestehen komfortable Verbindungen entlang der gesamten
Insel bis zu den bekannten Kaiserbadern.

Die Umgebung ist gepragt von einer einzigartigen Naturlandschaft: weitlaufige Strande, Walder
und hervorragend ausgebaute Radwege bieten ideale Voraussetzungen fiir aktive Erholung an
der frischen Ostseeluft.

Der nahe gelegene Hafen von Zempin bietet zudem die Méglichkeit eines Bootsankerplatzes.

Hier verbinden sich Ostsee, Achterwasser und Natur zu einem besonderen Lebens- und
Urlaubsort, der sowohl Ruhe als auch vielfaltige Freizeitmoglichkeiten bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 46,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Terrasse Haupthaus
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Haupthaus Wohn und Essbereich
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Galerie

ol

Impressionen

Haupthaus Einbauktiiche
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Haupthaus Bad im EG

Haupthaus Impressionen OG
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Galerie
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Haupthaus 2.Bad
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Haupthaus 1.SZ im O
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Haupthaus 2.SZ im OG
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Galerie

Einliegerwohnung EG Einbauktich
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Galerie

Einliegerwohnung Impressionen

Einliegerwohnung Wohnbereich
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offener Wohn Essbereich

Impressionen
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Galerie
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Einliegerwohnung Bad im EG
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Einliegerwohnung 1.SZ im EG
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2.SZ im OGEinliegerwohnung
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Galerie

Terrasse Einliegerwohnung
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Sonnenuntergang am Strand
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Galerie

Am Strand
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Zempin Hafen Achterwasser

Achterwasser in Abendstimmung
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS «: wonngebauce

3 audeenergiegesetz .
gemaR den §§ 79 ff. des Geba (GEG) vom '  16.10.2023

—— 0

Gitsg bis: 24.04.2035

Gebaude
Adresse. Zu den , 17459 Zempin
Gebaudete * Gesamt
Bavjaly Gebiude 2010
Bajahr Wameerzeuger * ¢ 2010 v
‘Anzahl Wohnungen 1
‘Gebaudenutzfische (An) 174,00m? | x nach § 82 GEG aus Wohnfiiche ermitielt
Wesentiche Energietrager fir Heizung * Strom, Stiickholz
‘Wesentiche Energielrager fir Wamwasser * | Strom
Erneuerbare Energen At-Keine | Verwendung: Keine
At der Liftung * x Uftung. »
At der Kihiung * Passive Kihiung Kidhiung aus Strom
Gelelerte Kate Kihlung aus Warme
Inspoktonsplichtige Kimaaniagen * “Anzan Nachstes Faligketsdatum der Inspektion
‘Anlass der Ausstellung Neubau ‘Modernsierung. ‘Sonsbges (fromwilg)
des Energieausweises. x
Hinweise zu den Ang: uber die g Qualitit des Gebaudes

Die energetische Quaitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch _die des Energieverbrauchs

o energetische Gebaudenutzfiache nach der ENEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfid
Die solen G Vergleiche  ermégichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Ted des

sind

Der ndage
sind auf Seite 2 dargestelt. Zusétziche Informationen 2um Verbrauch sind frowiig.

x Die
Ergebrisse sind auf Seite 3 dargestelt

Datenerhebung Bedart/Verbrauch durch x Eigentimer Ausstelier
Hinweise zur Ver des
Energleausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich aul das gesamie
Gebaudetedl. Der ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von
Gebauden 2 ermégiichen.
At Inh. Roland Harsche
(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche
Energieberate gem. $83 GEG
GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig 25042026 e
Tel: 02633-4729016 )
1 Datum des Y
2 nur im Fall des §79 Absalz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 mogich 4 bei Baujahr der 01

Energieausweis - A

ENERGIEAUSWEIS i wonngesauce

\_gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
= s
7 S Registriernummer ? w2225 cosroeorz
des (oder: )
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Antordecungen gemif GEG 2 Eir Vertahren
Primarenergiebedarf
IstWert KWh(m'a) Anforderungswert KWhim'a) Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualtht der Gebéudehie I Vedtaiven nach DINV 18599
IstWert WAWK)  Anforderungswert W) §31GEG( )
‘Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) ‘eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

dieses
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*
a2t —

glen &
o Meizung x
Motang sur Ertiong dor 65% EE Rogel gems § 71 Absats 1 o0 AEIAlelcl o |le| &
7S 10 13 150 w5 200 25 >2%

== 7 177
== /47 fé;g’fffgf

psinabentouimt:
Do, e Prp—
Ehiury Ser €5 EE Regel s Grundiage ener Berscorun | ;&
s P oty gierey )
D -l
% % %
R % x|] Eréd gen zum
Somme® % Das GEG lasst fur des rgrebedarts
- 2zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen
Ant der ermevembaren Energe” Ergebnissen  fihren kénnen. Insbesondere wegen
ft? Randbedingungen  edauben  die Werte  keine

grofer ist als die Wohnfiache des

* e Futincm 1

romcn

RveoSis——
Y= . “Astagen, e vo dem .

A £

Energieausweis - A
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Galerie

EN ERG IEAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
_

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes |0 aermmmer o

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 25,47 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

Endi b h dieses Gebaud

46,78 kWh/(m?*a)

JlBICIDIEI

75 100 125 150 175 200 225 >250

/. 82,04 kWh/(m?'a)
g:-.-:: :-. 2 ,- ofle LM.A [ Ty
Endenergieverbrauch dieses Gebédudes 46,78
fiir Ims m?-

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil 5
N = Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima
Energietrager 2 energie- Warmwasser

. % g Tkwh] Twh) [kWh) faktor
01.032022 | 28022025 Strom 180 14111,00 2539.98 11571,02 1.09
01.032022 | 28.022025 Stackhotz 020 399,00 0,00 399,00 109
01032022 | 28.022025 | Leerstandszuschiag 180 2909.25 0 2909.25
Vergleichswerte Endenergie 3

ANAEIAlB | c| o | €| FONCHEIEEER
Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250 et ude, in do Wa far P und
im Gebaude

durch
ATV
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwamme
& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
< > dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
&8 als bei mit
) &, Kesseiheizung zu erwarten ist.
& £ @ 4
Erlauterungen zum Verfahren
Mvmnnmvmmmmmntmmmwmmw Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Q (AN) nach dem grofier ist als die Wohnfidche des
Der eines ‘weicht vngmdn und sich
vom ab.

inkWh 4 EFH:

;MF»MIMS-‘I.|MWW # siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
auch L oder L

Energieausweis -A
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Exposé - Grundrisse
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