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Exposé

Einfamilienhaus in Karlsruhe

Einfamilienhaus mit Einliegerw. od. Biiro in ruhiger
Umgebung von KA-Griinwinkel

Baujahr 1898

Grundsttuicksflache 101,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 6,00
Wohnflache 157,00 m?
Nutzflache 66,00 m2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/353764/

Objekt-Nr. OM-353764
Einfamilienhaus

Verkauf: 585.000 €

Ansprechpartner:
Brigitte Schiiler
Telefon: 07222 9661500
Mobil: 0157 39300261

76185 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Energietrager Strom
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Beschreibung

Zum Verkauf wird ein 3-geschossiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung (oder als Btiro
verwendbar) in Karlsruhe - Grinwinkel angeboten.

Das Einfamilienhaus wurde 1898 erbaut und im Jahre 2001 kernsaniert. Hierbei sind
Elektrik und Versorgungsrohre vollstandig erneuert und auf den neuesten Stand gebracht
worden. Die letzte Modernisierung erfolgte 2025.

Das Wohnhaus besteht aus 3 Etagen und zusatzlichem Kellergeschoss.

Die Wohnung im Erdgeschoss (Einliegerwohnung oder Blirordume) mit einer Grof3e von ca. 57
gm verfiigt tiber 3 Zimmer, eine Kiiche mit Kiichenzeile, sowie einem aufenliegenden Bad mit
Dusche und Waschmaschinenstellplatz. Die Wohnraume im EG sind gefliest, im OG mit
Parkett belegt, die Wande sind mit Rauputz versehen.

Das EG kann auch als Biiro / Praxis verwendet, bzw. als 2. Wohneinheit umgestaltet werden.
Hierfiir sind genehmigte Plane zum Umbau und Ausbau vorhanden.

Im Haus sind 3 unabhéangige Klimaanlagen mit insgesamt 6 Innengeraten zur Klimatisierung
und Beheizung der Radumlichkeiten installiert.

Die Erzeugung von warmem Brauchwasser wird tiber eine Brauchwasser-Warmepumpe mit
integriertem 280 Liter Boiler vorgenommen.

Die Hauptwohnung im Obergeschoss mit insges. ca. 100 qm wurde im Rahmen der
Kernsanierung 2001 "loftartig" ausgebaut, Zwischenwande wurden entfernt, das Gebalk
freigelegt, so dass ein moderner, oftener Wohn-Essbereich mit Kiichenteil entstand. Im Wohn-
Essbereich ist Parkett verlegt, der Kiichenboden, sowie der Fufsboden im Badezimmer sind
gefliest. Die Kiuiche ist mit einer Alno-Einbaukiiche und separatem grof3en Einbauschrank
ausgestattet. Geschirrsptiler und E-Herd mit Induktionskochfeld und Umluft-Backofen
(Pyrolyse) sind in 2025 neu installiert worden.

Direkt an die Kiiche schliefit sich der ca. 15 qm grofie Balkon / Terrasse an.

Aus dem Wohn- Essbereich flihrt eine Wendeltreppe ins 2. Obergeschoss (Spitzboden), wo sich
das Schlafzimmer mit Ankleide befindet. Im Schlafzimmer wurde ebenfalls im Rahmen der
Kernsanierung das Gebilk freigelegt. Beide Seiten der Dachschragen verfiigen tiber
Einbauschranke mit Schiebetiiren, 2014 wurde ein neuer Parkettboden verlegt, 2017 das
Schlafzimmer mit einer Klimaanlage ausgestattet.

Das Bad im OG wurde im Jahre 2016 mit neuen hochwertigen Badezimmermobeln
modernisiert, 2020 eine neue Duschkabine und neue Armaturen eingebaut.

Alle Wande im gesamten Wohnbereich sind mit einem Struktur-Rauputz versehen. Das
Treppenhaus wurde in 2019 mit neuen Holzstufen belegt, 2025 erneut abgeschliffen und neu
versiegelt, das urspriingliche Holzgelander restauriert.

Der Keller des Hauses besteht aus einem groferen Raum und 2 kleineren Raumen sowie dem
Technikraum mit Waschmaschinen- und Trockner-Stellplatz. 2023 wurde eine Brauchwasser-
Warmepumpe mit einem 280 Liter Boiler zur Warmwasserbereitung installiert.

Ausstattung

Das Haus verfiigt zur Grunderwarmung tiber eine Gasheizung mit Radiatoren, so dass
zusammen mit den installierten Warmepumpen (Klimaanlagen zur Beheizung und
Klimatisierung) eine sogenannte Hybridheizung ausgebildet wurde, bzw. jede Anlagenart als
Back-Up fiir die Beheizung zueinander zur Verfligung steht.

Grundsatzlich 143t sich das Haus dadurch energetisch tiberwiegend (mehr als 65%) mittels
regenerativer Energien durch die installierten Klimaanlagen (Heizung und Klimatisierung)
sowie wegen der installierten Brauchwasser-Warmepumpe betreiben. Hierdurch ist
gewahrleistet, dass die energetische Ausgestaltung voll umfanglich dem heutigen GEG-
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Standard entspricht und keine weiteren diesbeziigliche Mafinahmen in den nachsten Jahren
bei Haus-Ankauf durchgefiihrt werden miissen.

Fur die Medieninteraktion und Tele-Kommunikation (TV, Internet, Festnetz-Telefon) stehen das
Kabelsystem von Vodafone, sowie das der Telekom zur Verfiigung. Die Signale kénnen an
verschiedenen Anschluss-Dosen der Wohnraume, des Biiros und Schlafzimmer wie auch im
Technikraum (Keller) abgegriffen werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Das interessant konzipierte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung oder Biiro liegt am Ende
einer ruhigen Spielstrafle und grenzt direkt an das Naherholungsgebiet von Griinwinkel,

welches an der Alb entlang viele Bademoglichkeiten, Spielplatze und Grunflachen bietet und
schlieBlich zur Glinther-Klotz-Anlage fiihrt.

Nur wenige Gehminuten entfernt befinden sich mehrere Einkaufsmoglichkeiten, ein
Baumarkt, 2 Kindergarten, sowie die Griunwinkler Grundschule. Die Bushaltestelle befindet
sich ca. 50 m vom Objekt entfernt, die S-Bahn Haltestelle ca. 500 m. Die giinstige Lage bietet
eine schnelle Anbindung an die Bundes-Autobahn A5, nach Ettlingen, Bad Herrenalb, aber
auch in Richtung Stiden, bzw. Westen nach Rastatt und Baden-Baden, sowie in die Pfalz oder
nach Frankreich.

Parkmaoglichkeiten befinden sich direkt an der Straf3e und in geringer Entfernung (ca. 100 m)
am Charlottenplatz.

Karlsruhe ist eine Fahrradstadt und besitzt daher ein optimal ausgebautes Fahrradnetz in-
und um Karlsruhe herum. Mit dem Fahrrad erreicht man das Stadtzentrum innerhalb von 15
Minuten. Karlsruhe ist eine sehr griine Stadt mit vielen Parks, Biergarten, Kneipen, aber auch
mit einem grofien kulturellen Angebot.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Hauseingangs-Flur mit EG-Bad

Ruckansicht Terrasse
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Galerie

Wohn-Esszimmer

Wohn-Esszimmer
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Galerie
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Wohnzimmer

Wohn-Esszimmer, leer,
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Galerie

Wohnzimmer, leer,

Wohnzimmer, leer,
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Galerie

Wendeltreppe zum Schlafzi.
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Treppenaufgang z. Schlafzi.
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Kiiche im OG

Kiche im OG
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Schiebetiirenschrank Kiiche OG

Ausgang von Kiiche zur Terrasse
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Badezimmer OG
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Galerie

Badezimmer OG

Badezimmer OG
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Galerie

Badezimmer OG mit Wanne Badewannenarmatur

Schlafzimmer im DG
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Galerie

Schlafzimmer im DG

Blick v. SZ in die Ankleide

https://www.ohne-makler.net/immobilie/353764/ Seite 15/31



Galerie

Schiebetiirenschranke im DG

Klimagerat Schlafzi. DG Treppenhaus OG in EG
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Galerie

Treppenhaus EG in OG

Eingang in EG-Raume
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Galerie

Bad EG mit Dusche

Kuche EG
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Kiiche EG

Grofier Raum in EG, leer
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Galerie

Treppe in Keller Technikraum Keller

Brauchwasser-Warmepumpe
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Galerie

Technikraum Keller fur WaMa.

Grofler Raum, Keller
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Grofier Raum, Keller

Kleiner Raum, Keller
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Galerie
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Galerie

Umgebung Alb

e

pie:,lpléitze Alb
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Galerie

Naherholungsgebiet - Alb -

https://www.ohne-makler.net/immobilie/353764/ Seite 25/31



Exposé - Grundrisse

Keller
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Exposé - Grundrisse

EG, als Biiro, Praxis,
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Exposé - Grundrisse

OG, Kiiche, Ess-Wohnzi., Bad,
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Exposé - Grundrisse

OG 2, Schlafzi., Ankleide,
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Grundrisse
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Schnitte und Hausansicht
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/353764/ Seite 31/31



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Giltig bis: 01.01.2036 Registriernummer;  8w-2026-006143861 1

Gebaude

Gebaudet L "
iy freistehendes Einfamilienhaus

Adresse 76185 Karlsruhe, Appenmiihistraie 6

Gebéaudeteil *

Baujahr Gebéauds * 1898 (Gebauds erfillt die Anforderungen der WSchV 1977)

Baujahr Warmeerzeuger **

: ’ 2001

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A ) 184 m? B nach § 82 GEG aus der Wohnflache armittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdgas H, Strom

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® | Strom

Ernauerbare Energien Art: . Varwendung: Heizung, Yarmwasser
Umweltenergie

Art der Liiftung * X Fensterliftung O Liftungsaniage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kithlung ® O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaaniagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitél eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dern
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Ver-
gleiche erméglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Madernisierungsempfehiungen (Seite 4).

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstalit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestsilt.

[atenarhabung Bedarf/Verbrauch durch i Figentimear [0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

B.Eng. Otto Neef

Sommaifalder Strafed

Sommerfelder StraBe 3 ‘ (4289 Leipzig
04299 Leipzig

! Datum des angewandeten GEG, gegebenenfalls des angewandeten Anderungsgesstzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

# Mehrfachangaben moglich

% bej Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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: EN E RG l EAUSWE'S far Wohngebaude

?” qeméﬂ den §§ 78 ff. Geb#udeenergiegesstz (GEG) vomn 1
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Berachnetar Enarglebedarf des Gehaudes | neg:striemummer
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¥ Anforderungan geméaB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

“ Primacenerglebedarf O Verfahren nach DIN V 18599

2 3 y ) O Regelung nach § 31 GEG (.Modeligebiudeverfahren™)
lst-Wert - KWhim“a)  Anforderungswert - KWh/m®a} O vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Quaiitat der Gebaudehdlle H,'

ist-Wert WK Anforderungswert i _ WM K)

= Sommerficner Wirmaschutz {bei Neubay) O eingehalien
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Nutzun.g emeuerharar Energmn*. Cfar Helzung 7 fﬁxr Wannwasaer
# O Nutzung zur Erfiillung der €5%-EE-Regel gemal § 71 Absatz 1 in
Verbindung mii Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfitung der 65%-EE-Regel durch pauschals Erflllungsoptionsn % b

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 7ib bis h GEG» £

G Hausubergabestation Warmmnoiz) § 71
W‘immpumm [ te

Stromdirgithelzung (§ 71d
 Bolarthermache Anlags 1§ 71a)
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- Hezungsaniage fr Biomasse oder Wasserstoff-devivate (§ 7159
Wirmepumpen-Hybridheizung (& 71hi
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

* Deeentrale, sekEischs Warmwasserbereltung i§ 71 Absatz 5

O Erfilung der 65%-EE-Rege! auf Grundiage einer Barechrung im :
Einzeltall nach § 71 AbSatZ 2 GEG.  Anteit Win Artail EES Artei] EE®

L
[
v

Art der erneuerbaren E mt:lbi:m“ d.fEmd. :Mlngcn’ 5 g ‘ e - - :
o euerbaren Energie: El ng anlage: B é’f
B AT Erlautarungen zum Berechnungsverfahren
% % % % % Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedaris unterschiedliche
Summe?: % © f_’% Verfghren zu, die im Bnzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
2 . - ) % kénnen. insbesondare wegen standardigierfer Randbedingurgen arlau-
O Nutzung bei Anlagen, fiir dio dle 65%-EE-Reagel nich ks b i ) . . A
Art d:’?fmzl wr;:fin Ener g:: & E-Regel nicht gt 5. ben die angegshenen Werte keine Rilckschllsse auf den tatsdchlichen
g i Tan, T i ﬁ Energleverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte des Skalasind spe-
5 2 zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche
u . (A}, die Im Aligemelnen groBer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.
Summe®: - : *?g
n B weitsre Emtrage und Erliéuterungen in der Anlage & f
IR T o T e T A S ST T
' eiohe FuBnote 1 auf Seite 1 deos Energleauswelses T nur kel ginern gemoinsamen Nashweie mit mehroren Antagen
: fnur bel Neubsu sowle bel Modarnislerung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  ® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintfréige in der Anlage
¥ Mehrfachnennungen méglich ¥ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrisbnahme in
* EFH Einfamifienhats, MFH: Mehriamilienhaus einern (Gebiude singebaut oder aufgestelit worden sind ader einer Uber-
5 Antail der Eireelanlage an der Wammebereitsteliung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzedfall

% Anteil EE an der Wiirmebereitstaliung der Einzelanlage/afler Anlagen Al BE an der Warmebersitsteung oder dam Wirme-/Kalteenergiebacart



ENERGIEAUS EIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: sw-202.006143861 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 25,58 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
R 7_' Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
N/ 861 kWh/(m*a)

/

B C | D | E R
75 100 125 150 175 200

.-
1

Lk 105,5 KWh/(m*a)

F, \

0 ‘F‘ Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 86,1 kWh/(mZ2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Kiima-
Energietrager * energie- | verbrauch |[Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
15.09.2022 | 14.09.2023 Erdgas H 1,1 7686 7686 1.44
15.09.2023 | 14.09.2024 Erdgas H % 7166 7166 1.51
15.09.2024 | 14.09.2025 Erdgas H 1,1 7542 7542 1.32
01.01.2023 | 31.12.2023 Strom 1.8 2182 2182 1.47
01.01.2024 | 31.12.2024 Strom 1.8 2331 2391 1.41
01.01.2025 | 31.12.2025 Strom 1,8 2059 2059 1.32
weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
@Ele o | o | e | ¢ EHENR
L L RN R R Die modellhalt ermittelten Vergleichswerte beziehen
: »ﬂﬁm sich auf Gebaude, in danen dia Warme fiir Heizung und
A * % Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
&£ & £ wird.
_{\é’ & b3 'S“&J i @p’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
§’ g}? é‘g"oeﬁ’ é’o{?’ beheizlen Gebaudes verglichen werden, ist zu beachlen,
o é?-'& 759’6‘ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& §§ §'§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
{{\9’ L& EE Kesselheizung zu erwarten ist.
£ S¢g Y
& 2

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A, ) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbescndere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
f gegebenanfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in KWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E R G I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  ew-20z506143561 4

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ moglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschitzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amoflisa- pro eingeaparte
Nr. | ; : : hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Encoristais
Maderni-
sierung
4 O
1. |Aulenwénde Da&mmung der Fassade, Umax= 0,24 W/(m?K)
&
2. |Kellerdecke Dammung, Umax= 0,30 W/(m?K)
X &
3. |Fenster neue Fenster: Umax= 1,3 W/(m?K)
m O
O O

O weitere Eintrége in Anlage

Modernisierungsempfehlungen flr das Gebiude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E R G I EAU SWE l S fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen -

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrenni als Wohngebaude zu behandein ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
+~Gebiudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vomn Nutzerverhalten und von der Welterlage
beurteilen, Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
etlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energisverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieefflizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Fnargiemange fir Heizung. Liftung und Warmwasserberai-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichligung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Al der
eingesetzien erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fiillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
miR § 45 GEG erflillt werden.

sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer gesigneter Verbrauchsdaten ermitteft.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt, Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenargieverbrauch gibt Hinweise auf die energeli-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Werl
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten slark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheilen im Gebaude, von der jeweiligen Nulzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel eleklrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Frfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittell, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

sgasemissi — Sej 3
Die mit dem Primarenergiebadart oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Imnmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind maodellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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