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Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Seeheim-Jugenheim

‘N

Modernisiertes Familienhaus mit Einliegeroption, PV,
FuBbodenheizung und Energieeffizienzklasse B

Objekt-Nr. OM-353264
Einfamilienhaus

Verkauf: 839.000 €

Ansprechpartner:
Herr Rosada

64342 Seeheim-Jugenheim

Hessen

Deutschland
Baujahr 1987 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 605,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 202,00 m? Garagen 2
Nutzflache 65,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/353264/ Seite 1/20



Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI: Modernisiertes Familienhaus mit Einliegeroption, PV-Anlage und
Energieeflizienzklasse B

Dieses grofiztigige und fortlaufend modernisierte Einfamilienhaus bietet weit mehr als ein
klassisches Standardobjekt. Mit ca. 202 m? Wohnflache, zusatzlichem Nutzbereich im
Souterrain und einem Gesamtgrundstiick von ca. 605 m? eignet sich die Immobilie ideal fiir
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach.

Besonders hervorzuheben ist die flexible Nutzungsmoglichkeit durch den separaten Bereich im
Untergeschoss, der sich optimal als Einliegerwohnung, Buiro oder privater Riickzugsbereich
anbietet.

Das Haus wurde in den vergangenen Jahren fortlaufend modernisiert und befindet sich in
einem sehr gepflegten Zustand. Grof3e Raume, eine durchdachte Aufteilung und
uberdurchschnittliche Deckenhéhen sorgen fur ein offenes und angenehmes Wohngeftihl.
Ein wesentlicher Pluspunkt ist die energetische Situation der Immobilie: Die vorhandene
Photovoltaikanlage sowie die vorgenommenen energetischen Mainahmen spiegeln sich im
neuen Verbrauchsausweis mit Energieeffizienzklasse B wider. Damit bietet das Haus eine
deutlich bessere energetische Ausgangslage als viele vergleichbare Bestandsimmobilien.

Die Immobilie ist sofort verfiighar und bietet damit maximale Flexibilitat flir Eigennutzer,
Familien mit Platzbedarf oder auch Kaufer mit dem Wunsch nach Mehrgenerationennutzung,.

Ausstattung

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren fortlaufend modernisiert und verbindet eine
solide Bausubstanz mit zeitgemafier Ausstattung und hohem Wohnkomfort.

Highlights im Uberblick:

-ca. 202 m? Wohnflache mit durchdachter Raumaufteilung
-insgesamt 7 Zimmer mit flexibler Nutzung

-bis zu 5 Schlafzimmer - ideal fiir Familien oder Homeoffice
-separater Bereich im Souterrain — ideal als Einliegerwohnung, Biiro oder Riickzugsbereich
-Energieeflizienzklasse B

-Photovoltaikanlage zur Reduzierung der laufenden Energiekosten
-FufSbodenheizung fiir angenehmen Wohnkomfort

-3 Badezimmer sowie zusatzliches Géaste-WC

-Doppelgarage direkt am Haus

-Terrasse und Gartenbereich mit guter Privatsphare
-Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

-Gepflegter und fortlaufend modernisierter Gesamtzustand

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.

Die Immobilie ist aktuell neu am Markt positioniert und kann nach individueller
Terminvereinbarung besichtigt werden.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Eine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kann jedoch nicht tibernommen werden.

Lage
Lagebeschreibung:
Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Seeheim-Jugenheim an der Bergstrafie.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Einfamilienhausbebauung und einem
familienfreundlichen Wohnumf{eld.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie arztliche Versorgung sind gut erreichbar
und bieten eine solide Infrastruktur ftir den Alltag.

Die Anbindung in Richtung Darmstadt sowie in die Rhein-Main-Region ist sehr gut, wodurch
sich der Standort sowohl far Pendler als auch fiir Familien eignet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 58,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Terasse

Essbereich
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Galerie

Kuche

UG_WC
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Galerie

Wohnzimmer

Biro
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Galerie

Biiro

Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Ankleide
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Galerie

Bad_OG
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Grundrisse

EG
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EN E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegessetz (GEG) vom 1 16.10.2023

https://www.ohne-makler.net/immobilie/353264/

Glltig bis: 09.04.2036 Registriernummer: HE-2026-006327281 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse BirkenstraBe 25

64342 Seeheim-Jugenheim
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1987 saniert 2023
Baujahr Warmeerzeuger > * 2019
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 242 | nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ¢ |Erdgas
Erneuerbare Energien 3 Art: Solarthermie Verwendung: Heizen und Warmwasserbereitung
Art der Luftung Fensterluftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[J Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [0 Kihlung aus Strom

[ Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: J Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsflédche dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflich gaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige

Vergleiche ermdglichen {Erfléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt {Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [“Eigenttmer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualité beigefiigt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschidgigen Vergleich von Gebéuden zu ermglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
André Laube Energieberater ;

mvn.energy GmbH (
SternstraBe 121 y / { [ A
20357 Hamburg a T

ENERGY

Ausstellungsdatum  09.04.2026

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

* bei Wirmenetzen Baujahr der Obergabestation

% Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: HE-2026-006327281 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m%a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anford 5B GEG 2 » i
Brim , O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG {,Modellgebéudeverfahren")
Ist-Wert kWh/{m2a)  Anforderungswert KWh{m>a) O vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Geb4udehille H,!
Ist-Wert W/m2K) Anforderungswert W/m> K)
Sommaerlicher Wimaeschutz {bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien’:  Ofiir Heizung O flir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 85%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in EENEENc | o | = | TENNIE
Verbindung mit Absaiz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
Erfiillun ~EE-R h hale Erflillung tiongn |

n
h § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG ¥
O Haus0bergabestation (Warmenetz) § 71b)

»
f sﬁ&
© Warmepumpe (§ 71¢) ‘& & »o
C© Strondirekthelzung {(§ 71d) éNQb Qz»
O Solarthermische Anlage § 716) SEE 6&
C Helzungsanlage for Blomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g) ,?

O Warmepumpen-Hybrkihetzung (§ 71h)

0 Sohﬂhermle—l-h{brldhe!zurg §71h)

elektrische War ltung {(§ 71 Absatz 5)

d ng der 85% -HBegel a e rex j
Einzglfall nach § 71 2 GE Amguvm- Amell EE® Antell EE®
mdaaelb- der Elnzel- aller

Art der erneuerbaren Energle: el g : Anl g e
2 “"“% s 1 ""; Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
% % % Das GEG Ksst flirdie Berachnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: % Verfahren zu, die im Eil zZu |\ iedlichen Ergebni: 1 fllhren
O Nutzung bei Anlagen, fir die die 85%-EE-Regel nicht gilt® N | oo a"r"g;;:“b';mn (i e Rookeoin el 0
Art der emeuerbaren Energle: Antell EOE‘ : Energleverbrauoh. Disausgew) iy rie derSkalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche
% {Ay), die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfkiche des Gebdudes.
Summe®: %
O weitere Eintrédge und Erlduterungen in der Anlage
1sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschlieBlich gegebenenfalis weiterer Eintrdge in der Anlage
9 Mehrfachnennungen mbglich ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
“# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
S Anteil der Einzelanlage an der Wirmebersitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemé8 Berechnung im Einzelfall

8 Anteil EE an der Wirmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 0Anteil EE an der Wirmebemsitstellung oder dem Wirme-/Katteenergiebedarf
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: HE-2026-006327281 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 12,79 kg CO,-Aquivalent {m>a)

‘Endenergievelbrauch dieses Gebaudes
53,3 kWh/(m2a)

dElre | c | o |
0 25 50 75 100 125

|

¢ JED

175 200 225 250

58,6 kWh/(m2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

53,3 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energiever Anteil Anteil Kiima-
Energietrager 2 energie-|  brauch Wamwasser| Heizung | ‘e

von bis faktor [kWh] [kwh] [kwWh]
01.01.2022 | 31.12.2022 (Erdgas 11 16.160 2.908 13.251 129
01.01.2023 | 31.12.2023 |Erdgas 1,1 10.954 1.971 8.982 1,34
1,1 9.966 1.793 8.172 0,79

01.012024 | 30.09.2025 |Erdgas

[ weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

Bl | c | o | e | FTHCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250

@g’@" i‘??t' §r§? e} 8‘}

-'?a s &

ARC A
& & 4

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen die Wérme flir Heizung und
Warr durch Hei im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebdudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfldche {A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen griBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebédudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &nd

;siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegeb auch L hldge, Warr oder Kiihip

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/353264/

den Nuizerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

in kKWh
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2026-006327281 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 méglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- r MaBnahmen hreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. = Ode. &b a enbasc .ebu 9 hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O a
m} m]
O m]
O a
O a

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Einwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

G_enauer"e A_ngab_en 2u den Empfehlungen http:/Avww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gema&B den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1

Erlauterungen

A be Gebiiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist {siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebdudeteil" deutlich gemacht.

E L E ien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iehedarl - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unteriagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen {z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschilisse auf den tatsich-
lichen Energieverbrauch.

Primii iehedarf - Seite 2

Der anaranerglebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
bert) igt neben der End gie mithilfe von Primédrenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" {Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger {z. B. Heizbl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwaelt schonende Energienutzung.

E tische Qualitiit der Gebiudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wérmelibertragenden Um-
fassungsfléchen {AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebidudes.
Ein kiginer Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommaerlichen
Wérmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) eines Geb4udes.

End ishedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach techni 1 Regeln b hnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
genaerrechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlag hnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefilhrt werden muss,
damit die sk iorte Ir peratur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sich tellt den kb Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

il Nut i il Erfilll

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 85 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 85%-EE-Regel gilt ausdrilcklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und {iberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/353264/

16.10.2023

5

schaler Erflllungsoption ausgewi Far auf
die § 71 . nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kbnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgeflihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wérmaebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

End . L h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkestenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emmittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Woetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in @inem einzelnen harten Wlnter nicht zu einer schlechteran Beurteilung
des Gebdudes. Der E yrauch gibt | auf die energeti-
sche Qualitét des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rlilckschluss auf den klinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mbglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leerstédnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk 3. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in dig Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primii . ¢ h - Seite 3
Der Primdranergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrdger beriicksichtigen.

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleict e - Seite 2 13
Die Vergleichswerte auf Endenergieabene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte flir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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