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Exposé

Zweifamilienhaus in Steinberghaff

Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-352484
Zweifamilienhaus

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
Christa und Rainer David

24972 Steinberghaff
Schleswig-Holstein

Deutschland

Baujahr 1993 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 1.695,00 m? Schlafzimmer 2

Etagen 1 Badezimmer 2

Zimmer 8,00 Garagen 1

Wohnflache 222,50 m? Carports 2

Nutzflache 9,79 m? Stellplatze 4
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

An der Ostsee - Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung zu verkaufen.
(1. Wohnung 122,29 m? und 2. Wohnung 100,28 m?). 3 Terassen um das Haus herum,
1 Doppelcarport mit angebautem Fahrradschuppen und 1 Garage, Kaminholzunterstand,

2 Gerateschuppen. Das Haus ist in einem gepflegten, guten Zustand und hat keinen Keller.
Grofler Garten mit viel Platz zum Gestalten. Rasen wird von gewachsenem Baumbestand
begrenzt. Freie Sicht auf naturnahe Umgebung. Glasfaseranschluss mit 200 MB vorhanden.
Die neue Luft-Wasser-Warmepumpe wurde im November 2025 in Betrieb genommen.

Ausstattung

Zur Zeit wird die Wohnung 1 von den Besitzern bewohnt, daher kann der Ubergabetermin
flexibel gestaltet werden.

Wohnung 2 wurde bisher als Ferienwohnung vermietet.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus liegt 1.800 m von der Ostsee, am Ostseeradweg in der idyllischen Region Angelns,
zwischen Flensburg und Kappeln. In der Nahe befinden sich zahlreiche Sand -und
Naturstrande. Ebenso Wander-und Reitwege, Yachthafen und Angelmdéglichkeiten. Durch die
Ferienregion ist eine gute Infrastruktur vorhanden. Dieses Anwesen eignet sich perfekt fiir
Familien mit Oma und Opa oder als Ferienimmobilie.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 86,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Luft-Wasser-Warmepumpe
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Galerie

Heizungsraum
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Galerie

Wohnzimmer Hwng
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Galerie

Wohnzimmer Hw

Arbeitszimmer Hw. Badezimmer Hw.
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Galerie

Bad Hw.

Kinderzi. 1 Hw.
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Kinderzimmer 2 Hw.

Schlafzimmer Hw.
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Ruickansicht Haus Elgw.

Kiiche Elgw.
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Galerie

—

Wohnzimmer Einliegerwohnung

Stube Elgw.
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Bad Elgw.
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Kinderzimmer Elgw.
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Galerie

Garten
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomsesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

16. Oktober 2023

Registriernummer: SH-2026-006309739

48,4 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes

86,4  kWhi/(m*a)
B Cc | o | = |
50 75 100 125 150 175 200
155,5 KWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 155,5 KkWh/(m?-a) Anforderungswert 120,0 kWh/(m*a)

Energetische Qualitat der Gebaudehille H,'

Ist-Wert 0,53  WI/(m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [0 furHeizung [ fur Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
HausUbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

OooOooooo

[0 Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller %
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
) Summe® %
[J Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt°
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "
%
%
Summe® %

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung moglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

EIRE RN I

1223

Software AG, i F

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
JX( Verfahren nach DIN V 18599

[] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
]Z( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

86,4 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebsudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlielich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfalien, gemafd Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kéiteenergiebedarf
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