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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Architektenhaus in Hamburg Rissen

Objekt-Nr. OM-352238
Einfamilienhaus

Verkauf: 839.000 €

Ansprechpartner:
Herr Garten

22559 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 859,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 189,00 m? Garagen 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Einzigartiges, geraumiges Architektenhaus aus dem Jahre 1962. Lichtdurchflutete Raume,
grof3e Fenster, Atrium.

Vorderhaus 1 Geschoss, Hinterhaus 2 -Geschossig, gebaut im Bungalowstil der frithen 60er
Jahre.

Es handelt sich um den Entwurf eines bekannten Hamburger Architekten mit vielen schénen
Details.

Das Grundstiick liegt in einer sehr ruhigen Sackgasse und ist mit der Front nach Stiden
ausgerichtet, umgeben von einem schonen Garten.

Das Haus ist weitgehend unterkellert, mit barrierefreiem Zugang und 3 Badern. Vorder-und
Hinterhaus sind durch eine Innenttir, bzw. einen Wanddurchbruch verbunden.
Heizungsanlage ist eine Olheizung.

Das Haus ist kurzfristig bezugsfertig, Modernisierungsmafinahmen sollten allerdings
einkalkuliert werden (Kuche, Bader, Fenster, evtl. energetische Sanierung).

Ausstattung

Das Haus besitzt 2 Haupteinginge, von dem der vordere Barrierefrei ist, beim hinteren
mussen 2 Stufen tiberwunden werden.

Raumhohe zwischen 2,39 und 2,44.
Aus der Baubeschreibung:

Wande in Keller und Erdgeschoss Kalksandstein, im Erdgeschoss rotes Ziegel-
Verblendmauerwerk.

Obergeschoss als Holzskelettkonstruktion mit 10 cm Leca-Ausmauerung. Innere Verkleidung
mit 10 mm Novopanplatten und Isolierung aus 3 cm Hartschaumplatten. Isolierung des
Kellers durch Sperrputz und Sohlendichtung. Keller und Erdgeschossdecke Stahlbeton, 10
bzw 12 cm stark.

Dachkonstruktion: Holzpfetten mit innerer und auferer Schalung, Isolierung durch 2 cm
Hartschaumplatten und Dammstoffbahnen (60 mm).

Erd- und Obergeschoss mit schwimmendem Estrich auf Silan-Trittschallplatten bzw. 1cm
Hartschaumplatten.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie liegt in einer sehr ruhigen Sackgassen- Wohnlage in Hamburg Rissen. Die
Buslinie 388 verlauft in nur 100m Entfernung.

S- Bahn Anschluss tiber Haltestelle Rissen.

Fuplaufig erreicht man sowohl das Erholungsgebiet Tinsdaler Heide mit angrenzendem
Elbufer Wittenbergen, als auch die Einkaufsmoglichkeiten des Rissener Dorfkerns. Die
Schulen Iserbarg und Vosshagen sind besonders leicht und schnell erreichbar.

Der herrliche, weitlaufige Naturlandschaft des Forst Klovensteen mit dem WIldgehege ist auch
mit dem Fahrrad schnell erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingang hinten
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Wohnbereich Vorderhaus

Wohnbereich Vorderhaus
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Treppenhaus Hinterhaus
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1. Stock Hinterhaus
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Loggia Blick nach Stden

EG Hinterhaus Flur
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Galerie

EG Hinterhaus

EG HInterhaus
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Galerie

Blick aus Atrium
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Galerie

Stuidseite mit Garten
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Galerie

Vorderhaus Front
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Blick nach Stiden in den Garten
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Blick in den Hintergarten
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Galerie

Hintergarten belaubt
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Grundrisse
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Grundrisse

g/ e | iz

EE=

oy L

Teay

::::::

.......

Aussenansicht Zeichnungen

R E——

ABSTELLRAUM
Hinterhaus EG

VORH.

365 5 jE—
4]%—-—-3.53 — 5 i (16~ 4:]-- -325 ——1¢

*,__ L 2 GARAGE VORH.
| KINDERZIMME _KUCHE WIRTSCH|KU.
! Jul
r o
.
” 00
00
e
i F" ES 1wne ghang ]
g bp ng
o w
] - ESSPLAT [
s )
I ‘I
¢ 1]
A * - oy | 8
1391 200 ] o
o3 0 (N
g — |
UBERD. SITZPUATZ WC +

1,55_;—.i

Sl ]

B
l

Atrium T

Hinterhaus EG

www.ohne-makler.net/expose/352238

Seite 15/16



Grundrisse
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