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Exposé

Penthouse in Bruchsal

Terrassen Wohnung - OASE ZUR EIGENNUTZUNG ODER
ALS ANLAGE

Objekt-Nr. OM-351924
Penthouse

Verkauf: 476.000 €

76646 Bruchsal
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 99,99 m? Badezimmer 1
Nutzflache 32,32 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 13.000 € Heizung Fufbodenheizung

Hausgeld mtl. 314 €

www.ohne-makler.net/expose/351924 Seite 1/21



Objektbeschreibung

Traumhaft schéne, hochwertige Terrassenwohnung in ruhiger Wohngemeinschaft

Ausstattung

Die Wohnung bietet eine hochwertige Ausstattung: Markenmoébel und Sanitdr im Bad.

Im gesamten Wohnbereich Design Venyl mit Korkeinlage. Alle Fenster besitzen einen MHZ
Insekten Schutz, sowie der gleichen Marke hochwertige Plissees.

Exklusive Einbauktiche mit Markengeraten von Siemens, Neff und Dunstabzug von Siemens.
Das Kochen an der 3 m langen Kochinsel macht besonders Freude. Die Kochinsel verfiigt tiber
2x eingelassene Doppelsteckdosen sowie 2x USB Anschluss. Die Kochinsel bietet viel
Stauraum auf beiden Seiten.

Design Tliren im Wohnbereich

Hochwertige Design Deckenbeleuchtung in der gesamten Wohnung.

Die Dachterrasse ist mit einer Uberdachung der Fa. KD Uberdachung ausgestattet und verfiigt
uber 2 Sets LED Leuchten, Hauptmarkise unter Glas, 1x Frontmarkise, 1x Seitenmarkise far
gentigend Schatten und Privatsphére. Alles tiber Funk steuerbar.

Die zur Wohnung gehorende Garage liegt direkt gegentiber dem Hauseingang.

Zur Wohnung gehort ein gerdumiges Kellerabteil. Zudem gibt es ein Fahrradabstellraum.

Hausverwalter und Hausmeisterservice sind ebenfalls vorhanden .

Die Wohneinheiten sind nicht zu grof3 und es handelt sich um eine junge und gut
funktionierende Wohngemeinschalft.

DAS HAUSGELD IST INKL. GARAGEN VERWALTUNG
STROM MIX, ERDGAS, WARME-LUFTPUMPE
Zum Teil Inventar Ubernahme méglich

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche, Barrierefrei

Lage

Zentrale Lage, mit Blick von der Dachterrasse in die Natur. Post und Einkauf direkt um die
Ecke in kleiner, gemitlicher Ortschaft. Nahe zu Karlsruhe und Autobahnen. Bushaltestellen
weniger als 5 Minuten zu Fuf3

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

HAPPINESS ‘
IS NOT A
DESTINATION
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Galerie
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Grundrisse

3501

LAGEPLAN

-ZEICHNERISCHER TEIL-
zum Bauantrag (§4 LBOVVO)
MaRstab 1:500

Stadt Bruchsal

Gemarkung  Blichenau

Flurst.Nr. 3503 ,3503/2,3503/3
Flache 2377 qm,798 qm,355gm

Bauherr Krause
Bautrager-Holding GmbH
WA 1

0,309
GH max. 12,00m
o]

Unterirdische Leitungen sind nicht dargestellt |
||||| geplante Grenze

@————o vorhandene Grenzen
w———x wegfallende Grenzen

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Einzeichnungen nach §4 Abs, 2-5 LBOWO

NUR EINGETRAGENE GRENZ- UND ABSTANDSMARE VERWENDEN

Gefertigt:
Ettlingen | Stutensee, den 22/6/2020

Projekt Nr : 20592

Vermessungsbiiro RAPPOLD & RAPPOLD GbR
Offentlich bestellte Ver ingenieure

RheingoldstraRe 2 Pforzheimer Str. 176
76297 Stutensee 76275 Ettlingen
Tel: 07244 -60 80 70 Tel: 07243 -76 97 00

E-Mail: info@rappold-vermessung.de
Web: www.rappold-vermessung.de
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Grundrisse
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Grundrisse
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