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Exposé

Café in Waldshut-Tiengen

Backwaren / Café / Weinbar (135 m2 / 265 m?2) -
LowenBau Waldshut-Tiengen

Objekt-Nr. OM-351639
Café

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
RheinMarken GmbH
Mobil: +41 43 2226240

Eisenbahnstr. 21
79761 Waldshut-Tiengen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2024 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Etage Erdgeschoss
Zimmer 2,00 Gesamtflache 150,00 m?
Energietrager Holzpellets Gastronomieflache 150,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die ehemalige Lowenbrauerei Waldshut Baujahr 1900 - der LéwenBau - ein unter
Denkmalschutz stehendes Gebaude wurde aufwendig und stilgerecht revitalisiert.

Neben 31 Wohnungen in den 5 Obergeschossen sind 3 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss und
Untergeschoss untergebracht. Eine Gewerbeeinheit wird als Buiro der RheinMarken GmbH
genutzt.

Die Gewerbeflachen bestechen durch eine einzigartige Sichtbarkeit, Zentralitat und
Wahrnehmung an der B34 mit den straflenseitigen Fensterfronten und Raumhéhen (bis 4,5
m) aus der Zeit um 1900. Im Innenhof besteht die Moglichkeit fiir eine grof3ziigige Terrasse
mit Auflenbewirtung.

Die attraktiven Raumlichkeiten verbunden mit dem reprasentativen Untergeschoss
(Gewdlbekeller) bieten sich fir verschiedene Nutzungen an - ein exklusives Restaurant, ein
Weinlokal mit Verkauf, ein Café mit Backwarenverkauf, sehr gut gelegen, zentral am Bahnhof
und wenige Schritte zur Innenstadt, Parkhaus in der Nihe.

Folgende Gewerbe-Einheiten werden zur Vermietung angeboten:

Einheit - GO1 | Gesamtflache ca. 252 m? (Strafienansicht links)

129 m? UG / 123 m? EG, verbunden tiber innenliegende neue Treppenanlage (Stahl mit
Ganzglasgelander), Raumhoéhe UG ca. 3,0 m, Raumhoéhe EG ca. 4,70 m

Einheit - GO3 | Gesamtflache ca. 159 m? (Strafienansicht rechts)

82 m? UG / 77 m? EG, verbunden tber innenliegende neue Treppenanlage (Stahl mit
Ganzglasgelander), Raumhohe ca. 3,30 m im UG, Raumhohe im EG ca. 3,70 m

Die Innenhofflachen laden zum Verweilen ein.

Die Inbetriebnahme der Wohnungen ist ab 10.2024 erfolgt, einschl. Buirobetrieb der
RheinMarken GmbH. Die beiden Gewerbeflachen sollen zeitnah den Betrieb aufnehmen.

Die Beplanung und Zugang zu den Gewerbeeinheiten besteht ab sofort. Es bleibt Zeit und
Raum, eigene attraktive Planungskonzeptionen einzubringen.

Ein einmaliges Bauwerk in Top Lage und enorm hoher Sichtbarkeit.

Ausstattung

Die Gewerbeflachen werden im erweiterten Rohbau (inkl. Fassade, Aussenfenster,
Aussentiiren, Mafinahmen Effizienzhaus Denkmal, Brandschutzmafinahmen) tibergeben, mit
einem definierten Ubergabepunkt der Medien (Heizung, Liftung, Sanitar, Elektro) in der
Ladeneinheit.

Der Mieterausbau erfolgt durch den Mieter auf seine Kosten, einschl. erforderlicher
Genehmigungen und Abnahmen, die sich aus der jeweiiligen Nutzung ergeben.

Sonstiges

Die Vermietung erfolgt direkt iber den Eigenttimer, die RheinMarken GmbH, ohne
Provisionsverlangen. Beabsichtigt sind langfristige Mietvertrage und Mietnutzung, die dem
hohen Anspruch an das Gebaude gerecht werden.

Fur weitere Anfragen oder Besichtigungstermine sprechen Sie uns bitte direkt an.

Ihr Ansprechpartner ist

Frau Christine Gruner, WORKS AG, CH-8008 Zirich.

Nehmen Sie bitte direkt Kontakt zu ihr auf:
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fon: +41 43 222 62 40 oder +41 79 609 61 69

c.gruner@works.ch

Lage
Waldshut-Tiengen ist eine Doppelstadt im Stidwesten Baden-Wurttembergs, unmittelbar an
der Schweizer Grenze (Grenzubergang Koblenz) gelegen. Waldshut-Tiengen ist Kreisstadt und

zugleich die grofite Stadt des Landkreises Waldshut und ein Mittelzentrum ftar die
umliegenden Gemeinden. Waldshut-Tiengen hat ca. 24.000 Einwohner.

Das Objekt liegt unmittelbar an der B34, der Hauptverkehrsachse von Basel in Richtungen
Bodensee und in die Schweiz sowie vis a vis vom Bahnhof Waldshut-Tiengen. Rund 4.300
Schiiler sind in den Schulen in Waldshut untergebracht. Viele von Ihnen frequentieren den
naheliegenden Bahnhof / ZOB.

Die Mieter profitieren von bester Sichtbarkeit dank der hochfrequenten Eisenbahnstrasse.
Zudem bietet sich eine sehr gute ErschlieSung tiber den Bahnhof, das benachbarte Parkhaus
und die optimale Anlieferungsmoglichkeit tiber den Hinterhof mit Parkplatzen. Der 450
Quadratmeter grofie Hinterhof wird im Rahmen der Revitalisierung neu gestaltet,
Aufienbestuhlungen von den geplanten Ladenlokalen im Erdgeschoss und fiir die Mieter
werden vorgesehen und schaffen Raum fiir Attraktivitat.

Der Lowenbau hat das Potenzial, im Erdgeschoss und Innenhof einen neuen Verweilort auch
flir den Bahnhof zu schaffen. Etwas, was es heute (noch) nicht gibt, aber nachgefragt ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

LowenBau - Detailanspruch
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LowenBau - der Hof

1

GEO1-Zone 010 EG
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Galerie

GEO1-Zone 010 EG
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GEO1-Zone 010 UG

GEO1-Zone 010 UG
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Galerie

GEO03-Zone 030 EG

GEO02-Zone 020 RheinMarken
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Galerie

he schafft Ubersicht. Ubersicht erleichtert Einsicht, und Einsicht erzeugt — vielleicht — Riicksicht.»

GEO02-Zone 020 RheinMarken

GEO02-Zone 020 RheinMarken

www.ohne-makler.net/expose/351639 Seite 10/15



il

\
I
(”

GEO02-Zone 020 RheinMarken

- &
e | o
RH 00 e bl e
e ———

S
—~
R
S
o
o s
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Galerie
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GE03-Zone 030 EG
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GEO03-Zone 030 UG
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Galerie

GEO03-Zone 030 UG

www.ohne-makler.net/expose/351639 Seite 13/15



Galerie

Ansicht Fassade Dammerung

Dammerung Schaufenster
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Anhange

1. Expos¢ Gewerbe

www.ohne-makler.net/expose/351639 Seite 15/15



o

RheinMarken

REAL ESTATE

LowenBau

2 Hochwertige Gewerbeflachen
in sichtbarster Lage in
Waldshut zu vermieten

RheinMarken.com



https://www.rheinmarken.com/
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LowenBau

Die kunftigen Mieter

profitieren im neuen

LowenBau von bester
Sichtbarkeit.
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LowenBau

Hoch attraktive und im Stadtbild
einzigartig sichtbaren Raumlichkeiten
verbunden mit dem reprdsentativen
Untergeschoss inklusive historischem

Gewolbekeller.
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LowenBau

Ursprunglich im Jahr 1900 als
Brauerei erbaut, ist der LowenBau
ein einzigartiges Bauwerk in
erstklassiger Lage mit hoher
Sichtbarkeit - ein in der Stadt
und Region bekanntes Geschafts-
und Wohngebaude.

POSTKARTE VOM LOWENBAU UM 1900

Partic b, Bahnhof
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LowenBau

Die ruhigen Innenhofe laden
zum entspannten Verweilen
in stilvollem Ambiente ein.




Etagengrundriss UG

EINBRINGOFFNUNG

UG-GEO1 UG-GEO3

RAUMHOHE o RAUMHOHE
CA.3,3 M

BELICHTUNG UBER TREPPEN-
OFFNUNG UND KELLERSCHACHTE



Etagengrundriss EO

INNENHOF ZUM AUFENTHALT, LIEFERN UND PARKEN

EO-GEO1

RAUMHOHE
CA. 4,70 M

EO-GEO2 EO-GEO3

SHARED-OFFICE RAUMHOHE

SPACE = CA.370M
LIFTRE—

*****

,,,,,,,

EO-GEO1

Gesamtflache ca. 252 m?

123 m* EG / 129 m? UG
verbunden uber innenliegende
neue Treppenanlage

(Stahl mit Ganzglasgelander)

Raumhohe
EO ca. 4,70 m
UG ca.3,0m

EO-GEO3

Gesamtflache ca. 159 m?

77 m? EG / 82 m? UG
verbunden uber innenliegende
neue Treppenanlage

(Stahl mit Ganzglasgelander)

Raumhohe
EO ca. 3,70 m
UG ca. 3,30 m

EISENBAHNSTRASSE MIT GROSSER SICHTBARKEIT ZUFAHRT ZUM INNENHOF
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LowenBau
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LowenBau

GEO2

Shared Office
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LowenBau

- qus alt mach neu -
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Der LowenBau liegt in sichtbarster
Lage auf dem Weg in die Altstadt:
gegeniiber dem Bahnhof an stark
frequentierter B 34

90 m 160 m

ZUM BAHNHOF UND ZUM BUSBAHNHOF
KORNPARKHAUS

ANFAHRT uber Zubringer Eisenbahnstrafie und mogliche Anbindung
Uber Nachbargrundstiick zum Parkhaus | PARKPLATZE auf dem
Grundstuck und Anlieferungsmoglichkeit uber Innenhof

—

TP

o O

= o
INTERREGIONAL-EXPRESS
Basel Bad Bf. - Singen

REGIONALBAHN BASEL
Bad Bf. - Waldshut

BUSVERKEHR

mit Vielzahl von Linien

ANSCHLUSS
an Schweizer S-Bahn-Netz

)

= /i\

AB NORDEN
A5 Karlsruhe - Basel

AB SUDWESTEN
N3 Basel - Ziirich

AB SUDOSTEN
L17 oder L5
Brugg, Baden, Zirich

AB OSTEN
L7 Winterthur / Bulach
A81 Stuttgart - Singen



Hochrhein-Region

Die Konsumnachfrage der benachbarter Schweiz ist fur die Region ein tragender Pfeiler des
wirtschaftlichen Erfolges: es reicht vom taglichen Bedarf bis zu Tagestouristen, die das Einkaufen
mit Restaurant- und Wellnessbesuchen verknuipfen. Gleichzeitig nutzen Schweizer Arbeitnehmer
und Rentner das preiswertere Wohnungsangebot in Deutschland und die gute Verkehrsanbindung.

41 km nach Waldshut

w , Singen -
=S semin & 37 min_ | "

5 (Hohentwiel

Schqfthusen (’

e e

Kan
Konstanz

‘/\' Basel " O
9 : - 22 km nach qudshu'r Baden\ & 33 km nach qldshu'r g
56 km nach Waldshut & 29 min 40 min ) Bulach %= 33 min 57 min
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Waldshut-Tiengen profitiert mehr als alle anderen § Zurlch ' 54 km nach Waldshut Fiir Zugreisende gibt es wegen einer_
Grenzstadte von Kunden aus der Schweiz, deren = min & 75 min f:fg:;;’;’;’t‘éc\’;:r”;a;;E‘r’lgge’g” A
Umsatzanteil zwischen 30% bis 70% liegt. O ‘




Waldshut-Tiengen

Waldshut-Tiengen ist Kreisstadt und zugleich die grofite Stadt des Landkreises Waldshut und ein

Mittelzentrum fur die umliegenden Gemeinden.

Der Zahl der 24.207 Einwohner steht 2021/22 eine Tagesbevolkerung
von 29.282 gegeniiber (9.083 Einpendler, 4.008 Auspendler,

4.330 Binnenpendler und allein 4.858 Schiiler).
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Lebendige Altstadt

Waldshuter, Tagesbesucher aus den umliegenden Regionen und Touristen im Sitidwesten
Deutschlands nahe der Grenze zur Schweiz bringen Lebendigkeit in die Bahnhofsumgebung.

B34
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Beim Bummel durch die Altstadt

In der historischen Kaiserstrafie wird Waldshut-Tiengens wechselvolle Geschichte schnell wieder lebendig.
Da erinnern die mittelalterlichen Stadttore an die altehrwiirdige Handelsstadt Waldshut mit seinem
facettenreichen Angebot an Dienstleistungen, Geschaften, Handwerksbetrieben und Kulinarik.
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Kontakt

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Die Vermietung erfolgt direkt Uber die Eigentimerin,
die RheinMarken GmbH, provisionsfrei.

Fur Anfragen oder Besichtigungstermine wenden Sie
sich bitte an unsere externe Beraterin:

V=
f \ Christine Gruner
- - 3

+4179 6096169

2
W/ c.gruner@works.ch
d ’ WORKS‘ BAU-PROJEKTMANAGEMENT

& RETAIL

RheinMarken GmbH

Eisenbahnstrafie 21
D-79761 Waldshut-Tiengen

LéwenBau, eine Immobilie der RheinMarken GmbH
Eisenbahnstr. 21 | DE-79761 Waldshut

Geschdftsflhrung Birgit Rahn-Werner MRICS,
Lutz Peters MRICS
Handelsregister HRB 723742 AG Freiburg
Redaktion Birgit Rahn-Werner und Lutz Peters

LéwenBau Broschiire

Copyright der verwendeten Bilder

S. 16-18 © Karten von OpenStreet Map und Mitwirkende
S.20 © Fotografie Waldshut.de
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RheinMarken

REAL ESTATE

Mit der im Jahr 2021 gegrundeten RheinMarken GmbH - kapitalstark
und inhabergefiihrt - bauen wir in der deutschen Hochrheinregion
zwischen Lorrach und Konstanz ein Immobilienportfolio auf und
bewirtschaften es mit einer langfristigen Perspektive.

Parallel zu der zukunftsgerichteten Repositionierung der Immobilien setzen
wir auf die entsprechenden Zielgruppen und Nutzungsinhalte, um einen
fur die Mieter interessanten Ort des Miteinanders zu entwickeln.

Der Mieter ist der Kunde; rund um ihn und seine Bediirfnisse wird die
Bewirtschaftung der Immobilien nutzerorientiert und nachhaltig optimiert.

Ein hoher Qualitatsanspruch ist der Mafistab.

RheinMarken.com
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