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Exposé

Wohnung in Coburg

Exklusive Etagenwohnung 236qm & 150qm Dachterrasse
- VON PRIVAT

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

5,00
236,00 m?
96,00 m?
Holzpellets
340 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/351602/

Objekt-Nr. OM-351602
Wohnung

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:
Frank Debusmann

Creidlitzer Strafie 60
96450 Coburg

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 2. 0G
Garagen 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusive Etagenwohnung mit riesiger Dachterrasse in Creidlitz bei Coburg — Ihr Traum vom
luxuriésen Wohnen

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause - einer exklusiven Etagenwohnung in Creidlitz, nur
wenige Minuten von Coburg entfernt. Dieses luxuriése Anwesen bietet Ihnen erstklassigen
Komfort und eine unvergleichliche Lebensqualitat auf grof3zligigen 236 qm. Die Wohnanlage,
bestehend aus 8 Eigentumswohnungen, wurde in 2014 fertiggestellt bzw. kernsaniert. Das
Haupthaus aus 1960 ist solide gebaut und wurde energetisch vollstandig saniert.
Pelletheizung, Auf3en-Vollwarmeschutz (160mm) und 3-fach-Verglasung sowie vollelektrische
Aufenjalousien.

Dieses Objekt ist ideal als selbstgenutzte Wohnimmobilie fir Familien oder Paare, die Komfort,
Platz und Ruhe zu schéatzen wissen.

Objektdetails:

* Wohnflache & Nutzflache: 332 qm

¢ 1. Etage: 181,1 gm

¢ 2. Etage: 25,4 qm

¢ 1. Etage Balkon: 17,8qm

¢ 2. Etage Dachterrasse: 150gqm

® 2 Garagen mit insg. 54,6qm

¢ Keller: 15gm

¢ barrierefrei (Aufzug-Direktzugang 3. Etage)

* Hochwertige Einbauktiche

¢ Echtholzparkett

¢ stimmiges Fliesenkonzept (Bader & Kiiche)

¢ Lichtvoute im Wohnzimmer

¢ Lichtkonzept im gesamten Objekt

* Hausverwaltung

¢ Hausmeisterservice

* Gartner

* Gartenmitbenutzung (Gemeinschaftseigentum)

Ausstattung und Highlights:

* Wohnktiche: Die Kiiche mit Esszimmer und angeschlossenem Wintergarten ist mit grof3en
Fenstern und Glastiire ausgestattet. Auch hier ist Echtholzparkett verlegt, aufler um die
Kochinsel.

* Luxuriose Kiiche: Hochwertige, energieeffiziente Einbaugerate und eine moderne Kochinsel
mit BORA Kochfeldabzugsystem und Warmeschublade fiir Geschirr, lassen keine Wiinsche
offen. Die Arbeitsplatten sowie der Spritzschutz wurden aus 50mm starkem Stein gegossen.
Lackierte Flachen, Softclose und vieles mehr...

* Bader: Ein grof3zligiges Badezimmer mit Doppelwaschtisch, WC, Bidet, Badewanne, grof3er

Dusche und elekt. FufSbodenheizung. FlieBenkonzept, Armaturen und Badmébel sind in allen
Badern identisch. Gastebad mit WC und Dusche, sowie zusétzliches sep. Gaste-WC.
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* Hauptschlafzimmer: Ein grof3ztigiges Schlafzimmer mit eigenem Ankleidebereich und Zugang
zum Balkon.

¢ 2 Kinderzimmer: Ebenfalls grof3ztigig geschnitten mit eingezogener Trockenbauwand, die bei
Bedarf entnommen werden kann.

* Dachterrasse: Eine weitlaufige Dachterrasse, die zum Entspannen und GeniefSen einladt.
Leicht zu pflegende Materialen wie WPC und hochwertiger Kunstrasen wurden hier verlegt.
Die Terrasse hat elektrische Anschliisse, Auf3enbeleuchtung und einen Auf3en-
Wasseranschluss. Die effektiv 150qm sind wie ein eigener Garten...nur ohne das lastige
Rasenmahen.

* Energieeflizienz: 2. Etage ist KfIW 70 Standard, 3. Etage ist KfIW 55 Standard.
Primarenergiebedarf: 28 kWh/(qm*a) bzw. Endenergiebedarf: 93 kWh/(qm*a)

¢ Alle Raume sind an die Haus-SAT-Anlage angeschlossen.
* Im Objekt sind Stand heute max. 250MBit Datenanbindung verfigbar.

Das Objekt wird von privat und ohne Maklercourtage verkauft. Ein unabhangiges Gutachten
sowie ein Energieausweis liegt vor.

Von Makleranfragen ist Abstand zu nehmen.
Besichtigungstermine nach Absprache.

Wir versichern, dass auf Grund der Modernisierungsmafinahmen keine Gerauschbelastigung
seitens Strafie oder Bahn auftreten.

Ausstattung

Kontaktieren Sie uns fiir eine Besichtigung und lassen Sie sich von diesem Juwel begeistern!
Weitere Bilder auf Anfrage verfligbar.

Wir freuen uns tiber Ihre Kontaktaufnahme und stehen fiir Besichtigungen auch kurzfristig
zur Verfigung.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche,
Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Creidlitz bei Coburg.
Die perfekte Kombination aus landlicher Idylle und urbanem Lebensstil. Stadtbusanbindung
mit Haltestelle direkt vor der Haustire. Die naheliegende Bundesstrafie ist auf Grund der 3-
fach-Verglasung nicht zu héren. Uberzeugen Sie sich einfach selbst.

Erleben Sie exklusives Wohnen in einer der begehrtesten Lagen von Coburg. Ohne Makler,
ohne Courtage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 93,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Hochwertige Kiiche
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Blick Wintergarten in Kiiche

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Blick Balkon
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Galerie

Gaste-WC

Dachterrasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/351602/ Seite 7/17



Aufienansicht

Kiiche mit Blick Wintergarten
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Galerie

Wintergarten

Wintergarten
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Galerie

Masterbad

Schlafzimmer mit Ankleide
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Kinder 1

Kinder 2
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Galerie

Flur

Balkon 2. OG
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Galerie

Aufzug 3. OG

Treppenaufgang Penthouse
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Galerie

Penthouse mit Gaste Bad

Penthouse mit Gaste Bad
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Grundrisse

2. Obergeschoss

Grundriss 2. OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/351602/ Seite 15/17



Exposé - Grundrisse

Dachterrasse

Grundriss 3. OG (Terrasse)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/351602/ Seite 16/17



Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS t vorngesuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Giltig bis:  29.04.2023

Gebaude

SAbEie Umbau- / Altbau, KIW Effizienzhaus 70%

o il Creidlitzer Str. 60, 96450 Coburg

Gebliudael Mehrfamilienhaus

Baujahr Gebaude 1960 Gebéaudefoto {freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik? 2013

Anzahl Wohnungen 9

Gebidudenutzflache (A,) 1.189 m?

Erneuerbare Energien

Lilitung Naturliche Liftung (Fenster, Tiiren, etc.)
Anlass der Ausstellung O Neubau 8 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Cebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittett werden. Als Bezugsftiche dient die energetische Gebaudenutzftiche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erfduterungen - siehe Seite 4).

® Der Energieausweis wurde aut der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargesteiit.
Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: (3 Eigentamer ® Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen dberschlagigen Vergleich von Gebiuden zu
ermoglichen.

Aussteller

Renate Schubart - Eisenhardt

Archise - Blro fiir Bauideen

Setzelsdorf 8

96145 Sellach 29.04.2013

Datum Unterschrift des Aussteliers

1} Mehrtachangaben moglich



ENERGIEAUSWELIS . worrgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Creidlitzer Str. 60. 96450 Coburg
Menhrfamiiignhaus

Endenergiebedarf

93 kwhiim*a)

100 150 200

28 kWh/(m’-a)

Anforderungen gemaR Enkv?
Primarenergiebedarf

28 kwhjim?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H',

0,33 w,m k)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau}

Ist-Wert Anforderungswert

Ist-wert Anterderungswert

TTeirgehaiten

Endenergiebedarf

0,50 w im-x;

66 kwhiima)

CO,-Emissionen’ 6 {kg/{m*a)]

iR

300 2400

Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Fur Energiebedarfsberechnungen
verwendetes Verfahren

& Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN \ 470110
) Veifahren nach DIN V18599
3 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2EnEy

[ * lahriicher Endenergiebecarf in kWhi(m®-a) fur T
Energietrager _Hewzang warmwasser i _Hilfsgerate® | Cesamtin kwh {mé-3;
Holz-Peliet _ 50 385 40 | 926
— oo —us 5 N s i i s e S R 5%,
ErsatzmaRnahmen?

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

T Dreurm 5= verscrarfren Anforderungswerte sing
emngehairer.

@
...... &

Oie Anforderungswerte der EnEV sind um » rerscharft &

5)

Primarenergiebedart *

verscharfter Anforgerungsweit. kKWh.jim 2y

Transmissionswarmeveriust H';

verscharfter Anforgerurgswert W m K

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Verglieichswerte Endenergiebedarf
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Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung aes Energiebedarts zwer alternative Berec hnunysverfahren zu, die wm Einzelfall zu
untarschiedlicher Ergebmissen fiahren konner insbasandere wegen standa:disierter Randbedingungen erlauben die angegebenenr Werte
keire Ruckschiusse auf den tatsachlichen Enarqieverhrgucr Die ausgeweseres Bedarfswerte sind spezifische Werte nack der EnE\ prn

Quac-atimeter Cebaudenurzflacke (A, ).
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ENERGIEAUSWEIS « worvgeice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauchskennwert

i | o -
11. !

0 50 100 150 200 250 300 350 2400

vy ' 0 4
3 ! &
o :

Eneigreverbrauch fur Warmwasser:  J enthalter C nichtenthaiten

5 Das Cebaude wirc auch gekuhit: der typische Energieverdrauch fur Kurlung betragt bes zeitgemaRen Ceraten
etwa 6 kih je m? Gebaudenutzfiache und Jahi und stin Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

T ek i H
! ‘ | ! 5
Energietrager Zeitraum ) Energe- ! Anteil I Klima- | Energieverbrauchskennwert in kWh (m?:3,
| vertbrauch | Warmwasser [ faktor [ {zeitlich bereinigt. khimabereinigt;
i _ AR i . ) }
i vor bis P flavh] i [ Heizung | Warmwasse: Kennwert
J |
= 2 s s oy . ' - =
i : o
N i — e Ry o e o . -
7 : T :
v 2 i ~

Durchsshmitt

Oie modellhaft ermitteiten Verglew Fywette beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fur Haizang ung
[ 8 -1- Warmwasser durch Heizkessel ur Gobauce berait

a 3J oN 33 o 50 i 455 *427)

Sollein Energieverbrauchskennwertverglcren wergsn

el > NG N -~ N S N
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<= ‘\6‘ “'s‘qf zu beachten, dass hier normaierwe se air ,m 15 - 30 -

geiingerer Energieverbrauch aks ba: verglaichparer
Cebauden mit Kesselheizung 7 erwacter st

Erlauterungen zum Verfahren

Das verfahren zor Ermittiung von Energreverbrauc hskennwer ter ist gurch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Weite und spezi-
fische Weite pis Quadratmeter Cebaudenutzfiache A1 Pach Eneigieeinspaiverorgnung, Der tatsachiiche Verbrauch einer Wohkrang oder
#ines Cebaudes weicht insbesonaere wagen des Wittarungsemitlusses und sich andernden Nutzerverhalters vom argegeoener Energie

veirauctskenrwzit gb.



ENERGIEAUSWELIS «: vorngeniuee

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den jahres-Primdrenergiebedart und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten. standardisierte innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Quatitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhaiten und der Wetterlage
beurteiien. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf biidet die Gesamtenerg:eeffizienz eines Gebaudes ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteitung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager {z.B. Heizol, Gas, Strom. erneuerbare Energien etc.). Kieine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzticn konnen dre
mit dem Energiebedarfverbundenen CO,-Emiss:onen des Gebdudes freiw:liig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehulle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust
(Formeizeichen in der EnEV H'.). Er ist @in MaR fir die durchschnittiiche energetische Qualitat aller warmeubertragenden
Umfassungsfiachen {Auenwande, Deckan, Fenstar etc ) eines Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBBerdem stel!t die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach techniscnen Regeln berechnete. jdhrlich benotigte Energiemenge fur Heizung,
Luftung und Warmwasserbersaitung an. Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedart ist die Energiemenge,
die dem Gebdude bet standardisierten Bedingungen unter Bericksichtigung der Energieverluste zugetuhrt werden muss.
damit die standardisierte Innenremperatiir, der Warmwasserbedart und die notwendige Luftung sicnergestelt werden
<6nnen Kleine Werte signalisieren einen geringan Bedarf und damit eina hohe Energieeffizienz,

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modeilhaft ermitteite Werte und sollen Anha‘tspunkte fur grobe
Vergteiche der Werte d.eses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermoglicnen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fur die einzeinen Vergleichskategonen liegen. Im Einzelfall konnen diese Werte auch auRerhalb der
angegebenen Bereiche itegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert witd fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz: und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undioder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsgaten ermittelt,
Daoei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzeinen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich ger konkreten
ortiichen \Wetterdaten auf 2inen deutscnlandweiten Mittelwart umgerachnet. So fiihren beispielsweise hona Verbraucne
:nenem einzeinen harten Winter nicht zu einer scriechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Energieverbraucnskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Cebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signaiisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maoglich: insbesondere
xonnen die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark diffeneren, weil sie von deren Lage wn Gebaude. von der je-
weiligen Nutzung und vom individuelien Ve-haiten abhangen

Cemischt genutzte Gebaude

Fur Energieausweise ber gemiscnt genutzten Gebauden enthalt die Energieensparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Fallyestaltung - entweder en qemieinsamer Energieausweis it alle Nutzungen oder zwei getienn-
te Energieausweise fur Wohnungen und die ubrigen Nutzungen auszustelien: dies 1st auf Seite 1 der Ausweise erxennbar
iggf.Angabe .Gebaudeter™)



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV}

Gebaude

Creidiitzer Str 60, 96450 Coburg | Hauptnutzung:

Mehrfamilienhaus

Adresse;

Gebaudeteil
| |

'

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

R sind maglich
O sind nicht maglich

MaBnahmen zur kostengiinstigen
Verbesserung der Energieeffizienz

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

Umbau- / Altbau. KfW

| Gebdudekategorie Effizienzhaus 70%

Nr. Bau- oder Aniagenteile - MaRnahmenbeschreibung

|

R R SR

RN S R ; o et
[

— _—’;. - J— — —— —— ———— — - _ —_— -
i

SRS SO R W N R p— - —— —_—

= Wentere timptebiungen auf gesondertem Blat:

Hinweis: Madernisierurgsempfehiungen tur cas Gebaude diener: ledighch der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinwverse urd! ke Ersatz fur eine Energiaberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich iangaven treiwiiig)

* ist-Zustand Modernisierungsvariante 1

. Modernisierungsvariante 2

——— e g - o

Modernisierung gemaR . = ~—-—____ —

Nummern: : USSR —

Primdrenergiebedarf '
[kWhi{m?2-a)) ;28

Einsparung gegenuber |
Ist-Zustand ["s| Ve T

Endenergiebedarf
{kWhj(m?2-a)]

Einsparung gegenuber —— e T
ist-Zustand [“s| ;i —— )

CO,-Emissionen
[kgiim=-a}}

Einsparung gegenuber |
Ist-Zustand {.]

Aussteller

Renate Schubart - Eisenhardt
Archise - Blro fur Bauideen
Setzelsdorf 8

96145 Seflach 29.04.2013
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