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Exposé

Resthof in Ludwigsstadt

Modernisierter und energetisch sanierter Resthof mit
7.000 gqm Grund und optional 2 ha Wiese

Objekt-Nr. OM-350829
Resthof

Verkauf: 598.000 €

Ansprechpartner:
Martin Sossau

Gerinneweg 13
96337 Ludwigsstadt

Bayern
Deutschland
Baujahr 1831 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 6.959,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 12,00 Badezimmer 3
Wohnflache 358,00 m? Garagen 3
Nutzflache 16,00 m2 Stellplatze 5
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Aus einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle wurde mit viel Liebe und grofiem Aufwand
eine modernisierte komfortable Wohnidylle und ein Naturparadies im Griinen. Es vereint alles,
was das Herz von Naturliebhabern und Tierfreunden hoher schlagen lasst.

6.959 m? Grundstiicksflache haben viel zu bieten: ein neu renoviertes, modernisiertes und
energetisch saniertes Bauernhaus, Werkstattraume, eine grof3e Scheune, einen schénen
Innenhof, zwei Terrassen, drei Garagen, einen Bauplatz, einen grof3zligigen Nutzgarten mit
Gewachshaus, eine grofie bunte Blumenwiese und noch viel Platz fiir neue Ideen wie z. B.
Tierhaltung usw.

Auf Wunsch kann eine 2 ha grofie direkt angrenze Blumenwiese mit kleinem
Streuobstbestand kostenfrei mitgenutzt oder auch kauflich erworben werden.

Das Wohnhaus erstreckt sich tiber drei Ebenen und bietet mit einer Wohnflache von 358 qm
ausreichend Platz far verschiedene Wohnformen: grof3e Familien, mehrere Generationen,
Gemeinschaftswohnen, Wohnen und Arbeiten — hier gibt es viele Moglichkeiten.

In den letzten Jahren wurde das Haus umfassend renoviert, modernisiert und energetisch
saniert und ist dadurch heute fast vollstandig auf gehobenem Neubauniveau. Dabei wurde
grofler Wert auf umweltfreundliche und nachhaltige Materialien gelegt.

Heizwarme- und Warmwassererzeugung erfolgt noch tiber eine kombinierte Holz-/
Olzentralheizung. Die Voraussetzungen flir den wirtschaftlichen Betrieb einer Warmepumpe
wurden mit der Sanierung alle erfillt. Der Einbau einer Warmepumpe ist somit ohne
zusatzliche Anderungen jederzeit moglich. Nach Umstellung auf Warmepumpe hat der
Energieausweis automatisch die beste Energieeffizienzklasse A+.

Die Wiesen mit ihren vielen Blumen und Krautern sind auch hervorragend als Weide fiir eine
Tierhaltung geeignet. In der Nachbarschaft gibt es bereits Alpakas, Ziegen und ein Pony auf
den Weiden.

Dieses tolle Anwesen wird von Privat ohne Maklercourtage verkauft und kann kurzfristig oder
zu einem spateren Zeitpunkt tibergeben werden. Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben
fordern Sie unser ausfuhrliches Exposé mit zusatzlichen Informationen und weiteren Bildern
an.

Energieausweis: Energiebedarfsausweis

Endenergiebedarf: 97,23 kWh(m2*a)

Energieeflizienzklasse: C

Ausstellungsdatum: 05.12.2024

Gultig bis: 04.12.2034

Bei Umrtistung auf Warmepumpe automatisch A+

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Dieses besondere Anwesen befindet sich im Norden von Bayern im Naturpark Frankenwald.

Die oberfrankische Stadt Ludwigsstadt mit tiber 3.000 Einwohnern hat eine gute
Infrastruktur und bietet alles, was man zum taglichen Leben benétigt.
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Nur drei Kilometer von Ludwigsstadt entfernt auf einer Anhéhe mit schénem Ausblick liegt der
idyllische Ortsteil Lauenhain.

Das Anwesen befindet sich am Ortsrand von Lauenhain in einer Sackgasse in ruhiger Lage.
Umgeben von Wiesen, Feldern und Wald haben Sie vom eigenen Grundsttick direkten Zugang
in die freie Natur.

Wer die Ruhe, den Charme des Landlebens und viel Platz fiir sich oder seine Tiere sucht,
findet hier sein ganz personliches Paradies. Die Kombination aus naturnaher Lage,
vorhandener Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung macht dieses Objekt zu einem
idealen Wohnort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 97,23 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Kuche
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Wohnen/Essen
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Atelier
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Sauna mit Dusche
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Galerie

Infrarotkabine

Innenhof
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Werkstatt Osten
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Galerie

Scheune Westen

Scheune DG
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Blick vom Innenhof n. drauf3en

Nutzgarten
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optionale Blumenwiese

Stadt Ludwigsstdt

www.ohne-makler.net/expose/350829 Seite 16/19



Galerie

Lauenhain hinter Blumenwiese

Badesee in nur 7 km
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss OG
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Gultig bis: 04.12.2034 Registriernummer: BY-2024-005463732 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend

Adresse Gerinneweg 13, 96337 Ludwigsstadt

Gebéaudeteil 2 Ganzes Gebdaude

Baujahr Geb&ude ® 1831

Baujahr Warmeerzeuger 3 1996

Anzahl der Wohnungen 1

Gebé&udenutzflache (A,) 374 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Heizél

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ® | Heizol

Erneuerbare Energien ® Art: keine Verwendung: keine

Art der Liftung ® M Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Warmertickgewinnung

Art der Kiihlung ° O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
E N E R G | E Energieausweis48 GmbH /
Dipl.-Ing. Architekt (AKBW) Hans J. Broda / -
A U SW E I S Venloer StraBe 310-316
50823 Koln

Ausstellungsdatum 05.12.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

19.10.2023

Registriernummer: BY-2024-005463732 2

30,14 kg CO,-Aquivalent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
97,23 kWh/(m2a)
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108,76 kWh/(m2.a)
Primarenergiebedarf dieses Gebéaudes

Anforderungen gemiB GEG 2
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(m2 a)
Energetische Qualitat der Geb&udehiille H.I.l
Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® O fiir Heizung O fiir Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfiilllung der 65% EE Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

QO Hausiibergabestation (W&rmenetz) (§ 71b)

O Warmepumpe (§ 71c)

QO Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71¢)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfiilllung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen™:
Summe”:
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65% EE—Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE":

8.
O weitere Eintrége und Erlduterungen in der Anlage ~ Summe::

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
M Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

M Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

97,23 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&dudes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

® Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

° Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

"°Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme /Kalteenergiebedarf
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