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Exposé

Mehrfamilienhaus in Emmingen

Einzeln oder Komplett: Charmantes MFH mit 3
Wohneinheiten auf weitlaufigem Grundstiick mit Scheune

Baujahr 1978

Grundsttuicksflache 1.443,00 m2

Etagen 3

Zimmer 11,00
Wohnflache 342,00 m?
Nutzflache 150,00 m?
Energietrager Holzpellets

www.ohne-makler.net/expose/349996

Objekt-Nr. OM-349996
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

78576 Emmingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 7
Badezimmer 3
Garagen 2
Stellplatze 5
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage von Emmingen.

Die Immobilie umfasst 3 Wohneinheiten welche aktuell solide und unbefristet vermietet sind.
Auf einem weitlaufigem Grundstiick von 1.443m? bietet das Haus eine Gesamtwohnflache von
ca. 342 m2.

Die Immobilie wurde im Jahr 1978 errichtet und 2007 umfassend modernisiert.

Ein wesentlicher Bestandteil des Anwesens ist die angrenzende Scheune, die derzeit als
Hobbywerkstatt und Lager genutzt wird. Sie bietet Potenzial fiir weitere
Nutzungsmaoglichkeiten, eine moégliche Ausbaureserve oder zusatzliche Mieteinnahmen.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Pelletheizung aus dem Jahr 2007 mit 5.000-Liter-Auf3entank
und 1.500-Liter-Pufferspeicher.

Zusatzlich unterstiitzt eine Solaranlage den Heizbetrieb.

Die komplette Heizungsinstallation wurde in Edelstahl ausgefiihrt.

Im Rahmen der Renovierung wurden auflerdem 2-fach verglaste Kunststofffenster eingebaut.
Zur Immobilie gehoren zwei Garagen sowie fiunf weitere Stellplatze auf dem Grundstiick.
Insgesamt prasentiert sich das Objekt als solide, gepflegte und zukunftssichere Immobilie in
ruhiger Wohnlage, geeignet fir Kapitalanleger oder Eigennutzer mit erweitertem Platzbedarf.
Wohnungsaufteilung:

Erdgeschoss — ca. 85,41 m?:

Einzelverkaufspreis: 189.000,00€ exkl. Garage und Stellplatz

3-Zimmer-Wohnung mit zwei Schlafraumen, Wohn-/Essbereich, Tageslichtbad mit
Eckbadewanne, Dusche, WC und Waschtisch. Das Bad wurde 2007 inklusive Rohinstallation
und Heizkorper vollstiandig renoviert. Garderobennische, direkter Zugang zur Garage sowie
Terrasse mit Gartenblick.

(Einbauktuiche im Kaufpreis enthalten)

Obergeschoss — ca. 139,47 m?:

Einzelverkaufspreis: 309.000,00€ exkl. Garage und Stellplatz

4,5-Zimmer-Wohnung mit drei Schlafrdumen, Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche,
Doppelwaschtisch, WC und Fufbodenheizung (2007 inkl. Rohinstallation und Heizkorper
renoviert). Zuséatzliches Gaste-WC und Bidet. Wohnbereich mit Zugang zum Balkon,
Esszimmer mit Schwedenofen (Eigentum des Mieters) sowie zweitem Balkon. Einbaukiiche mit
angrenzendem Abstellraum

(Eigentum des Mieters).

Dachgeschoss — ca. 117,55 m?:

Einzelverkaufspreis: 259.000,00€ exkl. Garage und Stellplatz

3,5-Zimmer-Wohnung mit grofziigigem Balkon, zwei Schlafzimmern mit Blick ins Griine sowie
Wohnbereich (32,74 m2) mit Parkettboden. Badezimmer mit Eckbadewanne, Dusche,
Doppelwaschtisch, WC, Fenster und Fuf3bodenheizung (2000 inkl. Rohinstallation renoviert).
Zusatzliches Gaste-WC. Einbaukiiche mit Abstellraum

(Eigentum des Mieters).
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Ausstattung

Mieteinnahmen (Pauschalvermietung): aktuell mtl. 2800 € (warm)
EG: 850 € mtl. warm,

OG: 1050 € mtl. warm,

DG: 900 € mtl. warm

Die Mieten wurden in den letzten Jahren nicht erhéht.

Die Scheune bietet ein zusatzliches Vermietungspotenzial, da Sie aktuell zum Grofteil selbst
genutzt wird.

Gesamtnutzflache: ca. 150m?

Davon ca. 90m? Scheune/Nebengebaude und 62m? Nutzflache Haus
Renovierungen:

2000:

- Badezimmer DG inkl. Rohinstallation und Fuf$bodenheizung
2007:

- Pelletheizung mit 5 Tonnen Auflentank und 1500 Liter Pufferspeicher
- Dammung von 5cm Hohlblock auf insgesamt 20cm erweitert.

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- 4 Paneele Solar Untersttitzung Heizung

- Hausttire

- Heizkérper gesamte Haus

- Badezimmer EG inkl. Rohinstallation

- Badezimmer OG inkl. Rohinstallation und FufSbodenheizung

Alle Sanitar und Heizungsinstallationen wurden von einem ortsansassigen Meisterbetrieb
ausgefiihrt.

Das MFH ist mit relativ wenig Aufwand in einzelne Wohneinheiten teilbar, daher kénnen die
Wohnungen auf Wunsch auch einzeln erworben werden.

Die Strom und Wasserzahler sind bereits je Einheit installiert.

Eventuell ware sogar ein weiterer Bauplatz moglich.

Die Grundrisse, die Wohnflachenberechnung und der Energieausweis wurden aktuell neu
erstellt. Alle Unterlagen konnen nach Absprache und nidheren Informationen Ihrerseits zur
Verfliigung gestellt werden.

Das perfekte Gesamtpaket wartet auf Sie.

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Duschbad, Géaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Lage in Emmingen-Liptingen

(PLZ 78576), einer idyllischen Gemeinde im Landkreis Tuttlingen. Die Umgebung bietet eine
perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und sehr guter Infrastruktur.
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Der tagliche Bedarf ist durch nahegelegene Lebensmittelgeschiafte und eine gut erreichbare
Grundschule bestens abgedeckt — ideal fir Familien mit Kindern. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
Nahe und ermoglicht eine bequeme Verbindung in die umliegenden Stadte und Gemeinden.

Fur Naturliebhaber und Erholungssuchende bietet Emmingen eine Vielzahl an Spazier- und
Wanderwegen durch Wald und Feld direkt vor der Hausttir — perfekt fiir entspannte Stunden
im Grunen. Die gepflegte Nachbarschaft und das harmonische Ortsbild runden die attraktive
Lage dieser Immobilie ab.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 124,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
[ ]
Galerie
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Aufienansicht
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Galerie

Impression
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Galerie

Garten

Blick auf die Scheune
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Galerie

Hauseingang
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Hausansicht
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