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Exposé

Erdgeschosswohnung in Friedrichshafen

4 Zimmerwohnung EG mit Garten

Objekt-Nr. OM-349237
Erdgeschosswohnung
Vermietung: 1.700 € + NK

88045 Friedrichshafen
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1933 Mietsicherheit 4.000 €
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 4,00 Zustand renoviert
Wohnflache 108,00 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 10,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 100 € Garagen 1
Heizkosten 220 € Heizung Etagenheizung

Miete Garage/Stellpl. 60 €
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss befindet sich in einem gepflegten
kleinen Mehrfamilienhaus mit nur drei Wohneinheiten in Friedrichshafen-Jettenhausen. Das
uberschaubare Haus und die ruhige, berufstatige Hausgemeinschaft sorgen far ein
angenehmes und entspanntes Wohnumfeld.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine grof3ziigige Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und
viel Tageslicht. Insgesamt stehen Ihnen ca. 108 m2 Wohnflache zur Verfiigung.

Herzstiick der Wohnung ist das grofle, helle Wohnzimmer, das vielfaltige
Einrichtungsmoglichkeiten bietet und ausreichend Platz flir Wohnen und Entspannen schafft.
Erganzt wird der Grundriss durch drei weitere Zimmer, die flexibel als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Buiro oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Damit eignet sich die
Wohnung sowohl fiir Paare, Familien als auch fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

In der gesamten Wohnung ist ein hochwertiger Boden in moderner Holzoptik verlegt. Grofe
Fenster sorgen in allen Raumen fiir viel Tageslicht und eine freundliche Wohnatmosphare.

Die grof3ztigige Wohnktiiche wird Ende Februar mit einer neuen Einbauktiiche ausgestattet. Sie
bietet ausreichend Platz fir einen Esstisch mit Stiihlen und eignet sich ideal als zentraler
Treffpunkt far den Alltag.

Die Wohnung verfiigt Gber zwei Badezimmer, beide mit Fenstern, sowie ein zusatzliches Géste-
WC. Diese Ausstattung bietet hohen Komfort, insbesondere fir Familien oder bei Besuch.

Ein Garten zur gemeinsamen Nutzung steht den Bewohnern des Hauses ebenfalls zur
Verfiigung und bietet zusatzlichen Raum zum Entspannen im Freien.

Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil. Im Keller stehen zudem separate
Waschmoglichkeiten fiir Waschmaschine und Trockner zur Verfiigung.

Optional kann eine abschlieSbare Garage ftir 60,00 € monatlich angemietet werden.
Ausstattung

Erdgeschoss

Kleines Mehrfamilienhaus (3 Einheiten)

Ruhige, berufstatige Hausgemeinschaft

Keine Haustiere gewtlinscht

Sofort verfliigbar

Renovierungen erfolgten 2021 und 2026

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Sollten Sie gerne einen Besichtigungstermin vereinbaren, schicken Sie mir bitte mit Ihrer
Anfrage folgende Dokumente zu:

1. Schufa-Auskunft

2. Mieterselbstauskunft

3. Gehaltsnachweis

4. Mietzahlungsbestatigung des Vorvermieters

Danke fur Ihr Verstandnis.
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Lage
Die Wohnung liegt in attraktiver Lage von Friedrichshafen-Jettenhausen mit sehr guter
Infrastruktur:

Backer fuflaufig erreichbar

Lidl und Aldi in ca. 3 Minuten mit dem Auto
Bodensee Center in etwa 10 Minuten zu Fuf3
Kindergarten in der Nahe

Bushaltestelle direkt vor dem Haus

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist damit optimal, gleichzeitig profitieren Sie
von einer ruhigen Wohnlage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 207,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer / Btiro 1

Toilette / WC
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Galerie

Bad 1

Flur
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Galerie

Wohnzimmer 1 / grofies Zimmer

Wohnzimmer 1 / grofies Zimmer
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Galerie

Wohnzimmer 1 / grofies Zimmer

Kuche
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Galerie

Bad 2

ey

e

Bad 2
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Galerie

Flur
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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