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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bliroflache in Stuttgart

Biiro am Marienplatz Stuttgart sofort frei

Objekt-Nr. OM-349145
Biiroflache

Vermietung: 2.000 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Alexander Krebs
Mobil: 0178 3222580

Marienplatz 8
70178 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Etagen 5 Zustand gepflegt
Nebenkosten 237 € Etage 5. OG
Heizkosten 652 € Buro-/Praxisflache 165,67 m2
Summe Nebenkosten 889 € Gesamtflache 165,67 m?
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese voll ausgestattete Biiroflache im Herzen von Stuttgart ist die perfekte Homebase fiir
Start-ups, Tech-Teams, Agenturen und junge Unternehmen, die sofort loslegen wollen — ohne
Einrichtungsstress, ohne lange Vorlaufzeit.

Die Einheit befindet sich im 5. Obergeschoss eines gepflegten Blirogebaudes und bietet auf ca.
165,7 m? eine durchdachte Raumaufteilung: vier separate Burordume, ein grof3ztigiger

Empfangs- bzw. Open-Space-Bereich, eine Kiiche sowie ein zuséatzlicher Lagerraum. Diese
Struktur ermoéglicht sowohl konzentriertes Arbeiten als auch Teamarbeit und Kundentermine.

Ausstattung

* Vollstandig leergeraumt

* 4 Einzelbtiros + grofler Empfangs-/Arbeitsbereich
* Kiiche & separater Lagerraum

* Internetanschluss bis 1.000 MBit/s laut Telekom und Vodafone moglich
* Aufzug vorhanden

* barrierefrei

* WC + separate Behindertentoilette

* Zentralheizung

* Teppichboden

* Tiefgaragenstellplatz optional anmietbar

Fugiboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Einbaukiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Der aktuelle Mieter schlief3t seinen Standort und sucht in Absprache mit dem Eigenttimer
einen Nachmieter. Der Mietvertrag lauft derzeit bis zum 30.09.2027, eine Verlangerung tiber
diesen Zeitraum hinaus ist verhandelbar und auch im Interesse des Vermieters.

Ideal geeignet fir:

- Start-ups & Griinderteams

- IT- & Softwareunternehmen

- Marketing- & Kreativagenturen

- Beratungen, Coaches & Dienstleister

- Projektbtiros oder Zweigstellen

Eine Nutzung als Arztpraxis ist auch grundséatzlich moglich. Ein Bauantrag ist hierfir

erforderlich; entsprechende Expertise und Kontakte zu Architekten kénnen durch den
Vermieter vermittelt werden.

Lage
Die Buiroflache befindet sich in absoluter Top-Lage im Stuttgarter Stiden direkt am
Marienplatz. Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur und urbanes Flair.
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In unmittelbarer Nahe:

U-Bahn- & Busanschluss

Supermarkte & Einzelhandel

Cafés, Restaurants & Backereien

Arzte, Apotheken & Hotels

Schulen & Kindergérten

Ein Standort, der fiir Mitarbeiter, Kunden und Geschéaftspartner gleichermafien attraktiv ist.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Eingangsbereich zur 5. Etage Zugang Biro 5. Etage

X1a0mMml 14T Pro 2026.02.25 08:28

Empfangsbereich / Groiraum
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Galerie

X130MmlI 14T Pro 2026:02.25 08:30 X130ml 14T Pro 2026.02.25 08:30

Behinderten-WC Buro 1

X1a80Mml 14T Pro 2026.02.25 08:27

Btiro 2
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Galerie

X130Mml 14T Pro 2026.02.25 08:30

Btiro 3

X130ml 14T Pro 2026.02.25 08:27

Bitiro 4
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Galerie

WC Eingang

X120ml 14T Pro 2026.02.25 08:31

Flur / Ausgang
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Galerie

X130 MIMA4T Pro 2026.02.25 08:29

Kuche

X130ml 14T Pro 2026.02.25 08:29

Vorraum Kiiche
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Galerie

XI130MI 14T Pro 2026.02.25 08330

Lager Einfahrt Tiefgarage Marienpl.

offentl. Tiefgarage
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Galerie

Aufienfassade
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Grundrisse

Anlage1 Grundrissplan
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