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Exposé

Wohnung in Herzogenrath

108 m2 Wohnkomfort | Gepflegte 4-Zimmer-Wohnung
mit Echtholzparkett

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1906

3

4,00
108,00 m?
Gas

320 €
3.150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/348800/

Objekt-Nr. OM-348800
Wohnung

Vermietung: 1.050 € + NK

Ansprechpartner:
Claudia Oidtmann

52134 Herzogenrath
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand renoviert
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofziigige und gepflegte 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
Wohn- und Geschaftshauses in zentraler Lage von Herzogenrath-Mitte.

Auf rund 108 m? Wohnflache bietet die Wohnung ein attraktives Raumangebot mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten. Neben einem grof3ztigigen Wohnbereich stehen drei weitere Zimmer
zur Verfugung, die sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder
Gastezimmer nutzen lassen.

Die Wohnung verbindet den Charme eines Altbaus mit modernem Wohnkomfort. Im Rahmen
einer umfassenden Modernisierung wurde die Wohnung hochwertig ausgestattet und befindet
sich heute in einem sehr gepflegten Zustand. Hochwertiges Echtholzparkett sorgt fir eine
angenehme Wohnatmosphére, wihrend das grofzuigig gestaltete Badezimmer zusatzlichen
Komfort bietet.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst insgesamt drei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine
Kiiche, ein Badezimmer sowie eine geraumige Diele.

Durch die Kombination aus grof3ztigiger Wohnflache, zentraler Lage und hochwertiger
Ausstattung eignet sich die Wohnung ideal fiir Familien, Paare mit Platzbedarf oder
Berufstatige, die ein zusatzliches Arbeitszimmer nutzen mdéchten.

Die Wohnung steht ab dem 01.08.2026 zur Verftigung.

Ausstattung

ca. 108 m? Wohnflache

4 Zimmer

1. Obergeschoss

grof3zligiges Wohnzimmer

3 Schlafzimmer

separate Kiiche

geraumige Diele

grof3es Badezimmer

hochwertiges Echtholzparkett

sehr gepflegter Zustand

Altbaucharme mit modernem Wohnkomfort

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Familien, Paare mit erhdhtem Platzbedarf oder Berufstatige
im Homeoffice.

Vermietung erfolgt durch:
Evolona GmbH
Marktplatz 7
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15806 Zossen

Lage
Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Herzogenrath-Mitte an einer etablierten
Einkaufsstraie mit hervorragender Infrastruktur.

Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte, Restaurants, Cafés sowie
weitere Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind
bequem zu Fuf erreichbar. Viele Erledigungen des Alltags lassen sich dadurch ohne Auto

bewéltigen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Der Bahnhof Herzogenrath befindet sich in
fuplaufiger Entfernung und bietet schnelle Verbindungen in Richtung Aachen, Koéln und die
umliegende Region. Auch Bushaltestellen sind bequem erreichbar.

Dartiber hinaus sorgen die nahegelegenen Autobahnanschliisse fiir eine gute Anbindung an
das regionale und Uberregionale Straffennetz. Die Kombination aus urbaner Infrastruktur,
kurzen Wegen und guter Erreichbarkeit macht diesen Standort besonders attraktiv.

Parkanlagen und verschiedene Freizeitmoglichkeiten ergidnzen die hohe Wohnqualitat des
Umfelds.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Eingangsbereich, Flur 1. Schlafzimmer/Buiro

1. Schlafzimmer/Btiro
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Galerie

Wohnzimmer (Durchgangszimmer)

Wohnzimmer (Durchgangszimmer)
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Galerie

2. Schlafzimmer

3. Schlafzimer
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Exposeé - Galerie

Kuche
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