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Exposé

Einfamilienhaus in Stavenhagen

Saniertes Wohnhaus - 2 Vollgesch., Boden, Keller, gro3e
Doppelgarage, Sauna, Hof und Garten

Objekt-Nr. OM-348730
Einfamilienhaus

Verkauf: 245.000 €

Ansprechpartner:
Roland Hatscher

17153 Stavenhagen
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Baujahr 1930 Ubernahme sofort

Grundstiicksflache 870,00 m? Zustand saniert

Etagen 2 Schlafzimmer 4

Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnflache 156,00 m? Garagen 2

Nutzflache 339,00 m?2 Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Aus dem urspriinglich um 1930 erbauten Zweifamilienhaus entstand 1986 ein -bis auf die
Auenwinde - neu errichtetes Einfamilienhaus. Dabei wurde das Gebdude u.a. nachtraglich
unterkellert, sowie die Auflenwande zur besseren Warmedammung verstarkt.

Das ermoglichte eine zeitgemafie Raumaufteilung und die Ausrichtung der Wohnraume nach
Stden zum Garten. Ein Satteldach mit Betonziegeln ersetzt das ehemalige Flachdach,
wodurch ein zusatzliches Dachgeschoss entstand. Ein ansprechender Hauseingang und ein
weiteres Zimmer mit dem Zugang zur tiberdachten Stid-West-Terrasse wurde durch einen
Anbau verwirklicht.

Daran schliefdt sich ein grofziigig dimensioniertes, 1986 errichtetes Gebaude an, das die

Sauna, die Waschkitiche, eine geraumige Doppelgarage (max. 3 PKWs), einen beheizbaren
Hobby- / Sportraum sowie einen grof3zligigen Abstellraum fiir Fahrrader, Grill, Gartengerate
u. . beinhaltet.

Gegenuber finden Hobbygartner , in dem zweiteiligen, beheizbaren Gewachshaus, nicht nur
far Pflanzen ein wohltuendes Klima.

Der Zuschnitt des Grundstiicks und das grof3zligige Wohnhaus bietet reichlich Platz far
individuelle Entfaltungsmoglichkeiten.

Selbst ein Umbau zu einem Zweifamilienhaus, wie die Nutzung mit einem Gewerbe oder einer
Praxis, sind denkbar und gunstiger als ein Neubau.

Ausstattung

Das Haus wurde regelmafig renoviert und modernisiert, u. a. 2011 Erneuerung beider
Hausttiren, 2013 Einbau 3-fach verglaster Fenster (lassen den Strafienverkehr draufen) z. T.
mit Rollldden bzw. automatischem Sonnenschutz an der Studseite, 2015 Einbau einer
Fufbodenheizung im EG-Bad sowie Erneuerung und Vergrof3erung der Terrasse. Zuletzt
erfolgte im OG der Ersatz der Innentiiren sowie der Fuf3béden durch Kork in 3 Raumen.

Man gelangt von der Haustiir in einen hellen Flur mit der Garderobe und anschlief3end in die
Diele, die durch einen Marmorfuf3boden besticht. Diese grofiziigige Diele bietet im EG den
Zugang zum 2015 sanierten Bad mit bodenebener Dusche, zum Wohnzimmer mit dem
offenen, behaglichen Kamin und zur modernen Kiiche mit Markengeriaten sowie von dort zum
Esszimmer.

Uber eine angenehme Holztreppe erreicht man die Diele im 1.0G. Hier befinden sich 3 Zimmer
- far Gaste/Buro, Kinder und zum Schlafen - sowie ein 2016 saniertes Bad mit Badewanne.

Die offene, gewendelte Holztreppe fiihrt weiter bis zum DG, wo sich ein weiteres Zimmer und
ein grofier, ausbaufihiger Bodenraum befinden.

Von der Diele im Erdgeschoss fiihrt eine Treppe nach unten in den Keller-Flur, von dem aus 3
Kellerraume abgehen und die Anschliisse fiir Wasser, Abwasser, Elektro, Telekom /Internet
und Gas sowie die zentrale Heizung mit Brennwertkessel (2015) inklusive einer modernen
Warmwasserbereitung untergebracht sind.

Neben der Nutzung als HWR und Hobby-Werkstatt gibt es noch reichlich Platz. Eine breite
Augentreppe fihrt vom Keller direkt auf den Hof.

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte in der Reuterstadt
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Stavenhagen, die durch den plattdeutschen Schriftsteller Fritz Reuter gepragt ist und in
dessen Geburtshaus heute das Fritz Reuter Literaturmuseum die Besucher tiber Leben und
Wirken informiert.

Zu einem weiteren Anziehungspunkt, den 1000 jahrigen Ivenacker Eichen, dem Tiergehege
und dem Baumwipfel - Pfad sowie dem Ivenacker See, ist es nur ein Spaziergang.

In der ndheren Umgebung Stavenhagens (bis ca.30 km) bieten der Kummerower See, der
Malchiner See, der Tollensesee und der grofite deutsche Binnensee, die Miiritz inmitten von
Wiesen und Waldern unbegrenzte Freizeitaktivitaten.

Dartiber hinaus steht Mecklenburg fiir viele liebevoll restaurierte, sehenswerte Schlésser und
Gutshauser, u. a. das Schloss in Stavenhagen, das Kittendorfer Schloss sowie das
Kummerower Schloss.

Die Wohnlage ist zentral, nahe des Stadtzentrums. Bus und Bahn, Arzte, Apotheken,
Kindergarten, Schulen, gemtitliche Restaurants sowie mehrere Superméarkte sind ebenfalls
nicht weit entfernt.

Es besteht eine gute Verkehrsanbindung in die nachstliegenden Stadte. In Stavenhagen
kreuzen sich die B104 (Schwerin-Neubrandenburg) und B194 (Waren-Stralsund). Die Stadte
Waren (Miiritz) und Neubrandenburg sind in ca. 30 Autominuten zu erreichen.
Rostock/Warnemuinde mit den Ostseestranden ist in ca. 1 1/2 Stunden erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 129,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

EG Wohnzimmer
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Galerie

EG Wohnzimmer / Kamin

EG Moderne, vollstandige Ktiche

www.ohne-makler.net/expose/348730 Seite 6/20




Galerie

EG Kiche / Esstisch

OG Schlafzimmer
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Galerie

OG Buro / Gaste

OG Kind / Buro
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EG Flur / maggefert. Garderob
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Galerie

EG Diele / Kellertreppe

-

EG Diele / Treppe
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Galerie

EG Bad EG Bad / Dusche

OG Diele / Treppe
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Galerie

OG Bad / Badewanne

EG Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/348730 Seite 12/20



KG Moderne Heizung / Werkstatt

KG Elektro
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Hof, Garten, Gewachshaus
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Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/348730 Seite 14/20



Doppelgarage
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Galerie

Hobby- Sportraum
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Grundrisse
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