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Exposé

Erdgeschosswohnung in Piesport

Mietwohnung WE3 Piesport - Neubau inkl. Einbaukiiche

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2022

1

2,00

81,45 m?
Luft-/Wasserwarme
295 €

35 €

2.565 €

www.ohne-makler.net/expose/348377

Objekt-Nr. OM-348377
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 855 € + NK

Ansprechpartner:
Miillers Bau GmbH

54498 Piesport
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.03.2026
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Im malerischen Piesport, einer der grofiten Weinbaugemeinden an der Mosel, entsteht auf
einem ca. 765 m? grof3en Areal ein modernes Mehrfamilienhaus, das sowohl architektonisch
als auch nachhaltig tiberzeugt. Der rechteckige Baukorper besticht durch seine klare und
geradlinige Architektursprache, die das moderne Design unterstreicht. Auf zwei Vollgeschossen
sowie einem Staffelgeschoss entstehen insgesamt acht hochwertige Wohneinheiten.

Die Wohnungen, mit Wohnfldchen von etwa 62 m2 bis 94 m2 bieten grofziigige Terrassen im
Erdgeschoss, extrabreite Balkone im Obergeschoss und Dachterrassen in den Penthouse-
Wohnungen. Grofie Fensterfronten und die Ausrichtung der Balkone nach Stidost garantieren,
neben einen beeindruckenden Blick auf die umliegenden Weinberge, eine lichtdurchflutete
Atmosphaére.

Ein zentraler Aufzug ermoglicht den bequemen schwellenlosen Zugang zu den Wohneinheiten.
Zudem ist das Wohngebaude unterkellert und bietet den Hausbewohnern neben ihren
Kellerabstellriumen auch einen zentralen Wasch- und Trockenraum sowie einen grofien
Fahrradabstellraum. Letzterer kann bequem tiber den grof3ziigig dimensionierten Aufzug
erreicht werden, der neben dem Transport von Fahrradern auch fur Liegend- oder
Krankentransporte geeignet ist.

Der tiberdachte Eingangsbereich beherbergt den vor Witterung geschiitzten Briefkasten und
die Video-Gegensprechanlage. Fiir den Komfort der Bewohner befinden sich zehn PKW-
Stellplatze unmittelbar vorm Haus. Alle Stellplatze sind gemaf3 dem
Gebaudeelektromobilitatsinfrastrukturgesetz (GEIG) mit entsprechenden Anschliissen fur E-
Fahrzeuge ausgestattet.

Fuar das Projekt wurde bei einer akkreditierten Zertifizierungsstelle eine
Nachhaltigkeitszertifizierung beantragt, um das Qualitatssiegel ,Nachhaltiges Gebaude*” (NH)
zu erhalten. Damit wird der Anspruch des Gebdudes, nicht nur architektonisch, sondern auch
o6kologisch und energetisch ein Vorbild zu sein, unterstrichen.

Ausstattung

Das Mehrfamilienhaus wird umweltschonend durch eine moderne Luft-Warmepumpe beheizt,
die in Kombination mit der besonders gut gedammten, luftdichten Gebaudehiille fir niedrige
Heizkosten sorgt. Hoch warmedammende Fenster mit Dreifachverglasung und eine
warmebrilickenfreie Konstruktion tragen mafgeblich dazu bei, den Energieverbrauch zu
minimieren. Eine kontrollierte Be- und Entltiftung mit Warmertckgewinnung sorgt ganzjahrig
fuir frische, angenehme Luft in allen Wohnraumen, ohne Energie zu verschwenden.

Das extensiv begrunte Flachdach, auch ,Griindach® genannt, tragt zu einem angenehmeren
Raumklima im Gebaude bei und hilft gleichzeitig, Energiekosten fiir Heizung und Klimaanlage
zu reduzieren. Die Pflanzenschicht wirkt zudem als nattirlicher Schutz der Dachabdichtung
vor Wettereinfliissen und UV-Strahlung.

Grof3e Fenster und eine lichte Raumhoéhe von ca. 2,56 m sorgen fur helle, lichtdurchflutete
Aufenthaltsraume. Die auflenliegende Verschattung der Fenster wird durch Raffstore,
motorisierte horizontale Lamellen, sichergestellt. Diese schiitzen nicht nur vor direkter
Sonneneinstrahlung, sondern helfen auch die Warme im Sommer drauf3en und im Winter
hineinzulassen.

Der im Untergeschoss angeordnete Fahrradraum bietet einen trockenen und sicheren Abstell-
platz fur Fahrrader. Mit 2,10m Tiefe bietet die Aufzugkabine ausreichend Platz, um den
miihelosen Transport der Rader in den Keller zu gewahrleisten.

Die Wandflachen aller Wohnraume werden mit einer neutralen Raufasertapete mittlerer
Koérnung tapeziert und weif3 gestrichen. Die Deckenflachen werden mit einem hellen Anstrich
versehen. Innerhalb der Wohnungen wurde der Boden aller Wohnraume mit Vinyl-Paneelen in
Holzoptik verlegt. Die Bader erhalten einen Fliesenbelag. WeifSe Innenttiren harmonieren mit
dem modernen Raumkonzept, und die Kiichen sind bereits eingebaut.

Durch die luftdichte Gebaudehiille ist ein Ablufttrockner nicht geeignet. Stattdessen miuissen

Kondens- oder Warmepumpentrockner verwendet werden, da diese keine Abluft nach Aufien
abfiihren und somit die Energieeffizienz des Gebaudes nicht beeintrachtigen.
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Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Piesport ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Bernkastel-Wittlich in Rheinland-Pfalz und
zahlt zu den grofiten Weinbaugemeinden an der Mosel.

Zur Versorgung seiner rund 2.300 Einwohner verfiigt der Ort Giber einen Supermarkt, eine
Backerei und Metzgerei sowie eine Post- und Bankfiliale. Fur grofiere Einkaufe ist die
benachbarte Stadt Bernkastel-Kues gut erreichbar. Die medizinische Versorgung ist durch
lokale Hausarzte und Zahnarztpraxen sichergestellt, wihrend spezialisierte Behandlungen im
nahegelegenen Kranken-haus in Bernkastel-Kues angeboten werden. Piesport hat kein eigenes
Gymnasium, jedoch bestehen gute Anbindungen an Schulen in Bernkastel-Kues. Neben einer
Grundschule bietet Piesport fiir die friithkindliche Betreuung einen ortlichen Kindergarten.

Insgesamt bietet Piesport eine hohe Lebensqualitat mit einer guten Infrastruktur und eignet
sich besonders flir Familien und altere Menschen.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/348377 Seite 3/17



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

.-

Ansicht SUd-Ost - nicht maBstabsgetreu
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Grundrisse

Treppenhaus
14.43m*

Erdgeschoss 2 4
Wohnung 3: 81,45 m? (%
(Mietflache berechnet nach WoFIV) ) (o)

Erdgeschoss Kellerraum

www.ohne-makler.net/expose/348377 Seite 15/17



Grundrisse

Die Be- & Entladezone darf
max. 15 min genulzl werden.
Diese Zone dient nicht
als Parkplatz
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gemeinsame Durchfahrt
Alcealiitac HAltavarhkhatl

Ubersicht Grundstiick - nicht maBstabsgetreu
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Grundrisse

Untergeschoss - nicht maBstabsgetreu
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