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Exposé

Einfamilienhaus in Tosterglope

Modernisierter Wohnsitz oder Ferienhaus

Objekt-Nr. OM-348078
Einfamilienhaus

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Regina Niklass

Am Rosengarten 4
21371 Tosterglope

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.401,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 170,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unser schoénes, modernisiertes Einfamilienhaus auf 1400 gqm Eigentums-
Grundstuck.

Das Haus hat 6 Zimmer. Im Erdgeschoss gibt es ein grofies Schlafzimmer, ein Bad mit Platz
fiir eine Sauna, Géaste-WC, Kiiche, Esszimmer und ein grofies Wohnzimmer mit
anschlieSendem Kaminzimmer. Die Decken im Wohnzimmer, Kaminzimmer und Schlafzimmer
sind aus weif lackiertem Holz.

Im Dachgeschoss haben wir 3 weitere Zimmer, ein Gaste-WC und eine praktische
Abstellkammer. Das grofite Zimmer im Dachgeschoss hat Zugang zum verglasten Balkon
(Wintergarten) mit grofler Schiebetiir, ausgerichtet nach Westen.

Die Fenster im Erdgeschoss haben elektrische Auf3enrolladen.

Ungefdahr 16 gm unserer ca 50 gqm grofien Stidterrasse sind tiberdacht.

Es gibt ein separates Garagengebaude mit Hauswirtschaftsraum/ Werkstatt. AuSerdem 4
Holzhauschen fir den Holzvorrat, Gartengerite, Gartenmaschinen und Fahrrader.

Unser Haus wurde 1975 in folgender Bauweise gebaut:

Mauerwerk: Ytong mit Verblendmauerwerk (Klinker)

Dach : Betonpfannen. Das Dach ist gedammt mit Zwischensparren-Dammung
Wir sind 2010 eingezogen und haben seitdem vieles modernisiert:

Fenster und Haustir in Echtholz (Meranti), Warmedammglas Ug=1,1 (2014, 2015)
Zimmertiiren im Erdgeschoss (2020)

Bodenbeldge im Erdgeschoss mit Buchenparkett erneuert (2010)

Bodenbeldge im Dachgeschoss mit Ahornparkett erneuert (2010)

Neues Badezimmer als Duschbad mit Platz fiir Sauna oder Fitnessgerate.
Gaste-WC im Erdgeschoss und Géaste-WC im Dachgeschoss erneuert

Elektrogerite in der Kiiche ersetzt (Miele-Induktionskochfeld, Neff Backofen mit
Selbstreinigungsfunktion, Miele Geschirrsptiler, Liebherr Kiihlschrank)

Neue Gasheizung Weisshaupt Gas-Brennwertgerat (2019)

Durchlauferhitzer fur Warmwasser (2023)

Kaminkassette (2012)

Innenbeschichtung der Regenrinnen (2024)

Unser Gasverbrauch betragt ca 17.000 kWh jahrlich, daftir zahlen wir ca 2200 €.

Wir haben einen Energiebedarfsausweis, der bei Besichtigung eingesehen werden kann.

Er besagt: Endenergiebedarf: 155,41 kWh(mz2*a)

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage

Unser Haus liegt sehr ruhig an einer Sackgasse. Eine HVV-Bushaltestelle ist ca 200m entfernt.

Einen Kindergarten gibt es 4 km entfernt in Tosterglope. Zur Grund- und Oberschule fahren
die Kinder per Bus nach Dahlenburg. Ein Gymnasium gibt es in Bleckede.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 155,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Im Schnee
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Galerie

Nordseite
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U-férmige Kiiche
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Galerie

Miele Geschirrspitler
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Galerie

Indirekte Beleuchtung

Balkon mit Schiebeiir
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Galerie

Nordseite

Balkon zum Westen
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Galerie

R

Garage mit Nebenraumm

Blick aus dem Kiuichenfenster
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Duschbad Erdgeschoss
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Galerie

Schlafzimmer Erdgeschoss
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Galerie

Esszimmer Erdgeschoss

Schlafzimmer im Obergeschoss
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Galerie

Pavillon in der Abendsonne
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Galerie

EN ERG | EAUSWEI S fiir Wohngebaude
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse

=
o
| =
N =
e ||z
3 ||m
@ 2
= ||z
s |3
=
X 05'6
3 092
gl €63 €€
2 o0 f-gzen—- o8 os || s9 55— st —] oo
@ 4 g L
55 AR T Nk SN
i R s : e |
== 1 — — — |
P - S E : : :T | "o ;
3 | AP - S o | |
CI g i i S 2 1 B |
‘ i (4 43 NEN:G) S ! L= |
| if $7. = ¥ '
A el
: N o~ ‘:\ | = 1 : “La
5 : 1 —_—
2 i { o g= )
R b = g !
R 3 i |l s
3 :8_‘" : | ' 1 l_‘;.;?gl I?g 8
i 2853 31
; *31 ed
] : - ] [e—
! z | 280——— | !
' 1% g 1,801 !
- om | 5’ | = 8 \ g :
g 3 ! = : | = ) 1 E_ ]
| : ' 3 &S A
) 1 ! 18
' 1 ! :
i ! : |
. ! e l i
1 1 ! .
uﬁ‘_‘_ : wgm i ! : 4
£ i i Loggia ! ik
Tk . g
:-_L : i Briistungshshe 0,90 m i i 4.5
: | — Sl =
Dis Paag I |
- o '_.". R T "
3 e £ 1zs 1,25
ST iy B e [ T
Fopee i | ! ‘l_ ‘90 ”— 199‘{# L“}ﬁﬁL _,*',....1:1
Anlag” T ] e nigeng
Ami 63 '
In bsuordnuhgsrpd\ilidier"'oéﬁto- o &

cher Hingicht geys .ﬁu‘/

uherr //”M
E:Jonhvee:fasser /%'/"//

Bvh. Ventschau. Il Bauabschnitt
Dachgeschoss
MaBstab 1100

oy

Grundriss Obergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/348078/ Seite 17/17



	Exposé
	Einfamilienhaus in Tosterglope
	Modernisierter Wohnsitz oder Ferienhaus
	Objekt-Nr. OM-348078
	Einfamilienhaus
	320.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

