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Exposé

Wohnung in Miinchen

Haidhausen: sehr helle drei Zimmer Wohnung in
Franzosenviertel

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2007

6

3,00

76,00 m?
76,00 m?
Fernwarme
30.000 €
420 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/347878/

Objekt-Nr. OM-347878
Wohnung

Verkauf: 860.000 €

Ansprechpartner:

Ivana Hayes

Telefon: 0176 53429910
Mobil: 0176 53429910

81667 Miinchen
Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 5. OG
Tiefgaragenplatze 1
Stellplatze 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine neuwertige Wohnung in der

finften Etage.

Neben drei Zimmern mit Parkettbéden gehoéren aufSerdem zwei Badezimmer jeweils mit WC
und Dusche/Bad zum Objekt. Zur Verfiigung steht Ihnen auf3erdem eine voll ausgestattete

Einbaukiiche.

Ein aktueller Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Den grossen Studwestbalkon kénnen Sie an sonnigen Tagen zum zweiten Wohnzimmer
machen und als oberstes Balkon geniessen Sie auch freie Sicht und Sonne nach oben. Kisten,

Koffer oder Ahnliches lassen sich ebenfalls im gerdumigen Keller unterbringen.

Das Gebaude verfiigt tiber einen Kinderwagenraum, Fahrradraum, Trocken- und Waschraum.

Selbstverstandlich ist auch ein Stellplatz vorhanden.

Fassade und Dammung wurden in 2025 erneuert.

Mitten im sogenannten Franzosenviertel und an einer ruhigen Seitenstrasse stehend, liegt das
Gebaude nur 5 Gehminuten vom Ostbahnhof entfernt. Die Griinanlage Haidenaupark mit
grossem Kinderspielplatz liegt nur ein paar Meter vom Gebdude entfernt. Bezugsfrei nach

Absprache.

Ausstattung

Eckdaten

* Wohnflache: ca. 76 m?

* Zimmer: 3

* Baujahr: 2008

* Etage: 5. Obergeschoss mit Aufzug
* Balkon: ca. 12 m?

* Heizung: Fernwarme

* Bezugsfrei: ab September 2026

* Kaufpreis Wohnung: 860.000 €

* Duplex-Tiefgaragenstellplatz: 30.000 €
* Gesamtkaufpreis: 890.000 €

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Von hier aus erreichen Sie alles bequem zu Fuf3:

* Ostbahnhof (S-Bahn, U-Bahn und Regionalverkehr) in ca. 5 Minuten
* Bus und Tram in ca. 2 Minuten

* Supermarkt in ca. 2 Minuten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/347878/
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* Backerei direkt vor der Haustur
* zahlreiche Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen in unmittelbarer Umgebung
* mehrere Spielplatze, Kindergarten, Schulen und Gymnasien fuplaufig erreichbar

Ob fiir Familien, Paare oder Berufstitige — diese Wohnung verbindet urbanes Leben mit hoher
Wohnqualitat und einer hervorragenden Infrastruktur.

Lage

Die Immobilie befindet sich in beliebter Wohnlage in Miinchen. Mehrere Bus- und
Strafenbahnlinien sind nur zwei Minuten zu Fuf3 entfernt, die U-Bahnlinie U5 und S-Bahn.
Ostbahnhof ist nur 6 Minuten zu Fuf3 entfernt. Zu Fuf erreichen Sie mehrere Restaurants,
Cafés, Backereien, Arzte und ein Einkaufszentrum. In wenige Minuten zu FuB erreichen Sie
Pariser, Weissenburger, Wiener und Max-Weber-Platz. Au3erdem gibt es mehrere Griin- und
Parkanlagen, Fitnessstudios, Bars, Buchhandlungen und Modegeschéfte. Mehrere
Grundschulen, Kindergirten und Gymnasien sind zu Fuf3 erreichbar.

Mehrere Spielplatze sind direkt in der Wohnanlage zu finden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

PGB AL BW

ZIMMER

10.17 m? SCHLAFEN

13.27 m?

— \ HK. BAD

=l 481me
(=

B &
D V!??é‘i'f E
LLL]

GIA 12
Iéggmz ; BW

2 — RR

GEL. PG/B

https://www.ohne-makler.net/immobilie/347878/ Seite 11/11



	Exposé
	Wohnung in München
	Haidhausen: sehr helle drei Zimmer Wohnung in Franzosenviertel
	Objekt-Nr. OM-347878
	Wohnung
	860.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

