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Exposé

Biliroflache in Oberbarmen

120 m2 Attraktive Biuro-/Lagerflache mit Top-Lage in
Barmen

Baujahr

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

1995
Gas
120 €
130 €
250 €
2.340 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/347384/

Objekt-Nr. OM-347384

Biiroflache

Vermietung: 780 € + NK

Ansprechpartner:
Nick Mellinghaus

42275 Oberbarmen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Zustand

Etage

Biiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

gepflegt
Erdgeschoss
120,00 m?
120,00 m?

1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Gewerbeflache tiberzeugt durch ihre vielseitige Nutzungsmoglichkeit und eine durchdachte
Ausstattung. Sie verfiigt tber eine voll ausgestattete Kiiche, zwei WC’s und ist durchgehend
mit pflegeleichten, langlebigen Fliesen ausgelegt. Ein barrierefreier Zugang macht die
Raumlichkeiten fiir alle Nutzer bequem erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die grof3ztigige Schaufensterfront, die fiir eine helle und
einladende Atmosphére sorgt. Dies bietet nicht nur eine optimale Prasentationsflache, sondern
sorgt auch fur eine freundliche Arbeitsumgebung. Ein Stellplatz direkt vor dem Biiro
ermoglicht komfortables Parken, wahrend zusatzliche o6ffentliche Parkméglichkeiten in der
Umgebung zur Verfigung stehen. Zudem besteht die Option, eine Garage separat anzumieten.

Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten:

Dank des durchdachten Grundrisses eignet sich die Flache hervorragend far
unterschiedlichste Branchen:

Gesundheit & Therapie: Ideal als Praxis fiir Physiotherapie, Logopadie, Ergotherapie oder eine
Arztpraxis (barrierefrei).

Biiro & Dienstleistung: Perfekt fiir Versicherungsagenturen, IT-Unternehmen,
Architekturbtiros, Kanzleien oder als moderner Co-Working-Space.

Studio & Beratung: Geeignet fir Kosmetikstudios, Nachhilfezentren oder als reprasentatives
Beratungsbiiro.

Lager & Logistik: Auch eine Nutzung als sauberes Lager oder Auslieferungslager ist aufgrund
des ebenerdigen Zugangs denkbar.

Neu: Technik & Optionen:

Konnektivitat: Die Flache verfligt tiber einen modernen Internetanschluss (Highspeed
verfligbar), sodass eine schnelle digitale Infrastruktur far Ihr Business gewahrleistet ist.

Zusatzlicher Stauraum: Optional kann ein separater Raum (ca. 10-15 m?) im Objekt als
Archiv oder Lager angemietet werden ideal, um Akten oder Material auf3erhalb der Hauptflache
zu lagern.

Parken & Logistik: Neben dem Auf3enstellplatz besteht die Moéglichkeit, Garagen separat
anzumieten, falls Sie geschuitzte Parkplatze oder weiteren Lagerraum benétigen.

Diese Flache eignet sich ideal fiir Biiros, Praxen oder andere gewerbliche Nutzungen. Die
zentrale Lage, die gute Erreichbarkeit und die moderne Ausstattung machen sie zu einer
attraktiven Wahl fliir Unternehmen, die Wert auf Komfort und Funktionalitat legen.

Ausstattung

Vor der Vermietung wird die Flache vollstandig gerdumt, alle sichtbaren Mébel entfernt und
eine griindliche Reinigung der Oberflachen sowie Fenster durchgefiihrt.

Die Bliro- oder Ladenflache ist durchgehend mit hochwertigen, pflegeleichten Fliesen
ausgestattet und bietet eine moderne sowie funktionale Arbeitsumgebung. Eine voll
ausgestattete Kiichenzeile ermoglicht die Versorgung von Mitarbeitern und Kunden, wahrend
zwei separate WC-Einheiten ausreichend Kapazitat bieten. Dank des stufenlosen,
barrierefreien Eingangs ist die Flache fiir alle Nutzer problemlos zuganglich. Die grofie
Schaufensterfront sorgt nicht nur fiir eine helle und freundliche Atmosphére, sondern auch
far eine optimale Sichtbarkeit nach auf3en.

Fur Mieter und Besucher steht ein Stellplatz direkt vor dem Gebaude zur Verfigung, zudem
gibt es in der Umgebung zahlreiche 6ffentliche Parkmoglichkeiten. Optional kann eine Garage
oder ein zusatzlicher Raum mit einer Gréf3e von etwa 10 bis 15 m? angemietet werden, um die
Flache individuell zu erweitern.
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Die Gewerbeflache eignet sich ideal flir Unternehmen, die eine gut erreichbare, moderne und
vielseitig nutzbare Gewerbeflache suchen. Sie bietet sich besonders fiir Biiros oder Praxen an.
Die zentrale Lage gewédhrleistet eine optimale Anbindung fiir Kunden und Mitarbeiter.

Bei Interesse oder weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfagung.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Willkommen in Wuppertal, im Stadtteil Oberbarmen.

Die Gewerbeeinheit befindet sich an einer Strafe mit vielen Parkmoglichkeiten und in
unmittelbarer Nahe zu Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs.

Die Anbindung an das Strafennetz ist sehr gut.

Fir eine entspannte Pause konnen Sie und Ihre Mitarbeiter:innen nahegelegene Grunflachen
oder die Angebote in der Nahe nutzen. Die Nordbahntrasse ist zu Fuf3 in innerhalb von 3
Minuten zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 109,00 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 109,00 kWh/(mz?2a)

Galerie

Bliroraum
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Galerie

Schrank
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3. Buroraum
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Galerie

3. Bluroraum

3. Buroraum
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Galerie

Kuchenansicht

WC Ansicht
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Galerie

WC 2
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Galerie

Grof3er Bliroraum
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Grofier Buiroraum

Grof3er Bliroraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/347384/ Seite 10/14



Galerie

Grofier Buiroraum

Grof3e Bluroraume
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Grof3e Buroraume
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Grof3e Bluroraume
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Grof3e Buroraume
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Aufienansicht
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Galerie

Auflenansicht Hofseite
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