r Deutschlands Immobilienportal
ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohngemeinschaft in Waldshut-Tiengen

4er WG-Zimmer, Waldshut-Ti., Rheinblick, Innenstadt -
TOP 560 € (Flat inkl. NK) je Zi

,m\\

Objekt-Nr. OM-347369
Wohngemeinschaft

Vermietung: 560 € + NK

Ansprechpartner:
Lutz Peters (RheinMarken)

Rheinstrasse
79761 Waldshut-Tiengen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1920 Ubernahmedatum 01.02.2026
Wohnflache 225,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Nebenkosten 1€ Mobilar Teilmobliert
Mietsicherheit 1.120 € Raucher Nein
Ubernahme ab Datum Geschlecht Keine Einschr.
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Objektbeschreibung

In unserem kurzlich erworbenen Anwesen mit direktem Rheinblick in zentraler Innenstadtlage
bieten wir innerhalb abgeschlossener Wohnungen WG-Zimmer an, hier: Bungalow tiber 2
Ebenen, Erdgeschoss 4er WG, bzw. 3.0G 3er WG.

Das Gebaude soll mittelfristig revitalisiert werden. Aktuell erfolgt die Planung projektierter
Mafinahmen mit anschlieBendem Genehmigungsverfahren. Der Baustart erfolgt
voraussichtlich Mitte/Ende 2027. Bis dahin werden Wohnungen der Zwischennutzung
zugeflihrt mit befristeten Miet- / Nutzungsvereinbarungen.

Vorgesehen ist, dass in Wohnungen mehrere Mieter eine Wohngemeinschaft bilden.

In Frage kommen u.a. Studenten und Pflegekrafte aus Krankenhausern und

Altenwohnheimen, wie auch Referendare und Personen mit zeitlich begrenztem beruflichen
Aufenthalt in Waldshut.

Ausstattung

Jede Wohnung (EG, 3.0G und Bungalow) ist mit einer Einbauktiche ausgestattet, inkl. Tisch
und Stiihle. Jede Wohnung verftigt tiber ein separates Bad und zuséatzliches WC.

Internetgrundversorgung sowie die Nebenkosten inkl. Strom sind im Mietpreis enthalten.
Die Wohnungen sind frisch renoviert, einschl. Beleuchtung. Fenster mit Rollladen.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Einbauktiiche

Sonstiges

Bewerben Sie sich bitte mit vollstindigen Angaben zur Person und Tatigkeit, da wir die
Bewerber anahnd der Daten zu WG-Einheiten zusammenstellen.

WG-Grof3e im Bungalow (4er WQG)

Vermietung je Zimmer oder insgesamt fiir max. 4 Personen.

VERMIETUNG NUR AN NICHTRAUCHER

Lage

Zentrale Innenstadtlage, Rheinstrafie, Parallelstrafie zur Kaiserstrafie (Fuf3gangerzone).
Zum Bahnhof und ZOB ca. 11 Gehminuten / 3 Minuten mit dem Fahrrad.

Alle Geschéifte des taglichen Bedarfs und Restaurants in unmittelbarer Nahe.
Unverbauter direkter Rheinblick.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Tiengen
Grundriss

In unserem kirzlich erworbenen Anwesen mit direktem Rheinblick in zent-
raler Innenstadtlage bieten wir innerhalb abgeschlossener Wohnungen
WG-Zimmer an. Das Gebaude soll mittelfristig revitalisiert werden. Aktuell
erfolgt die Planung projektierter MaBnahmen mit anschlieBendem Geneh-
migungsverfahren. Der Baustart erfolgt voraussichtlich Ende 2025. Bis da-
hin werden Wohnungen der Zwischennutzung zugefuhrt mit befristeten
Miet- / Nutzungsvereinbarungen. Vorgesehen ist, dass in Wohnungen
mehrere Mieter eine Wohngemeinschaft bilden. In Frage kommen u.a. Stu-
denten und Pflegekréafte aus Krankenhausern und Altenwohnheimen, wie
auch Referendare und Personen mit zeitlich begrenztem beruflichen Auf-
enthalt in Waldshut.

ImmoNr WRH_WG Zimmer
» Objekttyp Zimmer / WG-Nutzung
Blclvon def Terfesse ECiaUMde Aheln Wohnflsche ca. 160 m? EG/ ca. 110 m? 3.0G
Anzahl Zimmer 3 0d. 4 Zi/ Kuche / Bad / Gaste-WC
Befeuerung Gas (Zentralheizung)
Stellplatze Keine (zentrale Innenstadtlage)
Ebene im EG/ 3.0G (mit Aufzug)
WLAN Anschluss ~ 200 Mbit/s inkludiert
Mietpreise je Zimmer 560 € (max. 1 Person pro Zimmer)
Nebenkosten im Zimmerpreis enthalten
Darstellung Wohnung EG (je Zi ca. 16 — 23 m?)
Kuche, Bad und WC separat
Einrichtung Kichenzeile, Tisch. Stahle, sonst chne Einrichtung
D Mietbeginn ab Dezember 2024 und nach Absprache

VERMIETUNG AUF ZEIT

sprechpartner / Eigentiimer / Vermieter

Boden - Vinyl-Planken, Holzoptik Baoden - Vinyl-Planken

Wande/ Decke - weill gestrichen Heizung - Zentralheizung RheinMarken GmbH

Turen - Holztiren lackiert, abschlieBbar  Fenster - mit Rollladen Eisenbahnstrale 21, 79761 Waldshut-Tiengen
Lampen/Leuchten - installiert Waschmaschine - vorhanden

Kiche - Einbaukiiche (Sputlmaschine) Sonstige Einrichtungen - keine Ruckansicht E-Mail: info@rheinmarken.com

Sitzecke - Tisch Stuhle vorhanden

Expose WG Rheinstrafie

WG Zimmer
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Galerie

Flur im UG

Dusche 1
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Galerie

Flur Eingang
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Galerie

Kuche

Flur Eingang
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/347369 Seite 7/11



Grundrisse

Ruckansicht Gebaude
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Grundrisse

Blick von der Terrasse
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VERMIETUNG AUF ZEIT

Bdden - Vinyl-Planken, Holzoptik
Wande/ Decke - weiB gestrichen

Turen - Holztdren lackiert, abschlieBbar
LampervLeuchten - installiert

Kiiche - Einbaukche (Spllmaschine)
Sitzecke - Tisch Stihle vorhanden

Bdden - Vinyl-Planken
Heizung - Zentralheizung
Fenster - mit Rollladen
Waschmaschine — vorhanden

Sonstige Einrichtungen - keine Ruckansicht

RheinMarken

EAL ESTATE

Eckdaten 79761 | Waldsh

Tiengen

In unserem kurzlich erworbenen Anwesen mit direktern Rheinblick in zent-
raler Innenstadtlage bieten wir innerhalb abgeschlossener Wohnungen
WG-Zimmer an. Das Gebaude soll mitteliristig revitalisiert werden. Aktuell
erfolgt die Planung projektierter MaBnahmen mit anschlieBendem Geneh-
migungsveriahren. Der Baustart erfolgt voraussichtlich Ende 2025. Bis da-
hin werden Wohnungen der Zwischennutzung zugefthrt mit befristeten
Miet- / Nutzungsvereinbarungen. Vorgesehen ist, dass in Wohnungen
mehrere Mieter eine Wohngemeinschatft bilden. In Frage kommenu.a. Stu-
denten und Pllegekrafte aus Krankenhausern und Altenwohnheimen, wie
auch Referendare und Personen mit zeitlich begrenztem beruflichen Aui-
enthalt in Waldshut.

ImmoNr WRH_WG Zimmer
Objekttyp Zimmer / WG-Nuizung
Wohnflache ca. 160 m* EG/ca. 110 m* 3.0G
Anzahl Zimmer 3od. 4Zi/ Kuche / Bad / Géste-WC
Befeuerung Gas (Zentralheizung}
Stellplitze Keine (zentrale Innenstadilage}
Ebene im EG / 3.0G (mit Aufzug)
WLAN Anschluss ~ 200 Mbit/s inkludiert
Mietpreise je Zimmer 560 € (max. 1 Person pro Zimmer}
Nebenkosten im Zimmerpreis enthalten
Darstellung Wohnung EG (je Zi ca. 16 — 23 m?)
Kiche, Bad und WC separat
Einrichtung Kichenzeile, Tisch. Stuhle, sonst chne Einrichtung
Mietbeginn ab Dezember 2024 und nach Absprache

nsprechpartner / Eigentimer / Vermieter

RheinMarken GmbH
EisenbahnstralRe 21, 79761 Waldshut-Tiengen

E-Mail: info@rheinmarken.com
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Exposé - Grundrisse

WRH | Objekt Rheinstrasse - 79761 Waldshut-Tiengen - 4er WG
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