Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Kre3berg
EFH mit XXL Garage und zusatzlichem Baufenster

Objekt-Nr. OM-346208
Einfamilienhaus

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
Angelika Li-Thometzek
74594 Kref3berg
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1979 Zustand keine Angaben
Grundstiicksflache 1.472,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 2
Wohnfldche 144,00 m? Stellplatze 6
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Glucksgriff: Grofiziigiges Anwesen zum kleinen Preis.

Dieses attraktive Ein- bis Zweifamilienhaus in Kreberg-Marktlustenau bietet auf 1.472 m?2
Grundsttick viel Platz, eine moderne Raumaufteilung, neue Heizung, eine XXL Garage, dazu
ein noch nicht ausgeschopftes Baufenster — perfekt fir Familien, Handwerker,
Fahrzeugliebhaber, Investoren und all jene, die Raum und Freiheit far Ihre Projekte benétigen.

Das Wohnhaus und die imposante Garage, die durch einen praktischen Zwischenbau
verbunden sind, wurden 1979 mit massiver Wandkonstruktion errichtet.

Die XXL Doppelgarage bietet mit einer Gré3e von 8 x 10 Metern ausreichend Platz fir
Fahrzeuge aller Art — hier stehen ihr Oldtimer, Wohnmobil oder Wohnwagen sicher. Die Garage
eignet sich nicht nur zur Nutzung als Stellflache, sondern auch hervorragend fur
Werkstattprojekte oder als Lagerraum.

Ein weiteres Highlight ist das grofe Baufenster auf dem nahezu ebenen Grundsttick, das die
Moglichkeit fir einen Anbau an Haus und/oder Garage bietet. (Kein freistehendes Tiny
House ).

Das Haus selbst besticht durch seinen perfekt durchdachten Grundriss, der Funktionalitat
und Komfort auf ideale Weise vereint. Ob als Einfamilienhaus oder fiir zwei Parteien — hier
finden Sie Raum fiir alle Lebensmodelle. Das zentrale Treppenhaus erschliet EG und DG. Im
Erdgeschoss erwarten Sie zwei nach Stiden hin ausgerichtete Schlafzimmer, Bad, Flur, Gaste
WC, eine abgeschlossenen Kiiche mit praktischer Speisekammer. Der grof3ziigige Wohn- und
Essbereich (37 m?) bietet direkten Zugang zur sonnigen Studterrasse, die dank Glaselementen
auch an regnerischen Tagen geschiitzt zum Entspannen einladt.

Im Dachgeschoss befindet sich ein weiteres Badezimmer, eine Diele mit Ktichenanschliissen,
ein gerdumiges Schlafzimmer und ein Studio (27m?) mit Balkon.

Im gesamten Wohnbereich garantiert eine Fu3bodenheizung eine angenehme
Raumtemperatur. Alle Béden sind gefliest. Daher ist das Haus besonders fur Allergiker
geeignet. Die neue Gasbrennwert-Heiztherme sowie eine Brauchwasser-Warmepumpe (beides
aus dem Jahr 2020) sorgen fiir eine nachhaltige Energieversorgung.

Das Haus ist komplett unterkellert. Hier finden Sie Platz fiir Ihre Hobbys, eine Werkstatt,
Lagerraume, den Heizraum und eine Waschkitiche. Von dieser fiihrt eine Auflentreppe in den
Garten. Die Kellerrdume zur Stid- und Westseite haben Tageslicht und sind mit Heizkérpern
ausgestattet.

Das Grundstiick bietet durch seine Grof3e ein hohes Maf3 an Privatsphire und Lebensqualitat.
Ob Gemiuseanbau, Spielen fiir Kinder oder ein Rickzugsort zum Entspannen — hier wird jeder
Wunsch erfiillt.

Auf dem Grundstiick besteht noch Potenzial fiir bauliche Erweiterungen. Diese Option fiihrt
zu langfristigem Werterhalt; eine lohnende Investition in die Zukunft.

Der Zustand des Objekts entspricht dem Baujahr. Anstehende Renovierungsarbeiten und
Reparaturen sind einzuplanen und vom Kaufer durchzufiihren. Dies wurde bei dem
attraktiven Kaufpreis bereits berticksichtigt. Das Haus steht leer und kann nach Absprache
mit dem Kaufer kurzfristig tibergeben werden.

Das Objekt wird aktuell provisionsfrei direkt von der Eigentiimerin angeboten. Nutzen Sie
diese Chance. Maklerkontakte sind ausdriicklich nicht erwiinscht.

Fazit:

Dieses Einfamilienhaus in Krefberg-Marktlustenau vereint eine attraktive Mischung aus viel
Platz, flexiblen Nutzungsmoéglichkeiten und Komfort in einer landschaftlich reizvollen
Umgebung. Ob Sie das Haus selbst bewohnen, eine Erweiterung planen oder die Immobilie als
Investitionsobjekt nutzen moéchten — hier finden Sie zahlreiche Optionen, Ihre Wiinsche zu
verwirklichen.
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Entdecken Sie bei einem Besichtigungstermin, was dieses Haus fur Sie bereithalt!
Interessenten mit Kapitalnachweis oder einer Finanzierungsbestatigung werden bevorzugt.

Ausstattung
Worauf Sie sich freuen durfen:

+ komplette Erneuerung der Heizung 2020 durch Gasbrennwert-Heiztherme und
Brauchwasser-Warmepumpe

+ Haus: massive Wandkonstruktion (VarioDomo Bausatzhaus)

+ Garage: massiv gemauert mit Hohlblocksteinen

+ grof3e Sudterrasse, vor wenigen Jahren tiberdacht und neu gefliest.

+ Westbalkon

+ Das Haus ist komplett unterkellert, 2 Kellerraume mit Tageslicht und Heizung
+ Die gesamte Wohnfl4ache ist mit Fufbodenheizung ausgestattet

+ zweiztigiger Kamin

+ Wasserleitungen und Leitungen der wasserfithrenden Fu3bodenheizung in Kupfer
+ alle Boden in EG und OG gefliest

+ zwei Bader mit Badewanne, deckenhoch gefliest, im Stil der 80er Jahre

+ viel Stauraum durch Holz-Einbauschranke im DG

+ alle Fenster mit Rolladen, z.T. elektrisch

+ XXL Garage mit Toren zur Nord- und Sudseite, Ttr, Fenster, Starkstrom

+ Glasfaseranschluss liegt in der Strafie

Renovierungsarbeiten und Reparaturen sind einzuplanen

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die im Grundriss angegebene "Biihne" im Dachgeschoss wurde ausgebaut und dem Zimmer
"Kind II" zugeteilt, so dass ein grofies Studio mit 27 m? entstanden ist. Die Flache der "Biihne"
muss bei der Berechnung der Wohnflache noch dazu gezahlt werden. Was sich im Grundriss
"Dusche" nennt, ist ein vollstdndig ausgebautes Bad mit Badewanne.

Lage
In Ortsrandlage eines Mischgebiets von Kref3berg-Marktlustenau. Hier erganzen sich
Einfamilienh&user, aufstrebendes Gewerbe und Natur. Die idyllische Landschaft mit Waldern

und Wiesen schafft eine attraktive Umgebung flir Naturliebhaber. Gleichzeitig profitieren Sie
von der guten Anbindung zu den Autobahnen A7 und A6.

Die Gemeinde Kref3berg liegt inmitten des landschaftlich reizvollen Stadtedreiecks Crailsheim-
Dinkelsbiihl- Feuchtwangen entlang der bayerischen Grenze, nicht weit von der romantischen
Strafie. Diese Stadte sind jeweils 13 km entfernt.

Kindergarten und Grundschule finden sie im Ort. Ein breites Angebot an Vereinen in Kref3berg
bietet Abwechslung far Jung und Alt. Eingebettet in eine wunderbare Natur erfrischen Sie sich
im Sommer in dem einmalig schénen Waldfreibad der Gemeinde Kref3berg in Bergertshofen.

Frische landwirtschaftliche Erzeugnisse kénnen Sie direkt bei den umliegenden Bauernhoéfen
und in Bio-Qualitat bei der 6kologischen Gemeinschaft Tempelhof erwerben. Zur weiteren
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Grundversorgung machen wochentlich ein mobiler Backerwagen und Lebensmittel-Truck im
Dorf Halt. Ein Landgasthof-Hotel im Dorf verwohnt sie mit leckerem saisonalem Essen und
Lieferdienst. Weitere Gasthofe, Geschéifte, Arzte, Apotheke, Frisor, Banken finden Sie im
Umkreis von 6 km. Neben der reguldren Busverbindung nach Crailsheim hat die Gemeinde far
altere Mitbuirger einen Seniorenfahrdienst eingerichtet.

Infrastruktur: .
Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 148,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Garten Std
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Galerie

Ansicht Sud
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Galerie
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/346208/ Seite 7/21



Galerie

EG Wohnzimmer

EG Wohnzimmer (2)
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EG Bad: Wanne, Dusche, Bidet
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Galerie

Bank am gemauerten Grill
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Galerie

EG Kind /Homeoffice

¢ €| €

EG Kiiche 80er Jahre
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OG Studio mit Balkon

OG Zimmer Ost
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OG Bad mit Wanne

Garage Nordtor und Fenster
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Galerie

Sitzplatz vor Geratehtitte
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7 U Hobyrau (West)

UG weiterer Hobbyraum (Stid)
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Galerie

UG Gas-Brennwertheizung

UG Brauchwasser-Warmepumpe
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Galerie
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zweizligiger Kamin UG bis DG

Waschkiiche Zugang Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

*

Pauherr: Erhard Ti. Auwesz 129. 7184 Kressberg-Markitlustenay
bauvuriaben: Neubau eines Winfamilienhauges mit Doppelpgarage
in 7181 Kressberg-Marktlusienau

I, Bebaute Fliche

Wohnhaus 12,50 x “o,00 125,00 qm
Garage 8,00 x 10,00 —é;:;;—;p;l
IT. Berechnung des Umbauten Raumes nach DIN 277
Wohnhaus 125,00 % 5,15 . 643,75 m’,
5,63 x 1,40 x 12950/ 116,02 mg,/»
+ 2x 1,40 + 0475 X 1,687 % 12,5 x 1/3 44,94 p?”
+ 6,65 + 3,20 /% 1,30 x 42,50 79,87 n2-
+ 5,20 X 0,70 /c 12,56 . © 4/5 4,62 m7r
2 #
859,20 nf/
Garage 4.0 + 3,30 x 6,35 x 8,00 T
2
+ 4 40 + 2435 x 3,65 % 8,00 294,13 n’
ITT. Berechnung der Wohnfliche nach DIN 28% "
Erdgeschoss c
Woknen 5?485 x 4795/ 27,15 gum
Essen 2,95 % By70, 7, 10,12 qm
Speisek, ’I,_5_05 x 3,7 e 4,81 gm
Kiiohe 2.9%° x 2,505/ 6,75 qm
Bad 2,00 x 2963/ 5,27 qm
WC 1,00 x 1,60 5 ggéo gm
Flur Tlo X 2,472% 1,80 x 2,177 + 1,00 x 2,49
) B / 8,25 aqm
Kind I 2,50 x 4995/ 0,21 X 0,36 ~ 0440 X 0,40 12,0% gnm
Eltern 5,50 x 4,95 17.%2 cn r
Dachgeschoss 3,3¢
Kind I1I 5,10 x 5,90/ 5 18,29 am
Kind TTT 5,56c X 2,955 0,40 x 0,28 16,29 qn
Diele 2,277 x 2,965/+ 1,00 © 3,35 | 10,08 qn
Dusche 1416 x 3497 2,68 gm
. 136,37 qm/
/e 3% Putz o/ e 4,09 om 7
Terrasse 1,50 = 5,5%,.% /4.7
Balkon 5,00 X 1,50/x ’1/14-/ + 3,18 qm/
Wohnfliche gesamt: 135,45 qm
Berechnung de:cl Nutzfliche ) ;A S e G il
Garage 9552 X 9,52 71,59 gm
Aufpestellt:

Stuttgart, den
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