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Exposé

Erdgeschosswohnung in Stuttgart

Ruhig gelegene 2-Zi.-Whg. mit groBem Garten und
direktem Zugang - S-Bahn-Nahe

Objekt-Nr. OM-346009
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 850 € + NK

In den Ringelgarten 123
70372 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1937 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 38,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 70 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

In den Ringelgarten 123 in Stuttgart befindet sich in einem Zweifamilienhaus eine
Erdgeschosswohnung mit ca. 38 m2 Wohnflache. Das Haus wurde 2008 grundlegend
modernisiert. Die Wohnung ist aktuell vermietet und wird ab 1. Mai frei.

Die Wohnung ist kompakt geschnitten und funktional aufgeteilt. Zur Wohnung gehort eine
Terrasse sowie ein Gartenanteil direkt vor der Wohnung, der genutzt werden kann.

Die Strafie ist verkehrsberuhigt. Eine S-Bahn-Station ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch
die umliegenden Felder sind schnell zu Fuf erreichbar. Im Garten steht ein abschliefSbarer
Stellplatz far ein Fahrrad zur Verfiigung.

Im Keller gehdren zwei abgeschlossene Raume sowie ein Regal in einem offenen Kellerbereich
zur Wohnung. Auflerdem gibt es eine gemeinschaftliche Waschktiche mit einem eigenen Regal
sowie Anschliissen flir Waschmaschine und Trockner.

Im Haus lebt eine weitere Partei. In der Hausgemeinschaft wird auf eine regelméaflige und
sorgfaltige Kehrwoche Wert gelegt.

Hinweis: Die Bilder sind aus dem Friihjahr 2025

Ausstattung

Fur die Kiche kann die vorhandene Einbauktiche kostenfrei ibernommen werden. Sie
umfasst eine Spiile, Schrianke sowie einen Herd mit Backofen und einen Brita-Wasserfilter.
Eine Spulmaschine und ein Kuhlschrank sind nicht vorhanden.

Wenn eine langerfristige Anmietung geplant ist, kann in Absprache mit der Mieterin oder dem
Mieter eine neue Kiiche eingebaut werden. Je nach Kaufpreis wiirde sich die Miete
entsprechend erhéhen. Alternativ kann auch eine eigene Ktiche eingebracht werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung liegt in einer ruhigen, verkehrsberuhigten Wohnstraf3e mit viel Grian. Die
nachste S-Bahn-Station ist in wenigen Gehminuten erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten sowie Angebote fiir Freizeit und Naherholung befinden sich ebenfalls in
der Nahe. Die Stuttgarter Innenstadt ist mit der S-Bahn gut erreichbar.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 102,30 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Ansicht Garten
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Aussicht Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/346009 Seite 5/11



Galerie

Schlafzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Bad mit Dusche und Toilette
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Bad mit Dusche und Toilette Kiche

Kuche
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Galerie

Ansicht Zugang Haus

Garten
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Galerie

Waschkﬁce
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Galerie

Kellerraum 1

Offener Kellerraum
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