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Exposé

Einfamilienhaus in Herleshausen

‘N

Haus mit Nebengebaude

Objekt-Nr. OM-345356
Einfamilienhaus

Verkauf: 219.000 €

37293 Herleshausen

Hessen
Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 611,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 7
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 180,00 m? Garagen 1
Nutzflache 180,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Haus mit grofem Garten und interessantem Nebengebaude

Ob als Mehrgenerationenhaus oder als Vermietungsobjekt in 3 Einheiten; hier gibt zur
bestehenden Nutzung als Einfamilienhaus Potenzial und zusatzlich Ausbaumaéglichkeiten
durch barrierefreien Zugang im Vollkellergeschof3. Die vorhandene Wohnflache ist erweiterbar
auf Gber 200 gqm

3 Fach verglaste Fenster mit Rolladen z. T. Neu aus 2023

Das Haus wird erganzt durch eine 35 qm grofien, Giberdachten Terasse (2023 errichtet) und
eine massive angrenzende Garage mit Nebendumen.

Ausstattung

Durch eine Innenisolierung verfiigt das Haus tiber eine relativ gute Energieeflizienz. Diese
wurde im Jahr 2023 durch die komplette Sanierung des Daches mit Neueindeckung von
Tonziegeln verbessert. Durch die sehr gute Sonnenausrichtung des Hauses bietet sich eine
optimale Nutzung von Sonnenenergie an.

Viele Raume sind bereits mit Parkett ausgestattet, Malerarbeiten wurden durchgefiihrt.

Das Objekt wurde im Jahr 2023 durch eine tiber 40 qm grofie Terrasse mit Uberdachung
erweitert, die einen optimalen Freisitz im Sommer garantiert. Alle Arbeiten hierzu, sowie das
Grinden der Terassenplatten, wurden fachméannisch durchgeftihrt. Das Gartengrundstiick
hat einem neuwertigen Holzzaun. Zum Grundstick gehéren neben der Garage ebenfalls
ausreichend Stellplatze mit einer ausgebauten Hofflache. Zisterne zur Regenwassernutzung
vorhanden.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage
Das Objekt liegt am Rande einer ruhigen Anliegerstraf3e mit Blick in das Werratal, Richtung
hessisch-, thuringische Landesgrenze. Besonderer Ausblick in die Ferne garantiert.

Der Zugang zum Grundstiick ist durch einen hinteren Zugang von einem Feldweg aus
moglich.

Es besteht eine sehr gute Autobahnanbindung, die eine schnelle Verbindung nach Eisenach
und Richtung Bad Hersfeld garantiert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 81,50 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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