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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Gelsenkirchen

Wohn- und Geschaftshaus unmittelbar am Hauptbahnhof
Gelsenkirchen

Objekt-Nr. OM-344610
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 1.390.000 €

Ansprechpartner:
Frau Andic
Telefon: 0211 98460409

45879 Gelsenkirchen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

v PKAUEUX E
Baujahr 1985 Gewerbeflache 228,00 m?
Grundstiticksflache 217,00 m? Gesamtflache 595,00 m?
Etagen 3 Stellplatze 10
Wohnflache 367,00 m? Heizung Sonstiges
Energietrager Strom Nettomiete Soll 101.820
Ubernahme Nach Vereinbarung Nettomiete Ist 98.940

Zustand renoviert
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Objektbeschreibung

Das Objekt verfiigt iber vier Wohneinheiten und einen Gewerbebetrieb. Derzeit sind alle
Wohnungen und Gewerbeflachen im Gebdude vermietet. Der Restaurantbetrieb hat auf dem
Bahnhofsvorplatz Aufensitzpldtze. Zum Objekt gehort das Parkgrundstiick Emanuelstrafie,
worauf sich 10 Stellplatze im Teileigentum befinden.

Das Objekt befindet sich direkt am HBF.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Das Gebaude befindet sich 1 Minute zu Fuf3 vom Hauptbahnhof Gelsenkirchen entfernt. In
der Nahe gibt es viele Markte, Apotheken, Restaurants und Schulen. Es ist auch 5 km von der
Autobahn 40 entfernt.

Die Liegenschaft Bochumer Str. 2 liegt in Gelsenkirchen-

Neustadt und liegt am HBF Gelsenkirchen.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe.

Eine gute Infrastruktur ist gegeben. Die Liegenschaft hat einen

Bodenrichtwert in Héhe von 225 EUR/m?2.

Gelsenkirchen ist eine Grof3stadt im zentralen Ruhrgebiet in

Nordrhein-Westfalen und gehort zur Metropolregion Rhein-

Ruhr. Der Ortsteil Gelsenkirchen-Neustadt ist im Stadtzentrum

am HBF. Die Entfernung zu den umliegenden Stadten betragt

bei Duisburg 34 km, Essen 13 km und Dortmund 32 km. Im

Jahr 2022 lag Gelsenkirchen mit rund 260.000 Einwohnern auf

Platz zwolf der 30 Grof3stadte Nordrhein-Westfalens.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/344610 Seite 2/5



Galerie
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DELUXE
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TORKARL SARAY Ker
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Grundrisse
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