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Exposé

Einfamilienhaus in Alt Schwerin

Haus am See, Architektenhaus im Landhausstil

Objekt-Nr. OM-344099
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.350.000 €

Ansprechpartner:
Hans Ulrich Sylvester

17214 Alt Schwerin
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 907,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 232,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Landhaus am See

Dieses Haus kann aufgrund der Raumaufteilung und Ausstattung sowohl als Einfamilienhaus
oder auch als zwei separate Wohneinheiten genutzt werden, z.B. als Mehrgenerationenhaus,
Vermietung und selbst genutztes Feriendomizil.

Der Preis dieses Objektes basiert auf ein anerkanntes Wertegutachten.

Das Haus wurde in Massivbauweise in hoher Qualitat

gebaut und wird mit einer Gasbrennwertherme betrieben. Fiir den Einbau andere
Heizsysteme wurde bereits eine hochefliziente Fubodenheizung verbaut, die schon mit sehr
niedrigen Vorlauftemperaturen auskommt.

- im EG zusatzlich: ein mit Schamottesteinen gemauerter Kamin mit Holzfeuerung,
Warmespeicher bis zu 48 Std.

- im OG zusatzlich: ein Pelletofen in Keramik-Ausfiihrung Marke MCZ Betriebsautonomie 30
Std., tber Fernbedienung programmierbar

Info: Baubeginn des Hauses war 2013, der Erstbezug erfolgte 2016.
Wohnbereiche:

- 2 Einbaukitichen, eine im EG und eine im OG mit Kiicheneinbaugerate der Marke NEFF. EG
und OG sind separat nutzbar.

- Maggefertigte Eichenmobel in allen Raumen. Im OG

speziell fur die Abseiten gefertigt, was die Raumflache erheblich vergrofert.

- begehbare Kleiderschranke

- Innentiiren und Zargen in hoher Qualitat, Echtholzfurniert mit Edelstahl Beschlégen.
- Badheizkérper / Handtuchwarmer in allen Badern

- Decken-LED-Strahler in Edelstahl der Marke Paulmann in allen Raumen sowie
Nachtbeleuchtung

- Gegensprechanlage im EG, OG, Garage und Torzufahrt der Marke Gira in Edelstahl
- Schalter und Steckdosen der Marke Gira in Edelstahl

- Glasfaseranschluss vorhanden

- TV SAT-Anschltisse in allen Rdumen (8 Anschliisse)

- Lautsprecheranschliisse in den Wohnbereichen in Wand und Decke vorbereitet
Garage:

- gefliest

- Fu3bodenheizung

- elektrisches Garagentor mit ISO-Frame

- Warm- und Kaltwasseranschluss

- Fubodenablauf

- Starkstromanschluss
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- Stereo Radio UP der Marke Gira

- Haussprechanlage der Marke Gira

Aufienanlage / Grundsttick:

- Zufahrtstor und Pforte elektrisch mit Gegensprechanlage

- das Grundstiick ist voll umfriedet mit einem Zaun und einer Buchenhecke zum Nachbarn
- der Hof ist gepflastert mit Wendemoglichkeit und einer Abstellflache fiir drei Pkws
- gepflasterter Weg rund ums Haus und Terrasse

- zwei Terrassen in Stidausrichtung teils tiberdacht

- einen Balkon in Stidausrichtung

- auf dem Grundstiick verteilt, mehrere Aufienwasserhahne und Steckdosen

- Rasenflache mit automatische Bewasserungsanlage

- Grine Wasseruhr far die Aulenbewasserung (Abwasser frei)

- Aufenlampen in Edelstahl

- Beete mit Zierpflanzen runden das pflegeleichte Grundstiick ab.

Ausstattung

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Besonders erwahnenswert fliir Bootsbesitzer oder die, die es werden wollen, ist das Vorrecht
auf einen Liegeplatz in dem kleinen Anliegerhafen in unmittelbarer Nahe des Hauses.

Eine Badestelle mit direktem Zugang vom Haus (ca. 50 m) ist ebenfalls vorhanden.

Lage

Das Haus liegt in einer malerischen Landschaft, abseits der Hauptverkehrswege in einer
Sackgasse und ist dennoch gut erreichbar. Viele attraktive Ziele zur Freizeitgestaltung liegen
im nahen Umfeld.

Verkehrsanbindungen und Entfernungen im Uberblick:

- Autobahn A19 / Abfahrt Malchow ca. 3 km

- Berlin ca. 150 km

- Hamburg ca. 225 km

- Rostock ca. 70 km

In der Inselstadt Malchow (ca. 6,5 km) gibt es diverse Einkaufsmdglichkeiten und Discounter,
Baumarkte, Restaurants, Arzte, Schulen und Kindergarten.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 38,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

19.08.2018

Ansicht vom See mit Badestelle
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Ruckansicht

Ruckansicht vom See
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Galerie
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Pforte mit Sprechanlage vorne
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Seitenansicht
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Galerie
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Ausblick vom Balkon

Luftbild mit Marina
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Galerie

Essbereich UG

Terrasse Ausgang Essbereich
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Galerie
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Wohnbereich UG
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Galerie

Wohnbereich UG

Wohnbereich UG
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Galerie

Kaminecke
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Schlafzﬁnmer UG
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Galerie

Schlafzimmer UG

begehbarer Kleiderschrank UG
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Galerie

Badezimmer UG

Badezimmer UG
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Badezimmer UG
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Galerie

Flur UG Hauswirtschaftsraum UG
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Garage im Haus

www.ohne-makler.net/expose/344099 Seite 17/24



Galerie

Flur OG

Wohnbereich OG
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Ausblick OG

Wohnbereich OG
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Galerie

Kiiche und Pelletofen oG

Zimmer OG
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Galerie

Badezimmer OG

Badezimmer OG
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Galerie

ZImmer mit WC OG
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes st I @

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

rEnergieverbrauch 1

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebzudes
38,6 KWhi(m?-a)
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t 26,8 kWh/(m?-a)

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pﬂichtangabe in Immobilienanzeigen] 38,6 kwh/(m®-a)
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Untergeschoss
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Grundrisse
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