ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Adelzhausen
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Objektbeschreibung

Baugrundsttick in ruhiger, idyllischer Lage am Waldrand
586 m? - vollerschlossen, ohne Bauzwang -
Bebauung nach Bebauungsplan mit Einzelhdusern (max. 2 Wohneinheiten)

Der Bebauungsplan Ne 6 kann tiber das Geoportal des Landratsamts Aichach-Friedberg
eingesehen werden.

Die zustandige Baugenehmigungsbehorde ist das Landratsamt Aichach-Friedberg

Sonstiges

Mit Kindergarten, Kinderkrippe und Grundschule direkt im Ort sowie zahlreichen
Freizeitangeboten ist Adelzhausen ein perfekter Wohnort fiir Familien. Weiterfithrende
Schulen befinden sich in wenigen Autominuten Entfernung in Aichach oder Friedberg.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf (EDEKA Supermarkt 400m, Backer) sind vor
Ort gegeben. Sogar eine Tankstelle /KfZ-Werkstatt befindet sich direkt im Ort.

Adelzhausen und seine Umgebung bieten zahlreiche Moglichkeiten fur eine aktive
Freizeitgestaltung. Die nahegelegenen Wéalder laden zum Spazieren gehen und Radeln ein,
wahrend Ortsvereine, Spielplatze und kulturelle Veranstaltungen fiir eine abwechslungsreiche
Freizeit sorgen.

Egal ob als Lebensmittelpunkt fiir Ihre Familie oder als Kapitalanlage — hier profitieren Sie von
einer Top-Lage, die Idylle und urbane Nahe hervorragend vereint.

Interessiert? Nehme Sie gerne Kontakt zu uns auf!

Lage

Adelzhausen liegt eingebettet in die malerische Landschaft des Wittelsbacher Landes und
bietet eine Oase der Erholung abseits des Grofstadttrubels. Umgeben von sanften Hiigeln,
grinen Wiesen und weitlaufigen Feldern geniefen Sie hier eine hohe Lebensqualitit inmitten
einer intakten Natur. Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur und
einer familienfreundlichen Umgebung.

Ein besonderes Highlight von Adelzhausen ist die direkte Anbindung an die Autobahn A8,
dadurch sind die Stadte Augsburg (ca. 20 Minuten) und Mtinchen (Stadtmitte ca. 40 min.)
bequem erreichbar. Pendler und Berufstétige profitieren von kurzen Fahrzeiten und einer
entspannten Anreise. Auch o6ffentliche Verkehrsmittel sind gut ausgebaut und erméglichen
eine flexible Mobilitét.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Ansicht Waldrand

Vogelperspektive

www.ohne-makler.net/expose/344054 Seite 3/7




Adelzhausen von oben

www.ohne-makler.net/expose/344054 Seite 4/7




Galerie

Zufahrt
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Anhidnge

1. Bebauungsplan_Festsetzung
2. Bebauungsplan_Rechtsplan
3. Bebauungsplan Erweiterung
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BEBAUUNGSPLAN NR.6

GEMEINDE

ADELZHAUSEN

GEBIET

_AN DER WALDSTRASSE”

MASSTAB

1:1000 u.1:5000

AICHACH, DEN 26.7.1983 ENTWURFSVERFASS
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Adelzhausen erldBft auf Grund des

Bundesbaugesetzes
(BBauG) £ 2 Abs. 1, und der
§§ 9 und 10
in der geltenden Fassung
und der
Bayer. Bauordnung
(BayB0) Art. 89, Abs. 1, Nr. 10 und des
Art. 91
in der geltenden Fassung
sowie der

Bayer. Gemeinde-
ordnung L. 23
in der geltenden Fassung

den folgenden

Bebauungsplan Nr. 6
in Adelzhausen
"An der WaldstraBe"
beschrinkt auf die F1.Nr. 173, 173/1 und die
Teil<Fl.Nr. 359,00 173/2, 172, 173/7, V171101, 1713
der Gemarkung Adelzhausen

als
Satzung.

FESTSETZUNGEN

0. Bestandteile deQ‘Bebauungsglanes

S e .. — -

Fiir das Gebiet "An der WaldstraBe", beschrdnkt auf die vor-
beschriebenen Flurnummern, gilt die vom Ing.-Biliro R. Mayr,
8890 Aichach-Untergriesbach, Blitenweg 5, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 26.7.1983, in der Fassung

vom ..8:04.1986......, die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

T L e b R e

1.1. Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet
wird entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNV0) § 4,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.77 (verdtffent-
licht im BGBLT S. 1763) als
allgemellnes Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

1.2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemdB
§ 1 Abs. 6 BauNVO fiir nicht zuldssig erkldrt.
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Die Grundfldchenzahl - GRZ - wird fir das allgemeine
Wohngebiet mit max. 0,25 festgelegt.

Die GeschoBfldchenzahl - GFfZ - wird fiir das allgemeine
Wohngebiet mit max. 0,5 festgesetzt.

Es sinc nur freistehende Einzelhduser mit nicht mehr
als zwei Wohnungen zuldssig.

I ———— I R - e - S S

Dicher sind als Sattelddcher mit einer naturroten
harten Bedachung (Dachz&egeleingeckung) auszubilden.
Die Dachneiqgung darf 40~ bis 45~ betragen.

Dachaufbauten als Dachgauben sind bis zu einer max.
Breite von 1,80 m zuldssig. Negative Dachgauben
(Dacheinschnitte) sind nicht zuldssig.

Die Kniestockhdhe darf max. 0,50 m betragen; gemessen
von der Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante Dach-
sparren, in der vertikalen Verldngerung der Gebdude-
auBenwand.

Dachvorspriinge sind an den Traufseiten bis max. 0,65 m
und an den Giebelseiten bis max. 0,30 m zuldssig.

- e S . - LB

Die ErdgeschoRfuBbodenoberfldche darf im Zugangsbereilch

des Geb3dudes nicht mehr als 0,30 m dber der entsprecher-

den Gehwegoberkante liegen.

Die Traufhéhe iiber Geldnde darf einschlieBlich Sockel
max. 3,50 m betragen.

Im Zweifelsfalle sind die Bezugspunkte zu Ziffer 4.1
und 4.2 von der Kreisverwaltungsbehdérde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde festzusetzen.

S iy g ——— — - - -

Garagen und erdgeschossige Nebengebdude dirfen nur
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
grenzen auf Héhe der durch Pfeil (& ) festgesetzten
Grundstiickseinfahrt errichtet werden.

Die Ddcher der Garagen und erdgeschossigen Neben-
gebdude werden als Sattelddcher (Neigung und Bedachung
wie an den Hauptgebduden) festgesetzt.

Bei Grenzanbau einer Garage mit Firstrichtung zur
Grundstiicksgrenze des Nachbarn, kann das Dach aus-
nahmsweise auch mit einem Walm abgeschlossen werden.
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Bei Garagen ohne Grenzanbau darf die Traufhdhe
2,75 m lUber Geldnde einschl. Sockel, nicht lber-
schreiten.

Garagen und Nebengebdude diirfen eine Gesamtldnge von
max. 8,00 m nicht iberschreiten. Die Giebelhdhe wird
mit max. 6,00 m festgesetzt.

Die in der Bebauungsplanzeichnung vorgeschlagene
Firstrichtung der Garagen und Nebengebdude, kann
um 90° gedreht werden.

Der Mindestabstand von Garagentoren zur 6ffentlichen
Verkehrsfldche muB mindestens 5 m betragen.

— - - .

Grell wirkende Fassadenanstriche und unruhige Putz-
arten sind unzuldssig.

Als Wetterschutzverkleidung kdénnen nur senkrecht
iiberlukte Holzbretter mit Schutzanstrich in brauner
Farbe verwendet werden.

Verdnderungen des Geldndes sind auf den zur Einfugung
des Gebdudes unbedingt notwendigen Umfang zu beschrdnken.

Das vorhandene gewachsene Geldnde und die geplanten
Geldndeverdnderungen sind in den Bauantrdgen durch
ausreichende Schnittzeichnungen darzustellen.

Die Gesamththe an den StraBenfronten, sowie seitl.
und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen wird auf max. 0,90 m
festgesetzt.Sockel ist nicht zuldssig.

An den StraBenfronten sind nur senkrechte Holzlatten-
z8une mit dunklem transparentem Schutzanstrich zuldssig.

An den seitlichen und rickwdartigen Grundstiicksgrenzen
kénnen verzinkte oder mit PVC iiberzogene Maschendraht-
zdune mit Hinterpflanzung hergestellt werden.

Die Abstellfldchen vor Garagen, diirfen bis zu einer
Tiefe von 5,00 m, gemessen von der Gehweg-Hinterkante,
nicht eingefriedet werden.

Entlang der WaldstraBe miissen die Einfriedungen auf
die straBenseitige Hausflucht zuriickgesetzt werden.
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Im Bereich mit festgesetztem Pflanzgebot sind folgende

Gehtlze der natirlichen, potentiellen Vegetation zu
pflanzen:

Strducher:

Hartriegel (Cornus mas)

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Lonicra xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)

Hainbuche (Carpinus Betulus)

Liguster (Ligustrum Vulgare)

Apfelrose (Rosa Rugosa)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer camprestre)
Silberlinde (Tilia tomentosa)
Bergulme (Ulmus glabra)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Auf den Fldchen mit festgesetztem Pflanzgebot muf
je i Grundstiicksfldche ein Strauchgehdlz, sowie auf
8 m Grundstiicksldnge mindestens 1 Baum vorgenannter
Arten gepflanzt werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach
§ 12 BBauG in Kraft.

HINWEIS

Bei ordnungsgemdBen Bewirtschaftungen der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Fldchen, kdnnen zeitweise
Liarm- u. Geruchsbeldstigungen auftreten, die nicht
vermeidbar sind.

Gemeinde Adelzhausen
Adelzhausen, dén .23..Juni.1986.




VERFAHRENSHINWEIS:

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemdB § 2a ADs. ©
BBauG vom .éﬁ..&Mi.m;.....bis..Uf.Jui‘ii-qgaﬁ..ﬁffentl. ausge

Gemeinde Adelzhausen

Adelzha den. 33 Junt 1985.
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\reiedaty 1. Biirgermeister

DL 13, oy, 1989
Die Gemeinde Adelzhausen hat mit BeschluB vom :..& Mz 196
diesen Bebauungsplan als Satzung gemdB § 10 BBauG aufgest

Gemeinde Adelzhausen

Adel zhamsen; denKU'.Mérz.BBB.
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1. Blirgermeister

Das Landratsamt Aichach-Friedberg hat fir den in der Pla
zeichnung dargestellten rdumlichen Teilbereich dieses Be
bauungsplanes gemdB § 11 BBauG i.V 2 ﬁﬂk 1

Zust VBBauG/StBauFG mit Bescheid uom h.f.?t!.. L
die Genehmigung erteilt.

iiiiii

Aichach, den %O, 3&»

-------------

i.A (/'} (
&OCM:Q.%‘ | :

Die Genehmigung des Bebauungsplanes’ wurde B e
bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungs
plan mit Begrindung wahrend der Dienststunden zu jedermar
Einsicht bereitgehalten und wird auf Verlangen iUber den
halt Auskunft erteilt. In der Bekanntmachung wurde darau:
hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen werd:
Kann. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG
rechtsverbindlich.

Gemeinde Adelzhausen

1. BlUrgermeister




Begriindung zum Bebauungsplan

Gemeinde —Marit—-swary . Adelzhausen _vom 20.7.1983
-
nAn der Waldstrafe"
sGrundsticke 173, 173/1, und Teil-Fl.Nr. 369, 84, 173/2,
172, 173/7, 171/1, 171;
fasser: Ing.-Bliro R. Mayr, Bliitenweg 5, 8890 Aichach-Unter-
griesbach

1srechtliche Voraussetzungen
, xgsp]lx?(\xutd@@ﬁx XWWW’@NW* HDEO( Xt 090 06 e X D Gl i EXua s b X Wl Yol Mex X expiXde

— XX KOs X

............................................................. — XA X. al OXXTHIACHEX DUXZX XGRS HXSKIK FER KD Xk MY Haé X
ovRrtahper h AR SolgRrd X Stoand ye rrighx:

bauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es
rn (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

dem Baugebiet wird der Wohnbauflachenbedarf von Adelzhausen
einige Jahre fir die ortsansdssige Bevdlkerung sichergestellt.

i oder!) I

B I B M ¥pXadd 249¢ XnXo{tX &€ £ KLXI dhiX X XK Mot X KaXa X XpXaX XaXi X JOXGHMIX K KN deX Yo MXal X Xada XdheX #3dxeX
WX R WIXOtpQ I XUXQE KT X 36 X2 X0X 2 BRXUGK:

FORAUH DAXEXE0 14X K 1K DGR IH AU G X MR X0 M0 X &, X6 X R4 XX X DX S X 46 ) SO XXX K o 2o X

l oder?) l

ROXO M XaXeXE MoK 6 XX H A X X DA R A% 36 J2 XK 6 X1 B4 XX X B DS X H6) Xt X s XX X KEAK I XX XM M XXX
OB XK o YOXIOKHDEIEK X KrH 0K Ki X J K DXBE K HOGHATAN Yo KX 3 0 MGt X

O K0 Mr¥a Xo XK D XOKLH DGX P26 Moy X I K X626 3 22K XX 574 X XVUXBA YSXAEH X9t XM B HaMIX XX MK X XX Ko MrKeXdd ke XX K
KXo HeXab ¥XAEK 3 e X DIt B AKX P KINIK N G I H0X FoKgMrH KoK (Ko XD & Ma MrX 3 X

Bebau‘mgsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

'Baulandbeschaffung fir Einheimische.

zt.melfendes slreichen!

S00tberg.
Ridmrd"JBVordrud( 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
Oorberg Verlag, Munchen (2076) Nachdruck verboten!




B. Lage, GriSe und Beschaffenheit des Baugebletes

t.

— 2

Adelzhausen

Das Gebiet liegt 2900 . m — BErAD —XIGAIK — H* EHEX— bstlich — des Ortskerns von
Es grenzt an da¥ BXugablel XX %X Bageblee— . die bestehende Bebauung der Flurstr, an.

Es hat eine GroBe von 0:96_ ........ - ha.

Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

:mo:i 99.33~a.‘§e{’599‘= . v 9500 m Volksschule A.d € l 'zh'au.s en . .. ,900.... m

Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle . ... 600_ ..... m Versorgungsladen 609_ m
Katholische Kirche: ... 700 ...... m m

Das Gelande X(XobMK— DUXXDY — fallt nach . NOXAOSLEN ikt — uxek — ab.

Das Grundwasser liegt ca. 8 ’00 ..... m unter Gelinde.

Der Boden besteht aus ... sandi gem Lehm
(Beschreibung der Untergrundverhiltnisse)

Es sind keine —X{¥1}¥ehdeX— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Es ist noch keine — berelt #6lg¥n¥ — Bebauung vorhanden:

Es ist kein — f¥D§énMe¢ — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

F1.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten W
(84 1 1. BauNVO) teilweise) '
Allgemeines Wohngebiet 0,96 ha 173,.173/1, 369*, 84*,

173/2%, 172*, 173/7*,
171/3%, . 171%

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 5 ..........

(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

11 ....... .E...A,.f...A.“D.‘-gesdxoBige Wohngebdude mit ca. ... 16 ............... Wohnungen
weeeemem-1~geschoBige Wohngebdude mit ca. ... e . Wohnungen
................................ ~geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
W
A Garagen und ......=.=....... PKW-Stellplétze.

Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. ... 48 .................. Einwohner mit ca. ... 1 2 ............... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt . . . . . . L L L L0 e e e s 0 ’65 ......... ha (1)

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . AP 0’28 ......... ha (2)

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . ... 0,93 . nagy
Die ortlihen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . . . 0,03 ... ba @
Die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen vt ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 0298 ba (8)

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . Bemerkung:

die Brtlichen Griin- und Freiflichen (4)
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) .

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 69,94
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . 30..1.%
100 %

d) Es ergibt sich eine

—

Bruttowohnungsdichte von ....17.,.2... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von 24561 ............ Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméiBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) —XeneXo¢intiéyeluay X8 8K N IEBXUGY X-X XidhK X-XidXgésarake) BXIGM-X

Bt X3¢ X Sedaxdiax Rekdxdesk Raeuekies %X X otx sddX im gesamten Baugebiet empfehlenswert
(wegen StraBenfuhring)

Uber die geplante
ErschlieBungsstrafle
sind, bzw. kdnnen noch
ca. 10 Bauparzellen
erfaBt werden.

E. ErschlieBung

1.

2.

Das Baugebiet erhalt iber die Flur - StraBe und die ...

AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Wald - Strafe

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafen werden — in einem Zuge — iX XOlgeXdéX X 16 DXl Xt¥rX — her-

gestellt: .. . isesearsmsnes s

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — i BXX KefiXo{id %-X ¥epXa¥té — zentrale

Wasserversorgungsanlage Xi¥rX @etmeianed X 5rantx

IWeCK = Verbandes Adelburggruppe

B L JRORODIRPDIRN <3 A 8.~ % \ NS

Der Anschluf ist sofort —X e3¢ ahX — moglich.

. Die Abwasser werden abgeleitet durch

— Anschluf an die vorhandene — X XXX Kot Ka(idhé X-X ¥opXaXt¥ — zentrale Kanalisation der Gemeinde / $t¥dX

Adelzhausen e K

. Aerb¥nbi¥eX

Der AnschluB ist sofort — atuéa 20X

— méglich.

—Xolgendextidex BangebieX Nop ki 5 xomXetes ted 96 ar pgsax e geX ...

— EDA2eXcXiXab 16 ofedh MK &K N XrXi e Ar¥Dex X XaK XXX X26 K

Isar - Amperwerke

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de.l.




6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch

1.

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — ¥ Yo¥g¥aG%X X HN¥XK — durch die Gemeinde 7 Btk&X....Adelzhausen
FK HZrl K XOLGe KK XUIIOHK XIMOEK NETHEEGC KU ... e o e et o e eSS 853 0
X 2ok ek X
F. Oberschligig ermittelte Kosten und Finanzierung
L Fir die Wasserversorgung K;sht:n Binnl;:‘m en
1. Herstellungskosten:
a) nldB Ifm neuer Hauptstrang a .. . 90,-- DM 24.750,-x
b) 180 lfm AnschluBleitungen A 50,-- pm 9°000’--
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: ... :
- SO PP .
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlu8 3.100,-- DM ergibt
bei oo 11 Anschliissen b 34-100’_—'
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, namlich . .. .t s Wasserversprgung ist
Angelegenhpit des
Zweckverbahdes, bei
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind: Gemeindekokten nicht
jahrlich ca. ..1.290,-~ pMm aufaddierts
II. Fiir die Abwasserableitung:
Herstellungskosten:
a) 280 . .1fm neuer Hauptsammier 2..300,--pum 8_4 .000, -+
B) 65.... Ifm AnschluSleitungen a .300,--pm 19.500, -
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende Mafnahmen:
d) ... .
€) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlug .....2000Q0. == DM, ergibt
bei ... | S— Ansdhliissen . 77.000," -
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, namlich ...
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. ... 1 SQ_O"' ..... DM
Ubertrag: 103.500,--] 77.000,--

—_—¢ —

zentrale Miillabfuhr

|
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Ubertrag:
HI. Fiir StraBien, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir QO A cocreenens somresmens DM
b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: ..,
c) Herstellung der Fahrbahnen
195 ... 1fm in 5200 m Breite & 500."‘ DM
195 Ifm in . 5 3. 25 m Breite a ...
...................... e Ifmin ... .. m Breite & .. .... .... DM
d) Herstellung der Gehbahnen
195 .......... Im in 0175 m Breite & . 68?-- DM
310 1fm in 1:50 ..... m Breite & 135"' DM
d) Beleuchtung: . 5 .............. Einheiten & 2500’ ~ DM
e) StraBenentwdsserung . .. ... fm & o DM
f) ErschlieBungsbeitrag (... 9 O ........... % der unter a) — f) genannten Kosten)
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededct sind:

jahrlich ca.

IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemidB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1.

1.
2. .
3.

Herstellungskosten

a) Grunderwerb fur . . qm a .DM . .

b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: ...

c) Anlage der Parkflachen ... LM A DM . . 3
d) Anlage der Grinanlagen ... ... ... QM & o, ‘pmPauschal

e) ErschlieBungsbeitrag (.......% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gededkt sind:

jahrlich ca. 1500’ ST. DM

. Sonstige Kosten:

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

22200, 27
102,375,

103.500, -~

172000,

317.736,50

1




3

Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag: 374,985, -- 317-736,50

V1.Nadhfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, némlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich

374.985,-- [317.736,50

Summe:

Der Gemeinde XRXdX entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme Kosten in vor-

aussichtlicher Hohe (Kosten abziglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . . . . . . ... P ettt Sooibeeti

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, II. 2, IL. 2, und IV. 2} von . . . . . . . . . . . . . ..

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Uber Anlieger- und ErschlieBerbeitrdge, und soweit erforderlich,
aus Haushaltsmitteln.

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung la8t folgende Auswirkungen erwarten:

Keine

2. EX XsX KDEM XX Xk Xr¥e)t XAaK M8 206 Mok XA 0 X6 DY 6 égXs MK DX S 1¥gXaXt (XA X pé M6 Bl ixde i KeXo SnXdri 08 (e X rd X &exnX
Geelig ok Xex e o gtex ik od be e XX I &k oo xrixax vd DRERTK 9 X Rogdadplent 164X AKX X BBe X sk Rab ROXKOExXIHI R G X

I oder?) I

Naxhxexd Ky X sk srg s 30X e X Rexwd Mok shMngX de X RIX0UX X 90N S0 1K 5019 oapd & MRBORIDER Jo KGR OVRIIKOARKIRIX X
QEXHILXT W MIMIK

DEXRAQEN X KX B OIapXaX X6 K B XK X6 XKD MK &4 38 80 M XDE X et 0 D Mrik da Xuihra X 00 by arpd X 3R XX R X X

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

-} J—— Ke ln €

b)

[+

) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weitere Erlduterungen
(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6—9 BBauG)

Hinweis zum Immissionsschutz:

Bei der ordnungsgemdfBen Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen, kénnen zeitweise Lirm- und
Geruchsbeldstigungen auftreten, die nicht vermeidbar sind.

Adelzhausen 23. Juni 133§

Ort Tag Ott, .Tag
in der Fassung vom 3.4.84

‘ Aichach den 26 7. 1983 -

De FOR BAUWESEN Dienststelle

RUPEE MAYR
BIPL -ING.

BligteAweg 8 E
""" "BEEQ Nﬂumcﬂ«uurtaomﬁs

i/

................... Ober-/BﬁrgergﬂH:r

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2“Abs.‘BBauG vom 0 6' Mal 188

mit 0 7. Juni 1385 in Verwaltunasgemeinschaft Dasing offentlich ausgelegt.
Untarzeiler Str, 2
8901 Dasing

(w




PLANZEICHENERKLARUNG

a) Fiir die Festsetzungen

WA |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet
Baugrenze
Abgrenzung 6ffentlicher Verkehrsfldchen

6ffentl. Verkehrsfldchen mit Breitenangabe in
Metern

Of fene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig

Zuldssig ein VollgeschoB und ein als VollgeschoB
anzurechnendes DachgeschofBl als Hochstgrenze

Firstrichtung der Hauptgebdude

Garagen- bzw. Grundstiickszufahrt

MaBangabe in Metern

Private Griinflidche (Breite 2,00 m) mit Pflanzgebot
fiir Bdume und Strducher (vgl. Ziffer 9 der Fest-
setzungen

Offentliche Griinfldache mit heimischen Bdumen und
Strduchern bepflanzen

Trafostation der Isar-Amperwerke
Abgrenzung des genehmigten rauml. Teilbereiches

b) Filr die Hinwelse

— e e e e— e me ——

Bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Vorschlag fiir die Grundstiicksteilung

Hohenlinie

Vorschlag fir die Anordnung der Garagen und
erdgeschossigen Nebengebdude

Vorschlag fiir die Anordnung der Hauptgebdude
Bestehende Hauptgebdude
Bestehende Nebengebdude

Bestehende Flurstiicksnummern

Vorschlag fiir weitere Baum- und Strauchbepflanzung

LAGEPLAN M=1:1000
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BEBAUUNGSPLAN NR.6
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BEBAUUNGSPLAN NR.6
1.ERWEITERUNG

GEMEINDE

"', ADELZHAUSEN

GEBIET

AN DER WALDSTRASSE”

MASSTAB

1:1000 u.1: 5000

AICHACH, DEN 22. 2.88 ENTWURFSVERFASSER:
IN DER FASSUNG VOM 9. 11. 1988




PRAAMBEL

“"Die Gemeinde Adelzhausen erldBt auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und
§ 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253) des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der
Bayer. Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung
folgenden Bebauungsplan als Satzung:"

Bebauungsplan Nr. 6
1. Erweiterung
"An der WaldstraBe"

Beschrankt auf die Fl.Nr. 173/15, 173/16, 173/17, 173/18 und 173/19
und die Teil-F1.Nr. 84, 369, 172 und 171 der Gmkg. Adelzhausen.

FESTSETZUNGEN

0.

a2,

- v T E sy M S e R S S W SN RS Mm ee Emoamoem e b e

Fiir das Gebiet "An der WaldstraBe", beschrankt auf die vor-
beschriebenen Flurnummern, gilt die vom Ing.-Biiro R. Mayr,
8890 Aichach-Untergriesbach, Bliitenweg 5, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 22.02.1988, in der Fassung

vom .g. 14. 1383. ..., die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

s . e G e W e R e wm

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet
wird entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 4,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.77 (verdéffent-
licht im BGBL I 5. 1763) als

allgemeines Wohngebl et (WA
festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaulVO werdgn gemdn
§ 1 Abs. 6 BaulNV0 fiir nicht zuldssig erklédrt.
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5.2

Tl T S A e =4

Die Grundfldchenzahl - GRZ - wird fiir das allgemeine
ilohngebiet mit max. 0,25 festgelegt.

Die GeschoRBfldchenzahl - GrfZ - wird fiir das allgemeir-~

Hohngebiet mit max. 0,5 festgesetzt.

Es sind nur freistehende Einzelhduser mit nicht meh
als zwei Wohnungen zuldssig. -

e e mm mm Em e R M e S MR RS MR e S e e e B S e e e e e e e e e e e S e mm o me mm em wm  Se e

Didcher sind als Sattelddcher mit einer naturroten
harten Bedachung (Dachzéegeleingeckung)'auszubilden.
Die Dachneigqung darf 40° bis 45~ betragen.

Dacpaufbauten als Dachgauben sind bis zu einer max.
Breite von 1,80 m zuldssig. Negative Dachgauben
(Dacheinschnitte) sind nicht zuldssig.

Die Kniestockhdhe darf max. 0,50 m betragen; gemessen von der
Oberkante Rohdecke iiber ErdgeschoB, bis zur Oberkante Dach-
sparren, in der vertikalen Verldngerung der GebdudeauRenwand.

Dachvorspriinge sind an den Traufseiten bis max. 0,65 m und
an den Giebelseiten bis max. 0,30 m zuldssig.

- s o . e s e e o o T s ey e

Die traufseitigen Wandhdhen der Hauptgebdude dirfen max. 3,45 m
betragen; gemessen von Oberkante Rohdecke iiber Kellergescholl
bis 0Oberkante Dachsparren.

Die fertige FuBbodenoberkante (OFF) des Erdgeschosses ist im
Schnitt A-A der Planzeichnung bindend festgesetzt.

Die Oberkante des geplanten Geldndeverlaufes am Gebdude darf
max. 0,35 m unter der fertigen FuBbodenoberkante (OFF) des

Erdgeschosses liegen.

e 2 e o o 0 T Tt o

G4 +aqen und erdgeschossige Nebengebdude dirfen nur innerhalb
der im Bebauungsplan festaesetzten Baugrenzen auf Hohe Qer
durci “feil ( a ) festgesetzten Grundstickseinfahrt errichiet

werderii.

Die Dacher der Garagen und erdgeschossigen Nebengebdude werden

als Satteldicher (Neigung und Bedachung wie an den Haupigebduden)

festigesetzt. : : : .
Bei Grenziniau einer Garage mit Fxrstrzchtung'zur Grundgtucgs—
grenze de: '.:chbarn, kann das Dach ausnahmsweise auch mit einem

Walm abgeschlossen werden.

5.4

528

8.
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5.3

5.4

5.5

5.6

8.2.

8.3,

8.4.

Die traufseitigen Wandhthen der Garagen ohne arenzausbiu
diirfen max. 3,30 m betragen, gemessen von der Oberkante
des geplanten Geladndeverlaufes bis Oberkante Dachsparren.

Garagen und Nebengebaude dilrfen eine Gesamtldnge von
max. 8,00 m nicht iiberschreiten. Die Giebelhthe wird mit
max. 6,00 m festgesetzt.

Die in der Bebauungsplanzeichnung vorgesghlagene Firstrichtung
der Garagen und Nebengebdude, kann um 90~ gedreht werden.

Der Mindestabstand von Garagentoren zur &ffentlichen
Verkehrsfldche mud mindestens 5 m betragen.

s = e e e R e

Grell wirkende Fassadenanstriche und unruhige Putz-
arten sind unzuldssig.

Als Wetterschutzverkleidung k&nnen nur senkrecht
iiberlukte Holzbretter mit Schutzanstrich in brauner
Farbe verwendei werden.

Verinderungen des Geldndes sind auf den zur Eintigung

des Gebiaudes unbedingt notwendigen Umfang zu beschrdnke: .

Das vorhandene gewachsene Geldnde und die geplanten
Geldndeverdnderungen sind in den Bauantrdgen durch
ausreichende Schnittzeichnungen darzustellen.

B e i i

Die Gesamthshe an den StraBenfronten, sowie seitl.
und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen wird auf max. 0,90
festgesetzt.Socke!l ist nicht zuldssig.

An den StraBenfronten sind nur senkrechte Holzlatten-
8une mit dunklem transparentem Schutzanstrich zuldssig.

An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
konnen verzinkte oder mit PVC iiberzogene Maschendraht-
zdune mit Hinterpflanzung hergestellt werden.

- Die Abstellfldchen vor Garagen, dirfen bis zu einer

Tiefe von 5,00 m, gemessen von der Gehweg-Hinterkante,
nicht eingefriedet werden. iy

Do
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VERFAHRENSHINWEISE

1.

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 -BauGB-
vom .0 7, Marz 1988... bis .08 HBpril 1988. .. srentlich ausgeleqt.

Die Gemeinde Adelzhausen hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom .2.8..982..1388. den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Aichach-Friedberg mit
Schreiben der Gemeinde Adelzhausen vom ....3.%.Jan 1989......

gemdB § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

0 1. April 1989

Die Durchfﬁhrung des Anzeigeverfahrens wurde am [ 29 000 WRY
gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem
Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung wdhrend

der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bercitgehalten

und lber deren Inhalt auf Verlangen Auskuiift gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesenen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie 4 BauGB sowie des §-215 Abs. 1 BauGB
hingewiesen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

a) Fiir die Festsetzungen

WA

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Allgemeines tohngebiet
Baugrenze
Abgrenzung o6ffentlicher Verkehrsfldchen

Gffentl. Verkehrsfldchen mit Breitenangabe in
Metern

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig

Zuldssig ein VollgeschoB und ein als VYollgeschoB
anzurechnendes DachgeschoB als Hochstgrenze

Firstrichtung der Hauptgebdude
Garagen- bzw. Grundstiickszufahrt

MaBangabe in Metern

Private Griinfldche (Breite 2,00 m) mit Pflanzgebot
filr Bdume und Straucher (vgl. Ziffer 9 der Fest-
setzungen)

b) Fiir die Hinweise

PR | I
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Bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Yorschlag fiir die Grundstiicksteilung

Hohenlinie

Vorschlag fiir die Anordnung der Garagen und
erdgeschossigen Nebengebdude

Vorschlag fir die Anordnung der Hauptgebdude
Bestehende Hauptgebidude
BDestehende Nebengebdude

Bestehende Flursticksnummern

Yorschlag fiir weitere Baum- und Strauchbepflanzung
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