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Exposé

Einfamilienhaus in Henstedt-Ulzburg

~Nachhaltiges Wohnen: Modernes Einfamilienhaus mit

0P R B

®

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

5,00

155,00 m2
Strom

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/343828/

PV-Anlage und Warmepumpe"

Objekt-Nr. OM-343828
Einfamilienhaus
Verkauf: 679.000 €

24558 Henstedt-Ulzburg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 3
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses moderne, energieefliziente Einfamilienhaus bietet Thnen nicht nur eine grofztgige
Wohnflache, sondern auch eine hochmoderne Solaranlage auf dem Dach, sowie eine effiziente
Warmepumpe. Genielen Sie nachhaltiges Wohnen mit niedrigen Energiekosten und einem
hohen Wohnkomfort. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen

Sie sich selbst!

- 5-Z.-Einfamilienhaus auf den Rhen - gehobener Innenausstattung
- familidare Wohngegend ( Sackgasse)

- Wohnen am Naturschutzgebiet Henstedter Moor

- von Hecken eingefriedetes Grundstiick

- Hochwertiges Eingangstor mit Uberwachungskamera

- massive Bauweise

- Baujahr 1973/ letzte Modernisierungen 2023

- saniertes und durch Anbau erweitertes Einfamilienhaus

- charmanter und grofiziigiger Grundriss

- offene und lichtdurchflutete Raume

- weitlaufiger Wohn- und Kuiichenbereich mit Esszimmer

- moderne und exklusive Einbaukiiche mit Kiicheninsel und
hochwertigen Ktichengeraten

- neues modernes Duschbad im Erdgeschoss

- stilvolle Holztreppe im Flurbereich

- modernes Vollbad mit Dusche im Obergeschoss

- Schlafzimmer mit Ankleidebereich

- schneller Internet Glasfaserzugang

- Waschktiche im Kellergeschoss

- neu angelegte grof3e Stid-Terrasse

- gepflegter Gartenbereich

- grofier Schuppen fiir Fahrrader und Ablagemoglichkeiten

- grof3e Auffahrt

- 4 Pkw-Stellplatze, Terrasse Abstellraum Tageslichtbad zweites
Bad Badewanne Dusche Kabel-/Sat-TV Einbauktiche Gartenhaus
Teilkeller Vollbad Duschbad Bad mit Fenster Kaminofen

Nebengebaude Glasfaser-Anschluss Markise

https://www.ohne-makler.net/immobilie/343828/

Seite 2/16



Ausstattung

-neue Warmepumpe 2025
-neue PV-Anlage
-neue Terrasse

Fugfboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie liegt in Henstedt-Ulzburg. In Laufnahe sind die Buslinien 293, 593 und 793
vorhanden.

Buslinie direkt zur AKN-Bahn 100m.

Uberregionale Ziele sind durch die nahe verkehrende Bahnlinie A2 (10 Minuten zu Fuf3) gut
erreichbar. In naherer Umgebung finden Sie einige Arzte, zwei Backereien, zwei Cafés, ein
Restaurant und einen Supermarkt. Auch mehrere Fitnessstudios, zwei Physiotherapeuten, ein
Club, eine Postannahmestelle und ein Schuhladen sind gut zu Fuf erreichbar. Weiter entfernt
finden Sie zudem mehrere Einkaufsmoglichkeiten und Kindergarten. Einige Museen,
zahlreiche Erholungs- und Sportangebote und gute Ausgehmoglichkeiten erreichen Sie
schlieBlich ebenfalls im gré3eren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 11,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Géstezimmer

Vollbad
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Galerie
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Galerie
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Esszimmer

Esszimmer
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Galerie

Treppe
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Terrasse
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Galerie

i

Warmepumpe
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Galerie

EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

L Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SH-2026-006397354 @

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 26,93 kg CO2-Aquivalent/(m*-a)

' Endenergiebedarf:
48,09 kWhi(m*-a)

mlc D | E | F
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86,60 kWh/(m*-a)
Primérenergiebedarf:
Edr
Anforderungen gemiB GEG* ”
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
i ualitat der Gebaudehillle HT' ® Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?-K) o nach §31 GEG ( )

S i . O Eingehalten Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

End giebedarf dieses Gebaudes | in 48,09 kWh/(m*a)
g 2ur Vergleichswerte Endenergie 4
utzung emeuerbarer Ener
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Anteil der Wa .
rmeberejtstell Anteil EE der Anteil EE Anlag
At der ermeuerbaren Energie e ariagth i

Erla gen zum t gsverfahren
Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
Summe 8 unterschiedliche ~ Verfahren zu, die im Einzelfall zu
e iedli i filhren konnen. Insbesondere
Bthszung wmlm;«e Oio 650-EE-Regel nlct g™ o wegen sland:vl:rn‘sebe:;:‘ 5 Randbedmuung:'nde :llauben  die
Geothermie oder Umweltwarme 100,00% 3 Die z Har Sicala
Summe &: 100,00 % sind  spezifische Werte nach dem GEG pro m?
[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage 2 (An). die im inen groer ist als die
es
1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energ 7 nur bei ein hweis mit I
2 nur bei Neut bou savie be Modomlslwng im Fnll des § 80 Absatz 2 GEG # Summe einschiieBlich gwmmm weiterer Ebmlqo in der Anlage
3 Mehrtachnennungen moglich © Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
JEFH: Einfamiiennaus, MPH: Mehrtamienhaus rscuude ‘eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
© Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen llen, gem4B Berechnung im Einzelfall
© Anteil EE an der Anlagen e Anun EE an der dem
Energieausweis
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Grundrisse

(
i
i
o 50y S ' ‘
& o2 ; S l
e < z)] ew S.oz zn.]llljz. 3.£1
AT :
| M2, 440 | 1.80 | 1.60 U3
| T V2125 | 2438 L 24251
N VI : i ]
e e X
e yi== ==
1o Bty &
A RN g )
al ¥ @) S\ ‘o N ~ 3 N 3
) /) B T et Ay TERRASSE 4 ~
Flodg il © O WINTER GARTEN s
‘?pv ‘.-. 8 rr
e f s / —._ﬁ l- EF ik
= ] et e - o Sy
9 9 3 N
)
w 3 I o
i 9
4 : "
H WOHNEN. . 0.
| 1 =
m}n . KGeHE -
B : )
= 7 'l' t
T = 4 1 P
[l ]
i| 9 v,
: —— = e
11 o sl ‘[
i It IR 1) ]
[ &F 7— e ) L
! ’ : +
1 i o —_
i r?:.—_‘ 9 el e ] N=p o
| ~ B e i
{ ’ i )
H & 2 s e L
- < ] F’I- bc‘(/ §fF
S| M 3 o
b . <
- - - . -
| 308 v 6,675
] i
:/QEHAI\:I-‘DEN I o
! Boll 3.96 W 2ae® llida I 495 | |20
EU . " . i,
SBBRUSH @ S:53 . L 3Sd
| A .73
| _ERBSGEScHoss
!
i ;
BAUHERR § A FLANUN G- BV.ANBAU INDER FRIT2-REUTER STR.S
Kl \ LA}
f D&:&‘&"'mf_“ﬁi‘f | 24650 HENSTENT-ULZBURG-  |Miri100
| et 04531 436 08 37 (]
; g en. HEABEET WitlkEsS
! GRUNDRISS ERDGESCHOSS
|
: } E3

https://www.ohne-makler.net/immobilie/343828/ Seite 15/16



Grundrisse
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