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Exposé

Halle in Miihlheim a. Main

Mogliche Padel Ball Halle direkt vom Eigentiimer zum
Kauf oder Vermietung

Objekt-Nr. OM-343548
Halle

Verkauf: 2.850.000 €

Ansprechpartner:
German Kunkel

63165 Muihlheim a. Main

Hessen

Deutschland
Baujahr 2002 Zustand modernisiert
Grundstiicksflache 3.272,00 m? Gesamtflache 4.476,00 m?
Etagen 2 Lager-/Prod.flaches 2.954,00 m?2
Energietrager Solar Freiflache 1.522,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Hier kénnte IThre Padalball-Halle entstehen.

Die Hallenkonstruktion ist stlitzenfrei und somit auch als Padelball-Halle geeignet. In der
Halle sind 4 Doppelplatze und 2 Einzelplatze realisierbar.

Im Aufienbereich kénnen 2 Doppelplatze aufgestellt werden. Desweiteren verftigt die Halle
uber einen Brandgeschuitzten 2-stockigen Bereich der sich optimal fiir Umkleide-, Sauna-,
Gastronomie-Bereich eignet. Mit dem Bauamt sind detalierte Vorgesprache geftihrt worden.
Eine Umnutzung ist sehr einfach durchfiihrbar.

Diese vielseitige Gewerbeimmobilie Baujahr 2002 erftillt alle Anforderungen fiir moderne
Geschaftstatigkeiten und liegt auf einem grofizligigen Grundstiick von ca. 3.272 m?.

Eine Hallengrundflache betragt 1.750 m? Darin enthalten sind Biiro und weitere Nutzraume
von ca. 408 m?2 auf zwei Ebenen und eine zweite Werkstattebene von ca. 1.000 m2.

Die gesamte Nutzflache betragt ca. 2.954 m?2.

Uber ein Sektionstor an der Nord- und Stidseite ist die Halle befahrbar, was eine einfache
Anlieferung und Abholung von Waren gewéahrleistet. Ferner bietet ein weiteres Hallentor an der
Westseite des Gebaudes Zugang zur Halle. Flucht/ und weitere Zugangstiiren befinden sich
auf jeder Hallenseite.

Die Halle und die Burordume mit Besprechungsraum, Ktiche, Toiletten, EDV-Raum und drei
weitere Blirordume sind mit einer Gasheizung ausgestattet und sorgen fiir ein angenehmes
Arbeitsklima. Ferner bieten grof3ztigige Fensterflachen fiir Tageslicht.

Fuar Mitarbeiter und Besucher stehen grofizligige Parkmoglichkeiten zur Verfiigung:

Das gesamte Gebaude ist von drei Seiten umfahrbar, was logistische Ablaufe erheblich
erleichtert. Das Grundstiick ist komplett umzaunt und mit 3 Zufahrtstoren zuganglich.

Auf der Dachflache des Gebaudes befindet sich eine moderne Photovoltaikanlage

(Bj. 2023/24). Diese Anlage bietet die Moglichkeit, den 6kologischen Fuf3abdruck des
Unternehmens darzustellen, sowie die Energiekosten zu senken. 10 Cent pro KWh.

Diese Gewerbeimmobilie bietet ein herausragendes Potenzial fiir verschiedenste
Geschéftsmodelle. Dank der durchdachten Architektur und der modernen Ausstattung
koénnen Sie hier sofort durchstarten. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und
kontaktieren Sie uns fur eine Besichtigung!

Geschopd 1

Showroom 1 & Biiroflache / Kundenempfang / Steinboden, FlieBen, Deckenbeleuchtung LED,
EDV Verkabelung, Toilette, Abstellraum, kleiner Arbeitsraum, grofie Sektionstore,
Eingangstiiren und Nebentiiren in Stahl, grof3es Doppel-Metalltor, Fenster Tageslicht -
vergittert, Kundenparkplatze direkt vor dem Eingangsbereich und zahlreiche weitere im Hof.
Der Hallenbereich ist unterteilt in:

Lagerbereich mit Schwerlastregal, offene Werkstattflache, abgeteilte Motorradwerkstatt mit
Sektionstor zur Halle, Lackierkabine, Raum fiir Pulverbeschichtung, SchweifSraum, Kiiche
Mitarbeiter, Umkleide Mitarbeiter, Toilettenanlage Mitarbeiter, sep. WC-Raum, Zugang zum
Buirobereich im Obergeschof3 mit Treppenaufgang, sep. Treppenaufgang zur 2. Ebenen, sep.
Treppenaufgang zur Galerie und einem Kompressor- Raum, grof3es Hallen-Sektionstor,

2 Fluchttiren.

Geschof3 2

Ausstellungs- und Lagerflache mit Stapler erreichbar.
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Getrennter Buirobereich mit Konferenzraum, Damen und Herren WC, Kiiche, Serverraum,

Buchhaltung und 3 weitere Rdume, zusatzlicher WC, Zentralheizung

Separater Eingangsbereich / Treppenaufgang zum Biirobereich oder zur Halle.

Energie

Photovoltaik Bj. 2023, komplette Dachmontage, Strom fiir 10 Cent / KWH

Stromanschluf3 560 KVA (erweiterbar)

Trafostation auf eigenem Gelande

Gasanschlug far Grofabnehmer

Ausstattung

Ausstattung / Substanz und Energie Halle Bj. 2006
-zwei Sektionaltore

-zahlreiche Parkmoéglichkeiten

-Gebaude 3-seitig umfahrbar

-Gasheizung in den Burordumen

-Gasheizung Halle (Schwarzlicht)

-grof3ziigige Hallenhohe mit Hochregallager falls gewtinscht
-Photovoltaikanlage

-Druckluftleitungsnetz

-Sozialrdume, Kiiche und Toilettenanlage fiir Mitarbeiter
-EDV-Leitungsnetz

-Trafostation direkt am Gebaude

-Kundentoilette im Verkaufsraum

-Getrennter Raum zur GAS- & Stromversorgung

-Grof3e Hofllache

-Minergie Bauweise

-Objektzustand sehr gepflegt

-40 cm Stahlbetonbodenplatte mit Industriebodenbeschichtung, hohe Belastbarkeit (30 mpa)

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Lage
Lage

Das Objekt befindet sich in exponierter Lage der Stadt Miihlheim a. Main / Gewerbegebiet —
ca. 5 km zur Autobahn und ca. 15 km nach Frankfurt. Durch die nahegelegenen Autobahnen
A3, A45 ist Muhlheim a. Main hervorragend in jede Himmelsrichtung angebunden. Das
Gewerbegebiet von Miihlheim a. Main liegt als strategisch giinstiger Knotenpunkt zwischen
Offenbach (ca. 5 Min. Fahrzeit) und Frankfurt (ca. 20 Min. Fahrzeit, Hanau ca. 8 Min.,

Rodgau ca. 12 Min Aschaffenburg ca. 20 Min.- Fahrzeit
S-Bahnhof und Bushaltestelle ca. 5 Minuten zu Fuf3

https://www.ohne-makler.net/immobilie/343548/
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Galerie

Padelball-Platze Auf3enbereich

Gastronomie 2.Etage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/343548/ Seite 4/28



; S liey ; j

A

1" felgendedler
\ %

I

|

Frontseite des Objekts

i b e
\
P i}

Sl T S—

Seitenansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/343548/ Seite 5/28



Galerie

<l
K

LI LTI s Ny

Eingangsbereich
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Galerie

Halle Galerie
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Galerie

Halle
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Galerie

2. Ebene

2. Ebene
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Galerie
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Hochregal / Lager / Halle
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Aufgang zur Buiroflache Besprechnungsraum Biirobereich

Besprechnungsraum Biirobereich
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Galerie

Flur Buirobereich

Btliro
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Biiro

Sanitarbereich Biiro Sanitarbereich Biiro
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Sanitarbereich Buiro

Riuckseite / Photovoltaik
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Galerie
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Galerie

Halle / Pulverbeschichtung
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

W e e
l"g' !!h!i, !l,]!'

E]NﬂNV‘ldSGNVlSHS

i f- ."l "*'i ]
i ! “

»Rg_\ ,,,,,
b e
i e .
f &
i ] Yk
| B . @
el ’ ,
h "
S w[ i WL :
X I ; i_ I
t‘¥‘ 257 i
3) - l! o |
ot '
;‘._ ' @
§ ’z > ﬂjy_ﬁ** N,
B ."".1‘.: ’ 'i - .':.,
i 13 i
i
'qﬁ ® |®

https://www.ohne-makler.net/immobilie/343548/

Seite 23/28



NORDEN |

|

O
®

Grundrisse

==

tmm,_-mz LEGENDE

T

=1 63155 MihLbe|/Nai n-Gowerboged et Sid
E Flwestlick 1945 und 1747
i |
== =]

©-

b 1) nfollcayorben. con

- Archltext Dipl.-Ing. Peter Otto
_ BAS-BUro flir Architektue + Boulel teng;
| 0. Karl - Ama Strode 8 In

Seite 24/28

https://www.ohne-makler.net/immobilie/343548/



e

(@
(&%
(@4~
@-—

LEGENDE

Grundrisse

i
Flichtlings + MOF-Stellplatznochweis

Otto - Hohn StroBe 27 - 20 In

B31B5 Ml helw/Hol Geverbegedist Sid|
Florstlick 1745 und 1247

E~——
O——
=
@~

Y
Plonvec fossar:
Aechitakt OIpt ~Ing, Peter Dtto
8AB-8ir0 flr Architektor 4 Bouleitung
Or. Korl - Rsus StraBe 53 in

Seite 25/28

https://www.ohne-makler.net/immobilie/343548/



Grundrisse
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Grundrisse

I
]
e

1 Alls Oraniain b Gy o0 oun Batgactars v s

Grmerimgtiol G § 4 Amati g
a

SorkTanion o guni § 1 Al BachovO e oy
121

Warem i
Oraguruarie Hmatweron)
e —
B Puctatar, e, Guschart- e o
e mcantuaicte
[ —
Dok, Lo, Schune, Whtcrn, Sk, K
ot sttt v, G ahovares
Fotagerln. Spbicne E/omgnie e e
Comncior i, Koureh, Apilabae Sactiovaren
Bestortd, DacrARO i Fsmomnsizmey
Mk sdectancn, Bt s Torar
Ui S, Sharmeem
Syt gt Septoacur

133 Ralng orlirkunb s i bimcbermerins alicts

13 D marehmeete AlMuuteet e Vo3, b gomis
$1/A00.8 BtV e Bccant o b sgton

2. 135 der bavkchen Mutzung
20 fir e Bganc

e 02

)

STADT MUHLHEIM AM Z)Eﬂ@

- it
Bebauungsplan 52 - I.H.uialfl
1. Vereinfachte Anderung oy 32057030

| Somciur e 105250 e
Satzung T )
FACHDEREICH BAUEN UND LIEGENSCHAFTEN - STADTPLANUNG

3. Pichen und Maahmen 2um Schtz, 2ur Pllege und
vo0 Natur und Landschalt Entaciang

860 et i s Uhviien S bl 58, b

Seite 27/28

https://www.ohne-makler.net/immobilie/343548/



Grundrisse
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