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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Halle in Miihlheim a. Main

2950 qm Halle direkt vom Eigentiimer zum Kauf

Baujahr 2002
Grundstuicksflache 3.272,00 m?2

Etagen 2
Energietrager Solar
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/343548

Objekt-Nr. OM-343548

Halle

Verkauf: 2.850.000 €

Ansprechpartner:
German Kunkel

63165 Muihlheim a. Main

Hessen
Deutschland

Zustand
Gesamtilache
Lager-/Prod.flaches
Freiflache

Heizung

modernisiert
4.476,00 m?
2.954,00 m?2
1.522,00 m?2

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese vielseitige Gewerbeimmobilie Baujahr 2002 erfiillt alle Anforderungen fiir moderne
Geschéaftstatigkeiten und liegt auf einem grofiziigigen Grundstiick von ca. 3.272 m?2.

Eine Hallengrundflache betragt 1.750 m? Darin enthalten sind Btliro und weitere Nutzraume
von ca. 408 m? auf zwei Ebenen und eine zweite Werkstattebene von ca. 1.000 m?2.

Die gesamte Nutzflache betragt ca. 2.954 ma2.

Uber ein Sektionstor an der Nord- und Stidseite ist die Halle befahrbar, was eine einfache
Anlieferung und Abholung von Waren gewahrleistet. Ferner bietet ein weiteres Hallentor an der
Westseite des Gebaudes Zugang zur Halle. Flucht/ und weitere Zugangstiiren befinden sich
auf jeder Hallenseite.

Die Hallenkonstruktion ist stiitzenfrei und somit flexibel nutzbar.

Die Halle und die Burordume mit Besprechungsraum, Ktiche, Toiletten, EDV-Raum und drei
weitere Blirordume sind mit einer Gasheizung ausgestattet und sorgen fiir ein angenehmes
Arbeitsklima. Ferner bieten grof3ztigige Fensterflachen fiir Tageslicht.

Fuar Mitarbeiter und Besucher stehen grofizligige Parkmoglichkeiten zur Verfiigung:

Das gesamte Gebaude ist von drei Seiten umfahrbar, was logistische Ablaufe erheblich
erleichtert. Das Grundstiick ist komplett umzaunt und mit 3 Zufahrtstoren zuganglich.

Auf der Dachflache des Gebaudes befindet sich eine moderne Photovoltaikanlage

(Bj. 2023/24). Diese Anlage bietet die Moglichkeit, den 6kologischen Fuf3abdruck des
Unternehmens darzustellen, sowie die Energiekosten zu senken. 10 Cent pro KWh.

Diese Gewerbeimmobilie bietet ein herausragendes Potenzial fiir verschiedenste
Geschiftsmodelle. Dank der durchdachten Architektur und der modernen Ausstattung
koénnen Sie hier sofort durchstarten. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und
kontaktieren Sie uns fur eine Besichtigung!

Geschop3 1

Showroom 1 & Biiroflache / Kundenempfang / Steinboden, FlieBen, Deckenbeleuchtung LED,
EDV Verkabelung, Toilette, Abstellraum, kleiner Arbeitsraum, grofie Sektionstore,
Eingangstiiren und Nebentiiren in Stahl, grof3es Doppel-Metalltor, Fenster Tageslicht -
vergittert, Kundenparkplatze direkt vor dem Eingangsbereich und zahlreiche weitere im Hof.
Der Hallenbereich ist unterteilt in:

Lagerbereich mit Schwerlastregal, offene Werkstattflache, abgeteilte Motorradwerkstatt mit
Sektionstor zur Halle, Lackierkabine, Raum fiir Pulverbeschichtung, SchweifSraum, Kiiche
Mitarbeiter, Umkleide Mitarbeiter, Toilettenanlage Mitarbeiter, sep. WC-Raum, Zugang zum
Buirobereich im Obergeschof3 mit Treppenaufgang, sep. Treppenaufgang zur 2. Ebenen, sep.
Treppenaufgang zur Galerie und einem Kompressor- Raum, grof3es Hallen-Sektionstor,

2 Fluchttiren.

Geschof3 2

Ausstellungs- und Lagerflache mit Stapler erreichbar.

Getrennter Burobereich mit Konferenzraum, Damen und Herren WC, Ktiche, Serverraum,
Buchhaltung und 3 weitere Rdume, zusétzlicher WC, Zentralheizung

Separater Eingangsbereich / Treppenaufgang zum Btirobereich oder zur Halle.
Energie

Photovoltaik Bj. 2023, komplette Dachmontage, Strom fiir 10 Cent / KWH
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Stromanschluf3 560 KVA (erweiterbar)

Trafostation auf eigenem Gelande

Gasanschlug far Grofabnehmer

Ausstattung

Ausstattung / Substanz und Energie Halle Bj. 2006
-zwei Sektionaltore

-zahlreiche Parkmoéglichkeiten

-Gebaude 3-seitig umfahrbar

-Gasheizung in den Biiroriumen

-Gasheizung Halle (Schwarzlicht)

-grof3ztigige Hallenhéhe mit Hochregallager falls gewtlinscht
-Photovoltaikanlage

-Druckluftleitungsnetz

-Sozialraume, Kiiche und Toilettenanlage fiir Mitarbeiter
-EDV-Leitungsnetz

‘Trafostation direkt am Gebaude

-Kundentoilette im Verkaufsraum

-Getrennter Raum zur GAS- & Stromversorgung

-Grof3e Hofflache

-Minergie Bauweise

-Objektzustand sehr gepflegt

-40 cm Stahlbetonbodenplatte mit Industriebodenbeschichtung, hohe Belastbarkeit (30 mpa)

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Lage
Lage

Das Objekt befindet sich in exponierter Lage der Stadt Miihlheim a. Main / Gewerbegebiet —
ca. 5 km zur Autobahn und ca. 15 km nach Frankfurt. Durch die nahegelegenen Autobahnen
A3, A45 ist Muhlheim a. Main hervorragend in jede Himmelsrichtung angebunden. Das
Gewerbegebiet von Miihlheim a. Main liegt als strategisch giinstiger Knotenpunkt zwischen
Offenbach (ca. 5 Min. Fahrzeit) und Frankfurt (ca. 20 Min. Fahrzeit, Hanau ca. 8 Min.,
Rodgau ca. 12 Min Aschaffenburg ca. 20 Min.- Fahrzeit

S-Bahnhof und Bushaltestelle ca. 5 Minuten zu Fufd
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Galerie

Seitenansicht

Separater Zugang
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Galerie
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Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Galerie
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Galerie

Halle Galerie
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Galerie

Halle
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Galerie

2. Ebene

2. Ebene
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Galerie
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Hochregal / Lager / Halle
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Galerie

i |
i‘h"' |

Aufgang zur Buiroflache Besprechnungsraum Biirobereich

Besprechnungsraum Biirobereich
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Galerie

Flur Buirobereich

Btliro
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Biiro

Sanitarbereich Biiro Sanitarbereich Biiro
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Sanitarbereich Buiro

Riuckseite / Photovoltaik

www.ohne-makler.net/expose/343548 Seite 14/26



Galerie
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Galerie
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Halle Pulverbeschichtung

Halle / Pulverbeschichtung
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Galerie

Anzeigen
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

‘a,

1 Alls Oraviicn b Gt shareen con Batengactars v s

e —
Ben Paczatar, K. Gurcharn- e mirebanoummicte bl

133 Ralng orlirkunb s i bimcbermerins alicts
13 Dot marahee D Ruktant v e i b gl

$ 1400 § BtV (A Bt o beingianos _
“
;

2. 135 der bavkchen Mutzung
20 fir e Bganc

e 02

STADT MUHLHEIM AM MAIN 4‘@ ﬁ
Bebauungsplan 52 e IIQ.EPI
1. Vereinfachte Anderung =y 32057030
Satzung e WH.-A
FACHDEREICH BAUEN UND LIEGENSCHAFTEN - STADTPLANUNG

3. ASthen und Maoahmen zum Schutz, 2ur Plege und o
voo Nabur und Landschalt Enticidng

860 et i s Uhviien S bl 58, b

Seite 25/26

www.ohne-makler.net/expose/343548



Grundrisse
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