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Exposé

Einfamilienhaus in Overath

Freistehendes EFH in Steinenbriick

Objekt-Nr. OM-342949
Einfamilienhaus

Verkauf: 660.000 €

Ansprechpartner:
Stefanie Dahmen

51491 Overath
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 569,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 190,00 m? Garagen 1
Nutzflache 140,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser Immobilie handelt es sich um einen echten Blickfang. Durch eine umfangreiche
Modernisierung im Jahr 2014, bei der auch die gesamte Auf3enanlage professionell neu
gestaltet wurde, ist es gelungen, diese auf3ergewohnliche Immobilie in neuem Glanz erstrahlen
zu lassen.

Vom Eingangsbereich gelangen Sie links in den Wohn-/Essbereich mit modernem Kamin,
geradeaus in die Kiiche und rechts ins Obergeschoss, in den Keller und in den Flur. Umgeben
wird das EG von einer riesengrof3en stidlichen 1-férmigen Terrasse, die sowohl vom Wohn-/
Esszimmer als auch von der Kuiche aus zu betreten sind. Die Terrasse ist im Bereich zur
Strafie mit einem Glasdach tberdacht, das tiber eine elektrische Markise verfiigt.

Das grofie Schlafzimmer im Erdgeschoss liegt gegentiber dem grof3ziigig geschnittenen
Tageslichtbad mit grofer Trapez-Eckbadewanne. Es verfiigt dartiber hinaus tiber eine grofie,
bodengleiche, offene Dusche mit Regenwalddusche, einem grofien Waschtisch mit 2
Armaturen und einem Waschtischunterschrank und einem WC. Nebenan befindet sich das
Gaste-WC (Tageslicht) mit Hauswirtschaftsraum.

Uber die Eichentreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, wo Sie in der Lounge mit dem
traumhaften Blick tiber die nahe und ferne Umgebung empfangen werden.

Links von der Lounge betreten Sie ein weiteres grof3es und wunderbar lichtdurchbluteten
Schlafzimmer, dessen Decke bis zum First reicht. Zu diesem Raum gehort ein begehbarer
Kleiderschrank und ein dekorativer Kamin.

Auf der rechten Seite der Lounge befinden sich 2 weitere Zimmer, die sich individuell nutzen
lassen (derzeit Biiro und Gastezimmer). Im Tageslichtbad im Obergeschoss befindet sich
ebenfalls eine grofie, offene bodengleiche Dusche mit Regenwalddusche, ein Waschbecken inkl.
Unterschrank und einem WC.

Der grofiziigige Balkon mit Auf3enkamin ist von 3 Rdumen zu betreten (Lounge, Schlafzimmer,
Biiro).

Das Objekt verfiigt tiber eine grofie eigene Sternwarte, die durch das Biiro erreichbar ist. Die
Sternwarte ist derzeit nicht in Betrieb.

Das Haus ist voll unterkellert. Im Heizungskeller befindet sich neben der Brennwerttherme der
800 1 grof3e Schichtenspeicher mit Solarwarmetauscher und Einspritzschaltung fiir den
Kachelkamin. Durch den Keller gelangt man ebenfalls in die Garage.

Ausstattung

Ursprunglich wurde das Haus 1962 eingeschossig erstellt. Etwas 1969 wurde die Garage
angebaut und ca. 1973 wurde das Haus aufgestockt und eine Kuppel erbaut, die in der
Vergangenheit als Sternwarte genutzt wurde.

Folgende Sanierungsarbeiten wurden in 2014 durchgeftihrt:

Das Haus verfligt tiiber eine moderne Gasheizungsanlage der Firma Wolf in Brennwerttechnik.
Die 5 Solarkollektoren auf dem Dach und der Kamin mit Wassertasche der Firma Hark
kénnen die Warmwasserversorgung nicht unerheblich untersttitzen.

Samtliche Elektro-, Gas-, Wasser und Sanitareinrichtungen wurden komplett erneuert. Die
Bader sind mit einer Fu3bodenheizung ausgestattet. Im tibrigen Haus wurden seinerzeit neue
Radiatoren inklusive komplett neuer Leitungswege eingebaut.

Weiterhin wurde eine komplett neue Elektroinstallation eingebaut. Dazu gehoren reichlich und
gut platzierte, teilweise auch schaltbare Steckdosen. Zudem wurden in allen Zimmern neue
Netzwerk- und Fernsehanschltisse installiert.

Im gesamten Haus inklusive eines Dachfensters wurden neue, weif3e Kunststofffenster und
Balkonttiren mit Warmeschutzglas in Sprossenoptik und elektrischen Rollladen eingebaut.
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Das Haus wurde grofitenteils mit hochwertigem Eichendielenboden verlegt. Im
Eingangsbereich sowie im Hauswirtschaftsraum sind grof3formatige, anthrazitfarbige
Steinfliesen verlegt. Auch die Eingangstiir und die Wohnraumtiiren wurden erneuert. Der
Eingangsbereich besticht weiterhin durch die wunderschoéne, neue und zweifarbige
Eichentreppe, die ins Obergeschoss fiihrt.

Die Holzdecke im gemiitlichen Wohnzimmer ist noch aus dem Jahr der Errichtung.

Die Immobilie wurde zudem mit einer Auflenddmmung inklusive neuem Auf3enputz und
Anstrich versehen.

Die Béden der Terrasse und des Balkons sind mit Holzpaneelen ausgestattet. Die Gelander
und die AufBentreppe in den Garten runden die Optik ab. Auch das Garagentor wurde
erneuert.

In 2021 wurde ein Teil des Kellers von auf3en neu abgedichtet. Im Zuge dieser Arbeiten wurde
der Mullplatz auf dem Grundstiick ebenfalls erneuert.

Auf dem Grundstiick befinden sich neben der Garage noch 3 weitere Stellpldatze und ein
Gartenhduschen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Objekt hat eine sehr gute Internetverbindung, die bei verschiedenen Anbietern verfiigbar
ist, wie z.B. NetCologne 250 Mbit/s. In Kombination mit der Netzwerkverkabelung ist diese
Immobilie auf einem technisch sehr hohen Niveau.

Aufteilung:

EG: Diele, Wohn-/Essbereich, Kiiche, Schlafzimmer, Badezimmer, Gaste-WC mit
Hauswirtschaftsraum, Terrasse

OG: Lounge, Schlafzimmer, Balkon mit Aufenkamin, Biiro mit Aufgang zur Sternwarte,
Géastezimmer, Badezimmer

Lage

Wunderschéne ruhige Hohenwohnlage in einer 30er Zone von Overath mit toller Fernsicht
uber das Rheintal. In der direkten Umgebung finden Sie Reitstille und Walder, die zu
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten einladen.

- Kindergarten 3 Minuten zu Fuf3

- Grundschulen in Heiligenhaus, Steinenbriick und Immekeppel

weiterfiihrende Schulen in Overath, Bensberg und Herkenrath

- Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen Bedarfs in ca. 2,5 km Entfernung

- sehr gute Verkehrsanbindung (5 Fahrminuten zur Autobahn A4) nach Kéln und
Gummersbach, 24 km in die Kélner City und 20 km zum Flughafen Kéln/Bonn

In der Nachbarschaft befinden sich vorwiegend Einfamilienhauser.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 135,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
[ ]
Galerie
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Galerie

Ansicht

Ansicht
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Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Esszimmer
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Kuche

Kuche
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Galerie

Flur

Schlafzimmer EG
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Galerie

Bad EG

Bad EG Gaste-WC + Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Lounge OG

Schlafzimmer OG
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Schlafzimmer OG

Biiro OG
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Galerie

Gastezimmer OG

Bad OG Terrasse
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Galerie

Eingang mit Rhododendron
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Garten Strafienseite
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Garten Strafienseite

www.ohne-makler.net/expose/342949 Seite 16/21



Galerie

5 4 o

Ansicht Terrasse
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Gartenhiauschen Garten Ruckseite

Luftbild 2014
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Luftbild 2014 Seitenansicht
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Grundrisse
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Grundriss Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Keller
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