J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Goslar

2 Familienhaus - Goslar Ohlhof - sofortiger Bezug im
Obergeschoss!

S
Objekt-Nr. OM-342920
Zweifamilienhaus

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Thorsten Woike

Kollwitzweg 6
38642 Goslar

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1984 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 818,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 237,70 m? Garagen 1
Nutzflache 60,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Zweifamilienhaus in wundervoll ruhiger Lage in Goslar Ohlhof. Das
Haus ist im Jahr 1984 in Massivbauweise erbaut worden und besitzt ein Harzer Doppeldach.
Der Garten ist sehr gepflegt und das Haus wurde laufend Instand gehalten.

Das Haus gliedert sich in zwei Wohneinheiten. Die Wohnung im OG ist zur Eigennutzung
sofort verfigbar. Im Erdgeschoss befindet eine Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 126gqm
und einer grofien Terrasse mit Gartennutzung. Die Wohnung im 1. OG hat eine Wohnflache
von ca. 112gm und zwei Balkone. Im Keller stehen ein Waschraum, eine Sauna und
Nebenflachen mit insgesamt ca. 60gm zur Verfiigung. Der grofiztigige Eingangsbereich mit
einer massiven Eichenholztreppe bilden den Zugang zu den Wohnungen und dem Keller.

Eine Garage mit Platz fiir Gartengerate ist fiir die EG-Wohnung und ein Stellplatz fiir die OG-
Wohnung auf dem Grundstiick vorhanden. In der Garage und dem Stellplatz ist je eine 11KW
Wallbox installiert, sodass Elektroautos direkt geladen werden kénnen.

Der Energieausweis von 2026 weist einen Energiebedarf Klasse B mit 71,42 kWh/(m?2-a) aus.
Das Haus ist tiber eine Gas-Brennwerttherme zentral beheizt, wobei im Erdgeschoss eine
Fufbodenheizung angenehme Warme spendet. Im OG sind grof3e Heizkérper installiert. Das
Warmwasser wird tiber eine im Jahr 2023 installierten Brauchwasserwarmepumpe erzeugt.
Das ermoglicht eine komplette Abschaltung der Gasheizung auf3erhalb der Heizperiode und
den eflizienten Einsatz einer Warmepumpe in der Zukunft. Ein hydraulischer Abgleich wurde
ebenfalls 2023 durchgefiihrt.

Ausstattung

4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss

Die Wohnung im Erdgeschoss verfugt tiber ein grofes, lichtdurchflutetes Wohn-/Esszimmer,
an das sich ein Kaminzimmer mit Echtholz Einbauregalen anschlief3t. Ein Highlight des
Hauses ist der Kamin, der an kalten Winterabenden eine behagliche Atmosphare schafft und
zum Verweilen einlddt. Das Kaminzimmer verfligt tiber eine grof3e Schiebtiir, um die Terrasse
und den Garten zu erreichen. Die Kiiche ist vollstandig eingerichtet und bietet einen Blick auf
die Einfahrt. Neben dem grofziigigen Bad mit Doppelwaschbecken, Halbrundbadewanne und
Dusche ist ein gesondertes Gaste-WC vorhanden. Das zum Garten hin ausgerichtete
Schlafzimmer sowie das Gastezimmer/Biiro verfiigen tiber zweckméafiige Einbauschranke mit
viel Stauraum.

An allen Fenstern sind elektrische Auf3enjalousien vorhanden, um die Privatsphére zu
gewahrleisten. Ein eigener Kellerraum, Sauna (alleinige Nutzung) sowie eine gemeinschaftliche
Waschkiiche /Fahrradkeller sind vorhanden. Die Garage bietet Platz fiir ein Fahrzeug und der
anschlieBende Geradteraum fiir Gartengeriate und Fahrrader. Durch ein Rolltor gelangt man
von der Garage in den Garten und tber eine innenliegende Treppe in den Keller.

3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss

Die Wohnung verfiigt tiber ein grofies Wohn-/Esszimmer mit einem herrlichen Ausblick tiber
Ohlhof zum Sudmerberg. Dort ist der Zugang zum grof3en Balkon, der sich tiber die gesamte
Breit des Hauses erstreckt. Neben dem grofizligigen Bad mit Badewanne und Dusche ist ein
zweites Bad mit Dusche vorhanden. Dieses Duschbad liegt direkt en-Suite am Schlafzimmer.
Das Schlafzimmer sowie das Gastezimmer/Biiro sind zum Garten hin ausgerichtet.
Hochwertige Einbauschranke sind in beiden Zimmern vorhanden und bieten viel Stauraum.
Aus dem Gastezimmer erreicht man den zweiten Balkon, der nach Westen ausgerichtet ist.

Die Fenster im Wohn- und Esszimmer sind mit elektrische Auf3enjalousien ausgestattet Ein
eigener Kellerraum sowie eine gemeinschaftliche Waschktiche/Fahrradkeller sind vorhanden.
Der Auf3enstellplatz vor dem Haus bietet Platz fir ein Fahrzeug.

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Aktuell ist die Wohneinheit im Erdgeschoss vermietet. Die Wohnung im Obergeschoss ist frei
und steht fir die Eigennutzung oder Neuvermietung zur Verfigung. Die jahrliche
Nettokaltmiete betragt bei Vollvermietung ca. 22.400 EUR, bei Eigennutzung des
Obergeschoss ca. 11.300 EUR.

Im Kaufpreis ist eine PV-Anlage mit 24,7 KWp enthalten, die zusatzlich steuerfreie Erlose von
ca. 2.600 EUR jahrlich erwirtschaftet. Die Anlage wurde 2023 in Betrieb genommen und kann
ggf. geteilt werden, sodass eine Eigenversorgung mit Strom realisiert werden kann.

Das Erbbaurecht fiir das 818 qm grofie Grundstiick besteht mit der Klosterkammer Hannover.
Die Laufzeit endet 2071 und die jahrliche Pacht betragt 836 EUR (fest bis 2031). Das
Grundbuch weist keine Belastungen auf.

La ge
Das Haus befindet sich in einem ruhigen und wenig befahrenem Wohngebiet Ohlhof mit Ein-

und Zweifamilienwohnhausern, das 1983 neu erschlossen wurde. Die Strafle liegt in einer
verkehrsberuhigten Zone. Der gut angelegte Garten ist stid-westlich ausgerichtet.

In unmittelbarer Umgebung des Hauses verkehren einige Buslinien. In Laufnihe liegen
Backereien, ein Restaurant, Kindertagesstatten und einen Supermarkt. Auch einige Griin-
und Parkanlagen sind fuflaufig gut zu erreichen.

Grof3e Einkaufszentren, eine gute medizinische Versorgung, diverse Erholungs- und
Sportangebote und gute Ausgehmoglichkeiten sowie die Anbindung an die Autobahn erreichen
Sie mit dem PKW in wenigen Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 71,42 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Gartenansicht
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Galerie

Ansicht Terrasse Stiden
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Galerie

77

TSN

Einfahrt mit Garage
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Galerie

Terrasse
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Galerie

EG Schlafzimmer Einbauschrank

EG Kiiche
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Galerie

EG Schlafzimmer

EG Bad Dusche
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EG Arbeits- Kinderzimmer

EG Kaminzimmner
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EG Flur

EG Wohn- Essbereich Kamin
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Galerie

EG Flur

OG Wohn- Esszimmer
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OG Wohn- Esszimmer

OG Eingangstur OG Flur
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Galerie

OG Kiuche

OG Schlafzimmer
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Galerie

OG Bibliothek

OG Dusche : OG Bad
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Galerie

OG Bad

OG Balkon Ost Eichentreppe
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Galerie
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Grundrisse

376
438

g — Kaminzimmer =

pEe= ()

|
]

" i ] | Schlafzimmer |

o |
?\
o
A
|
o |
11,49

Essen — ] _|'\V | |
- Ir | 3

3

VY‘"“!EGLA Bad Méobel und Bodenbelage dienen 3|
‘ = 2ur lllustration. Keine Gewahr fir
-

L= - = :7 \r — . =< | . 7 /1 ”7@ ‘ die MaBe.
5@ Iﬁ\‘\\ (" T

A

301
°
o
[
\

Abst.

2O\

ohne-makler

www.ohne-makler.net/expose/342920 Seite 18/20



Grundrisse
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Anhidnge

1. Energiecausweis 2026
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 26.03.2036 Registriernummer: NI-2026-006303691 1
Gebdude
Gebaudetyp Zweifamilienhaus
Adresse Kollwitzweg 6
38642 Goslar
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude
Baujahr Gebaude 3 1984
Baujahr Heizung 3 4 2007
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (Ay) 286 m2 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas

Heizung 2
Wesentliche Energietrager fur | Strom
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Photovoltaik Verwendung: Strom
Art der Luftung Fensterluftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung O] Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kélte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ® - -
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)
Energieeffizienz-Expertin (EEE)
Honinger Weg 275, 50969 Koln Koln, den 27.03.2026

Aussteller Ausstellungsdatum Untérschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer: NI-2026-006303691 2

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

AERE | c | D

0 25 50 75 100 125

Anforderungen gemal GEG?
Primédrenergiebedarf

| E | FIIIE
150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
Verfahren

Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille HT'

[ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten

O Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] kWh/(mz-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [0 fir Heizung [ fur Warmwasser
U Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG °
[] Hausubergabestation (Warmenetz) (8 71 b)
O Wéarmepumpe (8 71 c)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[0 Solarthermische Anlage (8 71 €)
[J Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 71 f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h)
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa

rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE al7ler Anlag
n

Art der erneuerbaren Energie ungs: Einzelanlage® el

Summe 8&:

O Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt %
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1?

Summe &:
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie 4

A¥|A| B | Cc| D | E| F |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche  Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kéalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2026-006303691 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 22,59 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch:
71,42 kWh/(m?-a)

A IBl c| o | E | F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
82,25 kWh/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 71,42 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. _— Primaér- Energie- Anteil Anteil .

Zeitraum Energietrager ? . . Klima
Wasser | Heizun energie- verbrauch Wasser Heizung faktor

Von bis 9 faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.2023 12.2023 | Strom / Erdgas 1,80/1,10 20.924,00 2.520,00 18.404,00 1,13
01.2024 12.2024 | Strom / Erdgas 1,80/1,10 20.389,00 975,00 19.414,00 1,17
01.2025 12.2025 | Strom / Erdgas 1,80/1,10 19.150,00 1.018,00 18.132,00 1,07

1 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3
AAla|B|c| p | E| F |l Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
v S Sr o & & . , . _
¢ FF Ff §§ &g &F Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
,é”%%f‘ S £ S &£ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
,\c?z‘»‘\é‘( & g?épb Q‘*ﬁ’ g}bé’ cg?\é’ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q}&‘ &y é,o“’ Qééis &%515 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
% o fé? .zf’c% Kesselheizung zu erwarten ist.
S &fF &
R

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2026-006303691 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaRnahmenbeschreibung i in Hoston pro
Nr. au- oaer ananmenbeschreioung in Zusammenhan als eschatzte ~osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer J EinzelmaRnahme Am%rtisationszeit Kﬁé)r\]/g:tigt%rrg(eje
Modernisierung Endenergie
1 | Ldftungsanlage| Einbau mechanische Luftungsanlage.
Ir)sbesont()jerg bdei Vorhandenslia_inhI
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fUr den nétigen gemp O
Mindestluftwechsel mittels
Luftungsanlage zu sorgen.
2 | Kellerdecke Dammung der Kellerdecke.
Empfohlen wird ein max. U-Wert von O
0,30 W/maK.
3 O O
4 O O
5 O [l
6 O O
7 O O
8 O O

1 weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und
kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Hinweis:

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: L
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NI-2026-006303691 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall 8 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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