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Exposé

Einfamilienhaus in Windeck (Sieg)

Verkauf Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung (ohne
Kaution)

Objekt-Nr. OM-342885
Einfamilienhaus

Verkauf: 565.000 €

51570 Windeck (Sieg)
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 830,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 260,00 m? Garagen 1
Nutzflache 300,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Freistehendes Einfamilienhaus mit insgesamt 260 qm Wohnfldche aus Erstbesitz mit optional
nutzbarer 80 qm Einliegerwohnung in der Gemeinde Windeck (Sieg) Ortsteil Rosbach von
privat zu verkaufen.

Das im Jahr 1993 in Massivbauweise errichtete voll verklinkerte Haus steht auf einem 830 qm
grofiem Grundstick.

Ausstattung

Hauptwohnung Obergeschoss

¢ 1 grof3es Eltern-Schlafzimmer

¢ 2 Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

¢ 1 grofies Badezimmer mit Dusche und Badewanne

¢ 1 aufrecht begehbarer Dachboden tiber die gesamte Hausflache
Hauptwohnung Erdgeschoss

e 1] Wohn- /Esszimmer mit Kachelofen (12 KW)

¢ 1 Wintergarten in Ostausrichtung (mit Wohn- und Esszimmer integriert)
¢ 1 Kiiche mit optionalem direkten Esszimmer Zugang

¢ 1 Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer

1 Gaste WC

¢ 1 tiberdachte 2-fach vollverglaste 47 qm Allzweckterrasse (Fitness, Sauna, Party, etc.) mit
Bartresen in Ost-Stid-West-Ausrichtung

* 2-3 PKW-Stellplatze

Hauptwohnung Garten Erdgeschoss

¢ 1 voll-WPC Sonnenterasse (70 gqm) in Stid-West-Ausrichtung

¢ 1 Pool (15 gm3) mit Warmepumpe, Technikraum und Beleuchtung in holzbauweise
* 1 Gartenhaus

* 1 Holz- /Geratelager (24 qm3) mit Schiebetoren

Hauptwohnung Untergeschoss

* 1 Garage (43 gqm) mit 3 Meter breitem isolierten elektrischen Rolltor, Wallbox und
Hauszugang

¢ 1 Heizungs- /Waschraum

¢ 1 Hausanschluss- /Lager- /Vorratsraum

¢ 1 Wirtschaftsraum

Optionale Einliegerwohnung Untergeschoss (offene Bauweise)
¢ 1 Schlafzimmer

¢ 1 Wohn- /Essktiiche
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¢ 1 Badezimmer

¢ 1 Glas-liberdachte Auf3enterrasse
* 1 PKW-Stellplatz

Merkmale Einliegerwohnung

* Die 80 qm Einliegerwohnung hat einen separaten barrierefreien Wohnungseingang und ist
innen mit der Hauptwohnung optional verbunden

* Die Wohnung bietet einen unverbauten Blick in das Siegtal mit Ost-Ausrichtung

* Das 6 qm Badezimmer hat eine grofie barrierefreie Dusche, WC, Waschschrank, Fufboden-
und Wandheizung und optional nutzbaren Waschmaschinen Anschluss

* Das 20 gqm grofie Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir Schranke und Kommoden

* Die 43 gqm grof3e Wohn- /Essktiche besitzt eine Einbauktiche, einen optional nutzbaren
Holzofen und einen Terrassenzugang

¢ Die 15 gqm mit Glas tiberdachte Aufsenterrasse liegt in Ost-Ausrichtung mit direktem Zugang
zum Garten (Wiese) und Blick in das Siegtal

* Die Wohnung hat einen eigenen PKW-Stellplatz und optionalen direkten Zugang zur 43 qm
Garage

Energie
* Gasheizung mit Erdgasanschluss

* 12 kWh Holz-Kachelofen zur optionalen vollstindigen Beheizung des Erd- und
Obergeschosses

* Der Energiebedarf entspricht laut Energieausweis der Stufe D mit 105,04 hWh/(m2*a) und
liegt damit unter dem durchschnittlichen Wohngebdudebestand und wird als energetisch gut
modernisiert eingestuft

¢ In der Garage ist eine 11 kW Wallbox vorhanden

¢ Fur die Nachriistung von Warmwasser Solarkollektoren sind Rohre vom Heizraum bis zum
Dachboden vorhanden

* Fur die Nachriistung einer Photovoltaik Anlage stehen 80-100 gqm Dachflache mit Ost-Sud-
Ausrichtung zur Verfigung

Telekommunikation
¢ Glasfaseranschluss im Haus vorhanden

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche,
Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus steht oberhalb von Windeck-Rosbach mit unverbautem Blick in das Siegtal. Der DB-
Bahnhof Windeck-Schladern ist fuf3laufig innerhalb von 15 Minuten erreichbar (Fahrtzeit Kéln
47 Min). Eine Bushaltestelle mit halbsttindlicher Verbindung nach Windeck-Rosbach befindet
sich in unmittelbarer Nahe. Alle namhaften Einzelhandler (Lidl, Aldi, Rewe, etc.) sind mit dem
Auto oder Bus in wenigen Minuten erreichbar. Ebenso sind zahlreiche kommunale und private
Kindergiarten (einer fuf3laufig) vorhanden. Grundschule, Gesamtschule und Gymnasium sind
mit Schulbussen zu erreichen. Neben einem fuflaufig in 10 Minuten erreichbaren Freibad
bieten zahlreich Sportvereine ein breites Sportangebot fiir Jung und Alt.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 105,04 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hauseingang
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Galerie

Flur
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Galerie
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Wohnzimmer-Wintergarten

-

Esszimmer-Wintergarten
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Galerie

Kachelofen

Wintergarten
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Galerie

Blick aus Wintergarten

Kuche
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Gaste WC Gaste WC

Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/342885 Seite 10/17



Galerie
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Schlafzimmer
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Terrasse (70gm) + Wintergarten

Wintergarten (47qm)
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Wintergarten (47qm)

Terrasse (70qm) + Pool
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Galerie

Terrasse

Pool
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Galerie

Wohnzimmer Einliegerwohnung

Kiiche Einliegerwohnung
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Terrasse Einliegerwohnung

Galerie
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Anhidnge

1. Auszug Energieausweis
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EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NW-2025-005571884 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 21,29 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergiebedarf:
105,04 kWh/(m?a)
Al e | c | DI e | F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
93,75 kWhi/(m?3-a)
Priméarenergiebedarf:
Anforderungen gemiR GEG? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
o . Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle HT" Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(mz2-K) Anforderungswert W/(mz2-K) [0 Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: fur Heizung [ fir Warmwasser
[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz

1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfiillung_der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen nach § 71
Absatz 1.3/4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG °
[ Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71 b)
O warmepumpe (§ 71 c)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[0 Solarthermische Anlage (§ 71 e)
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g)
O warmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
[ Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (8 71 Absatz 5)

nach 8 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’
Summe 8:

O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1®

Summe 8: %

O weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

105,04 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

A¥lAlB | c| b | E| F [Nl
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
P SF IE S & &

e S5 §F g5 &F P
@ O X 27 ) &2
LS << S & S F& F&
.0 %) 5 B
F&L& &8 s& &F &FF
é\} S @ &E U Q‘}q@c’ 2}0),50
@& &S & Y IS
S S RS T &
g T F &
X (2} [}
5
. g ¢
K =

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laBt fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fllhren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen grofRer ist als die
Wohnflache des Gebé&udes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbet(iebnahme in einem
Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf
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