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Exposé

Maisonette in Stuttgart

Moblierte 3-Zimmer-Wohnung

Objekt-Nr. OM-342846
Maisonette

Vermietung: 735 € + NK

Ansprechpartner:
Thorsten Héberlein

Steckfeldstr. 3
70599 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2006 Summe Nebenkosten 220 €
Etagen 2 Mietsicherheit 2.000 €
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 48,00 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 2
Nebenkosten 140 € Badezimmer 1
Heizkosten 80 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 48 gqm grofie Wohnung befindet sich in dem 2006 erbauten Campo I.

Die Wohnung besteht aus 3 Zimmern (Kichen-/Essbereich und 2 weitere Zimmer). Sie ist mit
Parkettboden ausgestattet. Die Lage ist sehr ruhig.

Sie steht frisch gestrichen zur Verfigung.

Der sonnige Stud-Stidwest-Balkon eignet sich hervorragend fiir ausgiebige Sonnenbader.

Ausstattung

Die Wohnung ist komplett mobliert, eine Einbauktiche ist vorhanden. Vorhandene Mobel
koénnen auf Wunsch des / der Mieters / Mieterin entfernt werden.

Kochutensilien sowie Geschirr und Besteck sind vorhanden.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Kaltmiete betragt 735 Euro. Die Nebenkostenvorauszahlungen in Héhe von 220 Euro
beziehen sich auf Heizung, Strom, Warm- und Kaltwasser, Hausmeisterservice, Grundsteuern
und die Millgebiihren,.

Waschmaschinen und Trockner (jeweils Miele) sind im Keller. Pro Wasch- bzw.
Trocknungsvorgang fallen 3 Euro an.

Rauchen ist weder in der Wohnung selbst noch auf dem Balkon noch sonst im Gebaude
erlaubt.

Lage

Die Wohnung liegt nur circa 5 Gehminuten von der Uni Hohenheim entfernt.

Der FuSweg zur Bushaltestelle "Fruwirthstrafie" betragt 1 Minute. Dort verkehren in dichter
Taktfolge unter anderem die Buslinien 70, 74 und 76, die Giber die Haltestellen Ruhbank (dort
U7) bzw. Degerloch (dort U5, U6, U12) eine Verbindung mit der Stuttgarter Innenstadt in nur
ca. 25 Minuten sicherstellen.

Circa 6 bis 7 Gehminuten von der Wohnung entfernt liegt die Endhaltestelle Plieningen der
Stadtbahnlinie U3.

Der Flughafen und die Neue Messe befinden sich ebenfalls ganz in der Nahe. Mit dem Auto
sind es dorthin ca. 12 Minuten, mit dem OPNV (Buslinie 65) ca. 14 Minuten.

In nachster Ndhe gibt es Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, so in 7 Gehminuten
ein Edekamarkt (in Plieningen) bzw. in 10 Gehminuten ein Pennymarkt (in Birkach).

Auch einige Restaurants befinden sich in nachster Nahe, so ein italienisches und ein
deutsches Restaurant.

Die Wohnung liegt unweit der freien Natur, was zu Jogginglaufen, Radfahrten und
Spaziergangen einladt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Blick auf die Kiiche
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Essbereich

Blick nach draufien
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Galerie

Balkon

Dusche
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Galerie

Waschbecken

Zimmer oben Sud Bild 2
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Galerie

Zimmer oben Nord Bild 1

Zimmer oben Nord Bild 2
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Galerie
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