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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Travemiinde

Mehrfamilienhaus in Travemiinde. 200 m von der Trave
entfernt. Gehobene Wohnlage. Inkl. Baugrundstiick

Objekt-Nr. OM-342081
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.400.000 €

Ansprechpartner:
Susanne Kusch

Telefon: 0152 55998088
Mobil: 01525 5998088

Am Lotsenberg 11

23570 Travemuinde
Schleswig-Holstein
1 Deutschland

Baujahr 1897 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 722,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 7
Zimmer 11,00 Badezimmer 5
Wohnflache 369,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie wird vom Eigenttimer direkt verkauft. Ohne Maklercourtage!

Makleranfragen sind nicht erwilinscht!

Diese reprasentative Villa aus dem Jahre 1879 befindet sich direkt gegentiber dem Kurpark
und dem Tennisplatz in der Strafe Am Lotsenberg, einer der begehrtesten Lagen von
Travemuinde. Sie wurde wahrend der Kaiserzeit im traditionellen Baderarchitektur-Stil erbaut.
Die Glasfenster und die aufwendig geschnitzten Holzelemente in und an der vorgelagerten
Veranda sind alle noch im Originalzustand erhalten geblieben. Auch die imposante
doppelfliigelige Eingangstiir mit den farbigen Glasfenstern wurde liebevoll gepflegt und verleiht
der grofien Villa einen herrschaftlichen Charme.

Von der Dachterrasse aus hat man einen seitlichen Blick auf die Trave und die
vorbeiziehenden grofien Schiffe und Kreuzfahrer.

Das Gebaude erstreckt sich tiber drei Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss.
In jedem Geschoss befindet sich je eine grofe Wohnung,.

Die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss werden mobliert verkauft. Die Wohnung im
Dachgeschoss ist teilmobliert.

Im hinteren Bereich der Villa ist ein traumhafter Garten angelegt worden. Desweiteren
befinden sich dort ein kleiner Pavillon, eine Garage mit zwei Raumlichkeiten und ein
Gartenhaus mit zwei Rdumen. Fiir den hinteren Bereich liegt uns zudem ein positiver
Bauvorbescheid mit Restriktionen vor.

Alle drei Wohneinheiten sind zur Zeit zeitlich begrenzt vermietet. Die Nettokaltmiete betragt
pro Jahr 59.400,- €. Die Mietverhaltnisse kénnen fortgesetzt werden.

Ausstattung

Voll mébliert, gepflegt und renoviert
7 Schlafzimmer

3 Wohnzimmer

3 Einbaukiichen

4 Duschbader

1 Gaste-WC

722 gm Grundstiick
gepilegte Gartenlage

369 gqm Wohnflache

50 gqm Nutzflache

Garage mit 2 Raumen
Gartenhaus mit 2 Raumen
Eichenparkett
Teppichboden

Fliesen

Wasserentharteranlage
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neue Duschbéader

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-
wC

Lage
Diese Villa befindet sich in eine der begehrtesten Wohnlagen in Travemiinde, direkt gegentiber
des Stadtparks und der Tennisanlagen.

1 Minute Fu3weg zur Promenade und zur Vorderreihe

5 Minuten Fufiweg zum weiflen Sandstrand

2 Minuten FufSweg zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln

5 Minuten Fufweg zum nachsten Bahnhof und zur Bushaltestelle

5 Minuten Autofahrzeit zur ndchsten Autobahn Al

9 Minuten Autofahrzeit nach Timmendorfer Strand

30 Minuten Autofahrzeit zum nachsten Flughafen Liubeck

45 Minuten Autofahrzeit nach Hamburg

Travemunde liegt direkt an der Ostsee, etwa 20 Kilometer vom Liibecker Stadtzentrum
entfernt. Einst war Travemtuinde eine gemiitliche Fischer- und Lotsensiedlung, doch
entwickelte sich der Stadtteil bereits zu Beginn des 19. Jahrhunderts zu einem der
traditionsreichsten Seebader Deutschlands, das heute vor allem in den Sommermonaten eine
beliebte touristische Attraktion darstellt. Der schéne Ort verfiigt tiber eine gut erschlossene
Infrastruktur: So finden sich viele Einkaufsmoglichkeiten, die aufgrund der touristischen
Situation sogar meist Sonntags getffnet sind,

Kindergarten, zwei Grundschulen, eine Hauptschule, eine Realschule, mehrere Arzte,
Apotheken, Seniorenheime, Sportstiatten, Restaurants, das bertihmte Café Niederegger direkt
an der Promenade und vieles mehr. Fir ein abwechslungsreicheres Angebot lohnt stets ein
Ausflug in die ca. 20 Minuten entfernte Liibecker Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 122,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Ruckseite des Hause
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Galerie

K o\ N
Grogler gepflegter Garten

Lage des Hauses an der Trave
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Einbaukiiche im Erdgeschoss

Kiche (OG)

Einbauktiche im Obergeschoss
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Galerie

Kiche DG

Einbaukitiche im Dachgeschoss

Wohnzimmer EG

Wohnzimmer im Erdgeschoss
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Wohnzimmer (OG)

Wohnzimmer im Obergeschoss
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Galerie

Wohnbereich (DG)

Wohnbereich im Dachgeschoss

Wohn-und Essbereich (DG)

L]

Wohnbereich im Erdgeschoss
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Schiafzimmer Nr. 1 (0G) :

Grof3e Raumlichkeiten im OG

Doppelfliigelige Tiren

Schlafzimmer im OG
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Galerie
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Schlafzimmer im OG

Schlafzimmer Nr. 1 im Erdgeschoss

Schlafzimmer im EG
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Galerie

Schlafzimmer Nr. 3 (EG)

Schlafzimmer im EG
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Schlafzimmer Nr. 3 (OG)

Schlafzimmer im OG
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Galerie

Schlafzimmer (DG)

Schlafzimmer im DG

Esszimmer (EG)

Esszimmer im EG
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Galerie

Duschbad Nr. 1 (EG)

Duschbad im Erdgeschoss
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mit hochwertigen
Duschbad (OG) Fliesen ausgestattet

Duschbad im Obergeschoss

Duschbad NF2(EG)

Duschbad im Dachgeschoss Duschbad im Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/342081/ Seite 16/27



Gaste-WC (0OG)

Gaste-WC im Obergeschoss

Flur (EG)

Flur im Erdgeschoss
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Flur (OG)

Treppe im DG

Flur im Dachgeschoss
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Treppe zur
Wohnung im DG

errasse fir die Wohnung im EG

Terrasse im Garten
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Galerie

Dachterrasse mit seitl_i:éﬁem Traveblick (O
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Dachterrasse
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Galerie

‘ m
Gartenhaus mit zwei Raumen

Schuppen mit zwei Raumen
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Eichentreppe zum OG
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Galerie
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Strand nur 5 Mlnuten entfernt

Nur2 Gehminuten zur Trave

Trave nur 3 Minuten entfernt
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Grundriss Erdgeschoss

Terrasse
Erdgeschoss
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Alle MaRangaben und Berechnungen sind NICHT verbindlich. Keine Gewahr!
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Grundriss Obergeschoss
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Alle MaRangaben und Berechnungen sind NICHT verbindlich. Keine Gewahr!
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Grundriss Dachgeschoss
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Alle MaRangaben und Berechnungen sind NICHT verbindlich. Keine Gewahr!
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Anhidnge

1. Energieausweis

2. Flurkarte

3. Wohn- und Nutzflache
4. Exposé
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ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.Juli 2022

Gliltig bis:  16.11.2034 12357838 Registriernummer SH-2024-005428699 1
Gebaude

Gebaudetyp M ehrfamilienhaus

Adresse Am Lotsenberg 11, 23570 L Gibeck

Gebaudeteil Gesamtgebaude

Baujahr Gebzude ° 1879

Baujahr Warmeerzeuger ** 2008

Anzahl Wohnungen 3

Gebéaudenutzflache (Ay) 370 m? O nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

e e " | ErcgesH,

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
0 Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [0 Kuahlung aus Warme

Inspektionspf. Klimaanlagen ® | Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 1 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die an-
gegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energie-
ausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:
fon 040 - 209339858
IB fax 040 209339859
www.ib-cornelsen.de

Dipl-Ing (FH) Jens Cornelsen, Bauingenieur

Katendeich 5A 16.11.2024

21035 Hamburg Ausstellungsdatum

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

R N



ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebiaudes

Energiebedarf
kg/(m?a)
CO Treibhausgas
Emissionen
A s | c | o | e | ¢ 7GR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemiB GEG? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert kWh/(m? a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H+' [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi/(m? K) Anforderungswert W/(m? K) [J Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung
. &
erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme-und Kéltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2
Nummer 3 GEG

Deckungsanteil Anteil Pflichterfiillung

Art %
%

%

MaRnahmen zur Einsparung3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Deckung des Warme- und Kailteenergiebedarfs
werden durch eine MaBnahme nach §45 GEG oder als
Kombination gemaR §34 Absatz 2 GEG erfiilit.

[J Die Anforderungen nach §45 GEG in Verbindung mit
§16 GEG sind eingehalten.

[J MaRnahme nach §45 GEG in Kombination gemaR §34
Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pflichterfiillung: %

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

[0 Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Vergleichswerte Endenergie4

AElAl 8 | c| p | | FONGEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren
zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fliihren kdnnen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die ange-
gebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG
pro m? Gebaudenutzflache (Ax), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG

® nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS & wonngesue

1

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3
Energieverbrauch
Endenergiever brauch 29.16 kg/(m?a)
CO? Treibhausgas
122 kwhi(m?) Emissionen
AT | c | o | € F ¢ TR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primérener gieverbrauch
134 kwhi/(mza)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 122 kWh/(m a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietriger 2 ePnrieTé?g_ Energieverbrauch War/-\r’r?vtvjlsser Anteil Heizung Klima-
von bis gletrag faktgr_ [KWh] TWh] [KWh] faktor
01.1.2021 | 01.01.2024  |ErdgasH 11 108350 22200 86150 1.09
01.1.2021 | 01.01.2024 |Leerstandszuschlag 11 19057 0 0 1.09
Vergleichswerte Endenergie’
AflAl B [ c| o | E | FHNCGEER
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauches ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

% EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

20. Juli 2022

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [0 nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gfﬁgﬁézf eingesparte
mit groRerer maf- tonsset Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

AuBenwand zusétzl. démmen (z.B.

‘Wéarmedammverbundsystem,
Einblasdémmung, Dammputz)

Beim WDV S sollte man mit Dammstérken ab 12cm planen. Bei
2zweischaligem Mauerwerk Luftschicht mit Einblasdammung fiillen. Bei
historischen Fassaden kommt u.U. eine Innenddmmung in Betracht

Nachtragliche Dammung der
Kellerdecke

Je nach Deckenhthe, den vorhandenen Raum voll ausnutzen. Das
Einsparpotenzial fir jeden zusétzlichen cm D&mmung sehr hoch.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Katendeich 5a, 21035 Hamburg

IB Cornelsen, Dipl.-Ing. Jens Cornelsen

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fliir Wohngebaude

gemal’ den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den ] ahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
def niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeff zienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezif sche, auf die warmetibertragende Umfas-
sungsf ache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsf achen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeff zienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erflillt werden.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall [angerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pf ichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Wohn- und Nutzflachen

Erdgeschoss

Wohnzimmer
Esszimmer
Klche
Schlafen 1
Schlafen 2
Schlafen 3
Duschbad 1
Duschbad 2
Flur

Veranda (50% von 29,89 m?)
Terrasse (25% von 60,59 m2)

Wohnflache

20,24 m?
10,18 m?
12,21 m?
20,06 m?
11,19 m?
11,19 m?

3,00 m?

4,00 m?
12,94 m?
14,95 m?
15,14 m?

Gesamt Wohnfliche EG 139,09 m?

Obergeschoss

Wohnzimmer
Kliche
Schlafzimmer 1
Schlafzimmer 2
Schlafzimmer 3
Duschbad
Gaste-WC

Flur

Flur

Windfang

Wohnflache

21,54 m?
11,69 m?
12,45 m?
11,60 m?
21,48 m?
6,70 m?
2,28 m?
14,00 m?
5,00 m?
3,00 m?

Dachterrasse (25% von 16,8 m?) 4,20 m?
Gesamt Wohnflaiche OG 113,94 m?

Dachgeschoss

Ess- und Wohnbereich

Klchenbereich
Schlafzimmer
Duschbad
Treppenhaus

Terrasse (25% von 20,4 m?)

Wohnflache

43,35 m?
7,50 m?
24,30 m?
9,20 m?
4,35 m?
5,10 m?

Gesamt Wohnflache DG 93,80 m?

Wohnflache EG 139,09 m?
Wohnflache OG 113,94 m?
Wohnflache DG 93,80 m?
Wohnflache Gesamt 369,33 m?

Nutzflache Keller 22,50 m?
Nutzflache Garage 15,00 m?
Nutzflache Schuppen (2 Raume) 14,00 m?

Nutzfliche Gesamt 51,50 m?

Wohn- und Nutzfliche Gesamt 420,83 m?

Alle MaRangaben und Berechnungen sind NICHT verbindlich. Keine Gewahr!



Keine Maklercourtage!
Direktverkauf vom Eigentimer!

Nur 200 m von der Trave entfernt.
In gehobener Wohnlage von Travemiuinde.

2-geschossiges Dreifamilienhaus mit 3 Wohnungen
(jeweils eine Wohnung im Erd-, Ober- und Dachgeschoss)
Gesamtwohn- und Nutzflache: 420 m?
Gesamtgrundstiick: 722 m?
Teilunterkellert
Garage und Gartenhaus
Rendite zur Zeit: 59.900,- Euro p. a. netto kalt

Kaufpreis

1.490.000,- Euro

Keine Maklercourtage!

Adresse der Immobilie: Am Lotsenberg 11 - 23570 Lubeck-Travemiinde



Ziehen Sie die Schuhe aus, Sie sind am Meer!

Wenn Sie den feinen Sandstrand von Travemunde spuren, konnen Sie den
Alltag einfach Uber Bord werfen. Der frische Ostseewind weht Uber die
verschieden kleinen und grofden Hafen, Uber die Promenaden entlang und
ladt Sie ein, die zwei wunderschonen weilen Sandstrande zu geniel3en.
Begeistert schreibt der Lubecker Nobelpreistrager Thomas Mann, der mit
seiner Familie die Sommerferien hier verbrachte, seinen Aufenthalt in
Travemunde als die ,unzweifelhalft glucklichsten Tage” seinen Lebens.
Vielleicht wird auch fur Sie der Traum von einer Residenz an der Ostsee wahr
und Sie verlieren lhr Herz an Travemunde.



fy (gl

in Travemunde an der Ostsee

Traumhafte Wohnlage

So lebt es sich in Travemiinde

Travemunde liegt direkt an der Ostsee, etwa 20 Kilometer vom Lubecker
Stadtzentrum entfernt. Einst war Travemunde eine gemdutliche Fischer- und
Lotsensiedlung, doch entwickelte sich der Stadtteil bereits zu
Beginn des 19. Jahrhunderts zu einem der traditionsreichsten Seebader
Deutschlands, das heute vor allem in den Sommermonaten eine beliebte
touristische Attraktion darstellt. Der schone Ort verfugt Uber eine gut
erschlossene Infrastruktur: So finden sich viele Einkaufsmoglichkeiten, die
aufgrund der touristischen Situation sogar meist Sonntags geoffnet sind,
Kindergarten, zwei Grundschulen, eine Hauptschule, eine Realschule,
mehrere Arzte, Apotheken, Seniorenheime, Sportstatten, Restaurants, das
berUhmte Café Niederegger direkt an der Promenade und vieles mehr. Fur ein
abwechslungsreicheres Angebot lohnt stets ein Ausflug in die ca. 20 Minuten
entfernte Lubecker Innenstadt.



Makro-Lage

Hervorragende Erreichbarkeit mit PKW und Bahn

Ostsee
|Travemiinde |
75
|
]
[ A1]
| Hamburg | =
| — Berlin |

Google Maps

Das Seebad Travemunde verfugt Uber gute Verkehrsanbindungen und ist
direkt Uber die Autobahn A1 Bremen-LUbeck oder Uber die Bundesstralte B75
zu erreichen. Weiter besteht eine Verbindung zu den benachbarten Ostsee-
badern Uber die sogenannte Baderstralle B76. Anschluss an den 6ffentlichen
Verkehr besteht Uber ein gut erschlossenes Busnetz und uUber den Regional-
bahnhof der Deutschen Bahn.



Mikro-Lage

Standort
) 4

Eine der begehrtesten Wohnlagen in Travemuinde

Standort
4

Am Lotsenberg

1 Minute FuBweg zur Promenade und zur Vorderreihe

5 Minuten Fullweg zum weillen Sandstrand

2 Minuten FuRweg zu offentlichen Verkehrsmitteln

5 Minuten Fullweg zum nachsten Bahnhof und zur Bushaltestelle
5 Minuten Autofahrzeit zur nachsten Autobahn A1

9 Minuten Autofahrzeit nach Timmendorfer Strand

30 Minuten Autofahrzeit zum nachsten Flughafen Lubeck

45 Minuten Autofahrzeit nach Hamburg



Standort

Wohnen, wo andere Urlaub machen

Geniellen Sie einen sonnigen Strandtag fast direkt vor der Haustur dieser
schonen Immobilie und gehen anschlieRend in die beliebte Shoppingzeile
in zentraler Lage, die die perfekte Kombination aus Hafenromantik und
Einkaufslust bietet. GroRe Fahr- und Kreuzfahrtschiffe pragen das Bild,
wahrend unzahlige Cafés, Restaurants und Boutiquen darauf warten, von
Ihnen entdeckt zu werden.

Strandnah und zentral



Die Immobilie

Immobilie

Residieren in einer weiRen Stadtvilla aus der Kaiserzeit

Diese reprasentative Stadtvilla aus dem Jahre 1879 (ohne Denkmalschutz)
befindet sich direkt gegenuber dem Kurpark und dem Tennisplatz in der
Stral3e Am Lotsenberg, einer der begehrtesten Lagen von Travemunde. Sie
wurde wahrend der Kaiserzeit im traditionellen Baderarchitektur-Stil erbaut.
Die Glasfenster und die aufwendig geschnitzten Holzelemente in und an der
vorgelagerten Veranda sind alle noch im Originalzustand erhalten geblieben.
Auch die imposante doppelfligelige Eingangstir mit den farbigen
Glasfenstern wurde liebevoll gepflegt und verleint der grofden Villa einen
herrschaftlichen Charme. Von der Dachterrasse aus hat man einen seitlichen
Blick auf die Trave und die vorbeiziehenden gro3en Schiffe und Kreuzfahrer.
Das Gebaude erstreckt sich uber drei Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss
und Dachgeschoss. In jedem Geschoss befindet sich je eine grolde Wohnung.
Die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss werden mabliert verkauft. Die
Wohnung im Dachgeschoss ist teilmobliert. Im hinteren Bereich der Villa ist
ein traumhafter Garten angelegt worden. Desweiteren befinden sich dort ein
kleiner Pavillon, eine Garage mit zwei Raumlichkeiten und ein Holzhaus mit
zwei Raumen. Fur den hinteren Bereich liegt uns zudem ein positiver Bauvor-
bescheid mit Restriktionen vor.



Das Erdgeschoss

Mit historischer Veranda

Diese 139 m? groRe Wohnung im Erdgeschoss
erreicht man durch die sehr gut erhaltene historische
Veranda. Das doppelfligelige Eingangsportal ist im
Originalzustand des Jahres 1879. Eine grolde
Ergechos Terrasse im sonnigen Garten rundet die Wohnung ab.
Diese Wohnung ist vom
deutschen Tourisverband mit
4  Sternen  ausgezeichnet
worden und wurde Uber viele
Jahre sehr erfolgreich an
Feriengaste aus aller Welt
vermietet. Die Wohnung ist zum
Zeitpunkt der Kauflbergabe frei
verfugbar. Renovierungs- und
Malerarbeiten sollten jedoch
durch die vorherige Nutzung
berucksichtigt werden.

aupteingang Erdgeschoss

Alle MaRangaben und Berechnungen sind NICHT verbindlich. Keine Gewahr!



Die Wohnung im Erdgeschoss

139 m2geraumige Wohnflache

Eingangsportal

Die grofRe, voll moblierte Wohnung im
Erdgeschoss verfigt Uber 139 m?
Wohn- und Nutzflache, verteilt auf drei
Schlafzimmer,  grol3zugiger  Kuche,
Esszimmer, zwei moderne Duschbader
und einen Flur, der durch einen
rickwertigen Ausgang in den wunder-
schonen gepflegten Garten fuhrt. Vom
Flur, der die Wohnung in zwei Halften
teilt, gelangt man zudem in den
Teilkeller, in dem die Wasserenthar-
tungsanlage fur das gesamte Gebaude
installiert wurde. Die stillgelegte Treppe
eroffnet spannende Moglichkeiten, um
das derzeit separate Obergeschoss
wieder zuganglich zu machen und so die
Wohnflache zu verdoppeln. Wenn die
Wohnung vermietet werden soll, konnte
der Schnitt sogar eine Aufteilung in zwei
separate Einheiten ermaoglichen.



Das Wohnzimmer im Erdgeschoss

Wohnen unter 3,40 m hohen Decken

Das Wohnzimmer erreicht man durch eine weil3e doppelfligelige Tur aus
Vollholz mit Glaseinlagen. Dieser grof3zugige Raum ist ausgestattet mit
eleganten englischen Sitzmobeln und einer Schrankwand aus massivem
Holz. Der Boden ist ausgelegt mit Holzparkett. Die 3,40 m hohen Decken mit
dem Kronleuchter und den Dekor-Stuckelementen verbreiten eine
angenehme Wohlfuhlatmosphare. An allen Fenstern sind Verdunkelungs-
stores und Jalousien angebracht.

Doppelfliigelige Tiiren



Kuche + Esszimmer im Erdgeschoss

GrofRe Kiiche mit angrenzendem Esszimmer

Esszimmer

Die grolRe weille Landhauskuche
verfugt uber einen Backofen
mit  Cerankochfeld, = Spulmaschine,
Mikrowelle und zwei Kuhlschranke. Sie
grenzt  direkt an das  grole
renovierte Esszimmer mit  den
rustikalen und einladenden Mdobeln fur
acht Personen.



Drei Schlafzimmer im Erdgeschoss

Platz fur die ganze Familie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3

Das erste grolRe Schlafzimmer ist mit
einem rustikalen Vollholz-Doppelbett,
einem Kleiderschrank aus Vollholz
und zwei englischen Sofasesseln
gemutlich einrichtet. Alle Fenster sind
mit Verdunkelungsstores ausgestattet.

Das zweite Schlafzimmer verfugt Gber
ein Doppelbett mit dekorativen
Eisenornamenten, einem Kleider-
schrank aus Vollholz und einem
Cocktail-Sessel. Das Fenster ist mit
Verdunkelungsstores ausgestattet.

Das dritte Schlafzimmer ist mit zwei
hochwertigen Schlafsofas, einem
Kleiderschrank aus Vollholz und
einem Cocktail-Sessel eingerichtet.
Das Fenster ist mit Verdunkelungs-
stores ausgestattet. In allen Schlafzim-
mern sind Flat-TVs vorhanden.



Zwei Duschbader im Erdgeschoss

Modernisiert im Jahre 2018

Duschbad 1

Beide Duschbader sind im Jahr
2018 modernisiert worden. Ausge-
stattet mit einer Viertelkreisdusche
mit  Echtglastiren,  glanzend
weillen Wandfliesen mit Mosaik-
dekor, pflegeleichten braunen
Bodenfliesen, WCs mit Vorwand-
installation und jeweils einem
Handtuchwarmer, bieten sie
modernen Komfort.

Duschbad 2



Die Wohnung im Obergeschoss

Uber 113 m2gerdumige Wohnfliche

Die grolle Wohnung mit Dachterrasse im
Obergeschoss hat einen separaten Eingang
und ist uber eine massive Eichenholztreppe
an der Ruckseite der Villa zu erreichen. Diese
Wohnung ist vom deutschen Tourisverband I@
mit 4 Sternen ausgezeichnet worden und

Zum Eingang

. Obergeschoss
Eingang

wurde uber viele Jahre Obergeschoss
sehr erfolgreich an |
Feriengaste aus aller
Welt vermietet. Die
Wohnung ist zum
Zeitpunkt der Kauf-
ubergabe frei verfug-

bar. Renovierungs-
und Malerarbeiten
sollten jedoch durch ED% Team

die vorherige Nutzung
berucksichtigt werden.

Alle MaRangaben und Berechnungen sind NICHT verbindlich. Keine Gewahr!



Das Wohnzimmer im Obergeschoss

Wohnen mit Charme

Das Wohnzimmer mit der doppelfligeligen historischen Tuar, die mit
Glaseinlagen verziert ist, strahlt einen eleganten, klassischen Charme aus.
Der Kronleuchter an der Decke fugt sich harmonisch in die Atmosphare ein
und sorgt fur eine luxuriose Beleuchtung. Die Zimmer sind mit hellem
Teppichboden ausgelegt und voll mobliert.

Doppelfliigelige Tir im Originalzustand



Die Kluiche im Obergeschoss

Voll ausgestattete Einbaukuche in rustikalem Stil

Die gemutliche Kuche ist eingerichtet fur 6 Personen und verfugt Uber eine
Waschmaschine, einen Backofen mit Ceranfeld, einen Kuhlschrank mit
Gefrierfach und eine Geschirrspulmaschine.

Kiiche



3 Schlafzimmer im Obergeschoss

Drei geraumige Schlafzimmer

Zwei Schlafzimmer sind mit rustikalen Doppelbetten, jeweils einem grolden
Kleiderschrank aus Vollholz und Flat-TVs ausgestattet. Zudem ladt im grof3en
Schlafzimmer eine gemutliche Sitzgruppe zum Verweilen ein. Das dritte
Schlafzimmer ist mit zwei hochwertigen Schlafsofas und einem groflien
Kleiderschrank aus Vollholz eingerichtet. In allen Raumlichkeiten ist vollflachig
ein Teppichboden ausgelegt.

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3



Flur + Dachterrasse im Obergeschoss

GrofRe Dachterrasse mit seitlichem Traveblick

Vom geraumigen Flur aus, der die
Wohnung in zwei Bereiche teilt,
gelangt man auf die Dachterrasse mit
seitichem Blick auf die Trave. Die
ruhige StralRe und die asthetische
Nachbarbebauung runden das
Bild ab und sprechen fur ein begehrtes
und gepflegtes Umfeld.



Duschbad + Gaste-WC im Obergeschoss

Die Bader wurden im Jahr 2018 voll saniert

Gaste-WC

Ein separates Gaste-
WC mit hellen Fliesen
und einem Wasch-
becken wirkt freund-
lich und einladend.

Das grol3e Duschbad wurde im
Jahr 2018 umfassend saniert
und Uberzeugt durch eine
moderne und hochwertige Aus-
stattung. Elegante Fliesen
verleihen dem Raum eine edle
Optik, wahrend die beiden
Waschbecken ausreichend
Platz und Komfort bieten. In
der Decke eingelassene
Halogenstrahler sorgen fur
eine angenehme und helle
Beleuchtung. Fur zusatzlichen
Komfort ist das Bad mit einem
Handtuchwarmer ausgestattet,
der gleichzeitig als Heizung
dient. Dieses Bad kombiniert
stilvolles Design mit praktischer
Funktionalitat und schafft eine
luxuriose Atmosphare.



Wohnen im Dachgeschoss

Hell und lichtdurchflutet
Diese 93 m? groRe Wohnung

510 m

im Dachgeschoss erreicht
i pulemasse man Uber eine massive
B Eichentreppe an der Rulck-
- seite der Villa.
Dachgeschoss Zum Eingang

Schlafen
24,30 m?

Ess- und Wohnbereich
4335 m?

A0G = = [T

L THRERERNER: Die Wohnung befindet sich in
sehr gutem Zustand und ist

zum Zeitpunkt der Kaufuber-
gabe frei verflugbar.

15m

Alle MafRangaben und Berechnungen sind NICHT verbindlich. Keine Gewahr!



Wohn- und Essbereich im Dachgeschoss

Offene Raumgestaltung und helles Wohngefuhl

Ein  groRzugiger, offener
Raum, der durch eine moder-
ne, luftige Architektur besticht,
sehr harmonisch und fliel3end,
da die offene Kuche nahtlos in
den Wohnbereich ubergeht.
Die klassische Einbaukuche ist
ausgestattet mit einem Herd,
einem Backofen und einer
Spule.

Wohnbereich

Der Boden, aus hellem Laminat, reflektiert
das naturliche Licht und lasst den Raum Kiiche
noch grolRer und einladender wirken.



Das Schlafzimmer im Dachgeschoss

Schlafen in groRziigigem Ambiente

Das geraumige Schlafzimmer hat
zwei grolde Fenster, die den Raum
luftig und offen wirken lassen. An
einer Wand befindet sich ein
weiller Einbauschrank, dessen
Fronten komplett mit Spiegeln
versehen ist. Diese spiegelnden
Oberflachen reflektieren das Licht
und verleihen dem Raum eine
moderne und elegante Note. Der
Schrank bietet reichlich Stauraum,
wahrend die Spiegel die raumliche
Wirkung vergrofern und dem
Schlafzimmer eine noch grold-
zugigere Atmosphare verleihen.



Das Duschbad im Dachgeschoss

Gepflegtes Duschbad mit groRem Fenster

Das gepflegte Duschbad mit weil3en
Fliesen und einer schwarzen Fliesen-
bordure in Marmoroptik spiegelt ein
elegantes und modernes Design wider.
Die weilten Fliesen bieten eine helle,
saubere und geraumige Atmosphare,
wahrend die schwarze Fliesenbordire
einen stilvollen Kontrast setzt und dem
Raum eine raffinierte Note verleiht.

Das grof3e Tageslichtfenster sorgt
fur ausreichend natirliches Licht
und lasst den Raum besonders
freundlich und einladend wirken.



Der AuBenbereich

Garten mit Pavillon, Garage und Gartenhaus

Terrasse fiir Wohnung DG

Der saubere und gepflasterte
Bereich ist in zwei Areale
aufgeteilt und gehort zu den
Wohnungen im Erdgeschoss
und im Dachgeschoss.

Gartenhaus

Im ruckwartigen Bereich der
Villa sind diverse kleinere
Gebaude wie ein Pavillon, eine
Garage mit zwei Raumen und
ein  Holzgartenhaus errichtet
worden.

Terrasse fur Wohnung EG

Im Holzgartenhaus mit den
zwei Raumen sind Fahrrader,
Gartengerate  und diverse
Handwerksmaterialien verstaut.



Der Garten

Ein Traum in grin

Parkahnlicher Anblick

Der wunderschon angelegte Garten mit den geschwungenen Wegen, dem
gepflegten Rasen, den Buschen und Baumen ist von der Stral3e aus nicht zu

GroRe Bronze-Statue

ersehen. Dieses Refugium ist
ganzheitlich eingefriedet und somit
sind unerwunschte Besucher wie
Nachbars Hund oder Katze nicht
zu erwarten. Die grolle massive
Brunnen-Statue unterstreicht den
parkahnlichen  Charakter des
Grundstucks. Ein Garten, der zum
Traumen einladt.



Das groRe Grundstuck

Bauland im hinteren Bereich des Grundstuicks

722 m?2 Gesamtgrundstiick

Im Jahre 2016 wurde vom Eigentimer
eine Bauvoranfrage zum Zwecke der
Errichtung eines weiteren Gebaudes
gestellt. Die Hansestadt Lubeck hat
einen positiven Bauvorbescheid
erstellt. Die Restriktionen konnen
eingesehen werden. FUr einen
erneuten Bauvorbescheid muss eine
neue Bauvoranfrage gestellt werden.

Die freistehende Villa steht
auf einem 722 m? grolen
Grundstick im  Zentrum
von Travemunde. Im hinteren
Bereich des Grundstucks
ist es mit einigen Auflagen
maoglich, gemald der Nachbar-
bebauung ein Gebaude zu
errichten.
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Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Wohn- und Nutzflachen

Erdgeschoss Wohnflache
Wohnzimmer 20,24 m?
Esszimmer 10,18 m?
Kiche 12,21 m?
Schlafen 1 20,06 m?
Schlafen 2 11,19 m?
Schlafen 3 11,19 m?
Duschbad 1 3,00 m?
Duschbad 2 4,00 m?
Flur 12,94 m?
Veranda (50% von 29,89 m?) 14,95 m?
Terrasse (25% von 60,59 m?) 15,14 m?

Gesamt Wohnfliche EG 139,09 m?

Obergeschoss Wohnflache

Wohnzimmer 21,54 m?
Klche 11,69 m?
Schlafzimmer 1 12,45 m?
Schlafzimmer 2 11,60 m?
Schlafzimmer 3 21,48 m?
Duschbad 6,70 m?
Gaste-WC 2,28 m?
Flur 14,00 m?
Flur 5,00 m?
Windfang 3,00 m?

Dachterrasse (25% von 16,8 m2) 4,20 m?
Gesamt Wohnflaiche OG 113,94 m?

Dachgeschoss Wohnflache
Ess- und Wohnbereich 43,35 m?
Kiichenbereich 7,50 m?
Schlafzimmer 24,30 m?
Duschbad 9,20 m?
Treppenhaus 4,35 m?
Terrasse (25% von 20,4 m?) 5,10 m?

Gesamt Wohnfldache DG 93,80 m?

Wohnflache EG 139,09 m? Nutzflache Keller 22,50 m?
Wohnflache OG 113,94 m? Nutzflache Garage 15,00 m?
Wohnflache DG 93,80 m? Nutzflache Schuppen (2 Raume) 14,00 m?
Wohnflache Gesamt 369,33 m? Nutzflache Gesamt 51,50 m?

Wohn- und Nutzflaiche Gesamt 420,83 m?

Alle MalRangaben und Berechnungen sind NICHT verbindlich. Keine Gewahr!






Renovierungen / Sanierungen

Die Villa wurde in regelméaBigen Abstanden saniert und renoviert.

1996

2006

2008

2009

2010

2011

2012

2014

2015

2018

2020

2021

2023

2024

Vollsanierung Dachgeschosswohnung
Einbau von 5 Veluxfenstern
Dachdammung

Bau der AuBentreppe in Eiche

Erneuerung Kunststofffenster mit Isolierverglasung (EG, OG und DG)
Erneuerung Fassade

Wohnung im Erdgeschoss:

Erneuerung von Bad, Kiiche und Elektrik
Erneuerung von Decken, Wéande und Bdden
Erneuerung von Rohren

Erneuerung der Einrichtung

Wohnung im Obergeschoss:

Erneuerung von Kuche und Elektrik
Erneuerung von Decken, Wéande und Bdden
Erneuerung der Mébel-Einrichtung

Sanierung von Balkon und Veranda
Errichtung des Gartenhauses und Anlegen der Gartenanlage inkl. Pflasterarbeiten

Einbau einer energieeffizienten Niedertemperaturbrennwert-Gasheizungsanlage
mit Warmwasseraufbereitung vom namenhaften Hersteller Brétje

Renovierung der Veranda
Streichen der Decken und Wande in Veranda
Erneuerung FuBbodenbelag (Fliesen in Holzoptik) in Veranda

Neues modernes Duschbad (Obergeschoss)

Zwei neue moderne Duschbéader (Erdgeschoss)
Einbau einer Wasserenthartungsanlage im Keller
Neuer FuBboden in den Schlafzimmern (Erdgeschoss)
Renovierung Esszimmer inkl. Méblierung

Neuer FuBboden im Flur (Erdgeschoss)

Neuer FuBboden in Kiiche und Esszimmer (Erdgeschoss)

Streichen der Wande in Kiiche und Esszimmer (Erdgeschoss)

Decke in Kiiche mit Halogenlichter ausgestattet

Kochbereich und Heizung verkleidet

Streichen der Wande in groBem und mittlerem Schlafzimmer (Erdgeschoss)

Streichen der AuBenfassade in weil3
Streichen der weiBen und antrazitfarbenen Holzelemente an der AuBenseite der Veranda
Streichen des Holzbalkons der Dachterrasse innen und aufBen

Streichen der Wande im Erdgeschoss und Obergeschoss
Erneuerung der Auslegeware im Obergeschoss



Energieausweis von 2024

ENERGIEAUSWEIS & vongevice

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.Juli 2022

Gliltig bis:  16.11.2034 12357838 Registriernummer SH-2024-005428699 1

Gebéaude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Am Lotsenberg 11, 23570 Liibeck

Gebéaudeteil Gesamtgebiude

Baujahr Gebaude 3 1879

Baujahr Warmeerzeuger >* 2008

Anzahl Wohnungen 3

Gebaudenutzflache (Ay) 370 m2 O nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

oo wneoe | rdgas H,

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
00 Schachtliftung [0 Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

O Passive Kiihlung O Kdihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 00 Kiihlung aus Warme

Inspektionspf. Klimaanlagen ® | Anzah: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung J Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die an-
gegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energie-
ausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

16.11.2024

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

RN



ENERGIEAUSWEIS < womgeviuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch 29.16 kg/(m?a)
122 v O o
A | Al B | c| b | E | F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primirenergieverbrauch

134 KkWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

2,

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 122 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum E — 2 Primér— Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
von bis nergietrager energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
faktor- [kWh]

01.1.2021 | 01.01.2024  |Erdgas H 1.1 108350 22200 86150 1.09
01.1.2021 | 01.01.2024  |Leerstandszuschlag 1.1 19057 0 0 1.09

Vergleichswerte Endenergie’

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauches ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Auf einen Blick

Weille Villa aus der Kaiserzeit

Objektart:

Vermarktungsart:

Baujahr:

Objektzustand:
GrundstlicksgroRe:
Wohnflache EG:

Anzahl der Zimmer EG:
Wohnflache OG:

Anzahl der Zimmer OG:
Wohnflache DG:

Anzahl der Zimmer OG:
Nutzflache:

Wohn- und Nutzflache gesamt
Wesentlicher Energietrager:
Energieausweis:

Verfugbar:

Sonstiges:

Preis

3-Familienhaus
Kauf

ca. 1879
Modernisiert
722,00 m?
139,09 m?

5

113,94 m?

4

93,80 m?

2

51,50 m?
420,83 m?
Gas

liegt vor

nach Vereinbarung

Alle drei Wohneinheiten sind zur Zeit
zeitlich begrenzt vermietet. Die Nettokalt-
miete betragt pro Jahr 59.400,- €. Die
Mietverhaltnisse konnen fortgesetzt

werden.

1.490.000,- Euro

Es fallt keine Maklercourtage an, denn
der Verkauf erfolgt direkt Uber mich als
Eigentimer.



Kontakt

Sie interessieren sich fur diese
wunderschone Immobilie?
Dann kontaktieren Sie mich gerne,
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Sie konnen mich jederzeit erreichen.

Mobil: 0152 - 55 99 80 88
oder

E-Mail: s.kusch@gmx.net

s

sanne|Kusch
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