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Exposé

Einfamilienhaus in Gromitz

Exclusives Einfamilienhaus "an der Ostsee" in
Sackgassenlage Bodenrichtwert 500.000 Euro

Grundstucksflache 745,00 m2

Etagen 3

Zimmer 6,00
Wohnflache 170,00 m?
Nutzflache 80,00 m?
Energietrager Erdwarme

www.ohne-makler.net/expose/342063

Objekt-Nr. OM-342063
Einfamilienhaus

Verkauf: 959.000 €
Mobil: 0151 21240771
23743 Gromitz

Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Carports 1

Stellplatze 3

Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses exklusive Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Sackgassenstrafie, in direkter
Feldrandlage, und ist nur ca. 10 Gehminuten vom Strand und dem Yachthafen entfernt. Der
liebevoll angelegte Garten ist von hochgewachsenen Hecken umgeben und somit kaum
einsehbar.

Ausstattung

- 170 gqm Wohnflache zuztiglich 80 qm Nutzflache im UG

- 6 Zimmer mit grofiziigiger Raumgestaltung

- 2 Bader (1 Gaste-WC), 1 Vollbad mit Dusche und Badewanne

- 1 Infarotwarmekabine im Untergeschoss

- Landhaus-Wohnkitiche im gepflegten Zustand

- Fupbodenheizung im EG und im Vollbad

- Kunstofffenster (2-fach verglast) mit elektrischen Alu-Rollladen
- gedammter Dachboden

- Erdwarmeheizanlage mit Klimaanlage (Enegieausweis liegt vor "A+")
- Doppelcarport sowie ein zusatzlicher Stellplatz

- Abstellraume fur Gartengerate, Liegen, Fahrrader

- sehr gepflegter Garten mit grofer, umlaufbarer Terrasse

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Makleranfragen sind unerwtinscht!

Lage

Gromitz ist das grofite Seebad in Ostholstein und bietet nicht nur viele Sehenswiirdigkeiten
sondern ladt auch zu langen Spaziergingen am Strand oder zu Fahrradtouren, auf dem
Ostseektiisten-Radweg, ein. Die Verkehrsanbindung ist sehr gut, denn tuber die B 501 ist es
nicht weit zur Autobahn Al. In Neustadt (ca. 12 km) gibt es eine Bahnverbindung nach
Liibeck und Puttgarden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/342063 Seite 2/18



Galerie

Seitenansicht

HHM LTS

Seitenansicht

Ruickansicht
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Galerie

ZUFAHRT

HAUSANSICHT
Fronansicht
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Carport
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BILDER

KUcHE

FLUR IM ERDGESCHOSS

Flur und Kiiche

BILDER

GAsTE WC IM ERDGESCHOSS
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BILDER

WOHNZIMMER

Wohn-Essbereich

BILDER

WOHNZIMMER

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/342063 Seite 6/18



Terasse

BILDER

SCHLAFZIMMER

Schlafzimmerl und Buro
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Galerie

BILDER BiLDER

BADEZIMMER IM DACHGESCHOSS

Badezimmer Schlafzimmer2

Gartenansicht

www.ohne-makler.net/expose/342063 Seite 8/18



www.ohne-makler.net/expose/342063 Seite 9/18



Galerie
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Galerie

Gartensicht Gartensicht

Der Yachthafen
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Exposé - Galerie

Fehmarn

~ Bad Malente
o """ ®Sibbersdarf

Eutin
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Grundrisse

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Erdgeschoss
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Grundrisse

GRUNDRISS DACHGESCHOSS

Dachgeschoss
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Grundrisse

GRUNDRISS KELLERGESCHOSS

Kellergeschoss
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Grundrisse

Berechnung der Wohn- und Nutzflachen |Ndmidm
nach ll. BV : T Ye—d
|BaumaBnahme Bauvorhaben
i|LX} Neubau Jumbau  [Janvau Neubau eines Einfamillenhauses
1[ Bauherr 3 “|[Bavort
| Dietmar Steinweg 23743 Grémitz
ﬂfd. ) Wohn- und Wohn-und | Kiichen | Neben- Gewerbl. ¢)
[ Nr Berechnungsansétze Schlafriume | Schiafréume rdume %) bzw.
/| der (Anleitungsbeisplel siehe Seite 2) einschl. KO- : Wirtsch.-R. %)
i Raume chen, Anzahl %) m? m? m? m?
! A. Erdgeschoss
|| 1. |Wohnen/Essen
, 4,26 x 6,71 + 2,01 x 0,195 + 3,46 x 4,635
' +0,115x 2,385 + 1,41 x 1,41 x 0,97 1 44,89
| 2 2
L 2. |Gast
2,26 x 3,35 + (0,625 x 0,625) x 0,5 + 1,01 x
l 0,195- (0,42 x 0,42) x 0,5 x 0,97 1 7,64
| 3. |Kiche '
i 3,885 x 3,385+ 1,01 x 0,195 + 1,135 x 0,50
: x 0,97 1 13,50
@ 4 [Du./we
, 1,885x2,49 - (0,49 x 0,49) x 0,5 x 0,97 4,44
N 5; |ISPK )
: 2,635 x 1,245 - (0,79 x 0,79) x 0,5 x 0,97 288
, :
I| 6. |Diele 3
| 3,46 x 4,21 + 2,01 x 0,195 + (2,31 + 1,51
2 .
! x 0,80) x 2+ 0,115 x 0,885 - (1,425 x 1,425)
| x0,5-3,86x1,10 x 0,97 12,47
L L. 7. |Terrasse
4,375x1,50-0,49 x 0,49 x 0,5 3,16
52,53| 13,550 22,95 /
! 3
-
2us| 88.98)en /
B. Dachgeschoss’ ) !
8. |Eltern
4,26 x 2,815 + 4,26 x 0,5 + (1,25 x 1,25)
x 0,5 x 0,97 : 1 14,45
b
Flachenberechnungl
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Exposé - Grundrisse

Flachenberechnung2
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Anhidnge

1. Energieausweis Seitel
2. Energieausweis Seite2
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4 EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemas qin §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

o Registriernummer? SH-2015-000697893
Gihig bis: 26.10.2025 (oder: "Registriemummer wurde beanlragt am ")

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Reiherstieg 44, 23743 Grémitz

Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude? 2006

Baujahr Warmeerzeuger®* 2006

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 230 m*  [@ nach § 19 EnEV aus der Wohnfizche ermitioh

Wesentliche Energietrager far | Strom
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
Art der Luftung/Kohlung O Fensterliftung B Liftungsaniage mit Wéyrmerﬂckgewinnung @ Anlage zur
O Schachtiiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
(Anderung/Erweiterung)

¥ Vermietung/Verkauf

Energieausweises

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermaglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.
@  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelll.

O  Aussteller

@ Eigentimer
(freiwillige Angabe).

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftigt

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis baziehenAsich auf das.gesam!e
t lediglich dafiir gedacht, einen

Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis is
Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller
Gebaudsenergieberater (Hwk) W
R .

Jan Raohael Jargensen




—_— —— O ONUNg (ENEV) vom 1

- Feg
(oder:

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudgs

S

ST

- Energieverbrauch

_Endenerg ieverbrauch dieses Gebaudes

> kWh/(mza)
| ol e | pm
. 0 25 50 75 _100‘ 125 150 175 200 225

{ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
 [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

38 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

oo Energietrager 3 e?gpgéi; Energieverbrauch a,f,,“,f,ﬂw
o bis faktor (kWh] [kWh]
{ 01.10.2011 01.10.2012 Strom 24 3.608 9.792
:l\l 01.10.2012 01.10.2013 Strom 24 4.215 9.792
E!I‘r Strom 2.4 3.234 9.782

|' 01.10.2013 01.10.2014

Vergleichswerte Endenergie

_[ D I E I _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >260 Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

. Y ch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

jf f ¥ 555? s if & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
'*f ; normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer _Energleuarbrauch
4 Il % als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.
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