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Exposé

Erdgeschosswohnung in Spandau

Exklusive, neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit garten

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

und Einbaukiiche in Berlin

2024

5

2,00
58,00 m?
58,00 m?
Strom

170 €

www.ohne-makler.net/expose/342050

Objekt-Nr. OM-342050
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.250 € + NK

Parkstrafie 28

13585 Spandau

Berlin
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

3.750 €

Nach Vereinbarung
Neuwertig

1

1

Erdgeschoss

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese neu gebaute 2-Zimmer-Wohnung (~58 m?) ist ein Traum in einem griiner, autofreier
Wohnlage mit Blick auf Havel. Zum sofortigen Bezug steht diese attraktive Wohnung im EG
zur Verfliigung, die durch ihre luxurioése Ausstattung besticht. Die Wohnung verftigt tiber zwei
attraktive Zimmer. Das entsprechende Geschoss ist bequem tber einen Aufzug zu erreichen.

%= Highlights, die Sie lieben werden:

« Moderne Einbaukitiche: Ausgestattet mit hochwertigen Geraten (Geschirrspiiler,
Ktihlschrank, Ofen)

¢/ Abstellraum und Keller: zusatzliche Stauraum in der Wohnung und Kellerraum im UG

¢/ Garten: mit direktem Blick auf die ruhige Havel

« Energieeflizient: KIW-55-zertifiziertes Gebdude

«/ Moderne Annehmlichkeiten: Fuf3bodenheizung, sichere Lagerrdume und ausreichend
Fahrradparkplatze

Top-Lage & Verkehrsanbindung:
Néahe zur Spandauer Altstadt & schnelle Anbindung zur A100

Schnelle Verbindungen tiber Spandau Hbf (RE, ICE, RB, U-Bahn, S-Bahn) - ca. 20 Minuten
ins Berliner Stadtzentrum!
Einkaufsmoéglichkeiten in der Nahe: Lidl, Aldi, Rewe, Edeka, Spandau Arcaden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Das Objekt liegt in belebter Gegend in Berlin. Die Buslinien 136 und M36 sind fuBlaufig zu
erreichen. In direkter Umgebung finden Sie einige Restaurants, Backereien, Cafés,
Einkaufszentren und zwei Arzte vor. AufSerdem gibt es ein paar Grin- und Parkanlagen, zwei
Modegeschafte, zwei Fitnessstudios, zwei Tierhandlungen und zwei Physiotherapeuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 59,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Hausmall
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

2 Zimmer, 57,92 m?, barrierefrei nach BauO Bin

GEBAUDE 6

Wohnen/Kochen/Essen 20,94 m?
Zimmer 13,83 m?
Flur 495 m?
Bad 6,88 m?
Abstellraum 224 m?
Terrasse (50%) 9,08 m?
Wohnflache gesamt 57,92 m?

Terrasse + Garten (100%) 3539 m?

Legende:

_Is. abgehangte Decke

+=——=, Dreh-/Kippfenster
N Sonnenschutz: Rolladen
Verlegrichtung Vinyl

----- Sondernutzungsflache

Alle MaBe sind ca.-Angaben. Alle Grundrisse ____________ﬁefkf ______ R =
entsprechen dem aktuellen Stand der Planung
und unterliegen laufenden Veranderungen in
der Bearbeitung.
Die Moblierungsvorschlage sind unverbindlich.
Stand: Februar 2024
Lage im Projekt Lage im Gebaude Ansicht von Osten
2 . oot GOIRL oO0N@000 3R0 00
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Havel
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