o

oﬁne-fnakler.net

Deutsch[apds Imrpobilien Qtjtal
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Exposé

Zweifamilienhaus in Vechelde

Einzigartige 8-Zimmer-Klinker-Villa (210m2) + 1.066m?2
Grundstiick in Vecheldes Toplage zum Wachkiissen

Baujahr 1982

Grundsttuicksflache 1.066,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 8,00
Wohnflache 210,00 m?
Nutzflache 280,00 m?2
Energietrager Ol

www.ohne-makler.net/expose/341900

Objekt-Nr. OM-341900
Zweifamilienhaus

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Nils Mierzynski

38159 Vechelde
Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses vollunterkellerte Ein-/Zweifamilienhaus mit unverwechselbaren Rundbogenfenstern
und Fledermausgauben besticht mit 8 Zimmern auf etwa 210 m? Wohnflache und einem der
grofditen Grundstticke (1.066 m?) in bester Ortskernlage von Vechelde besonders durch diese
Highlights:

* Viel Platz mit einer Wohnflache von ca. 210m?

® Zusatzlich flir Wohnzwecke nutzbares Kellergeschoss (132m2) mit ca. 2,45m Raumhohe

* Beste und ruhige Ortskernlage in Vechelde nur 3-Gehminuten zum grofien Einkaufszentrum
¢ Exzellente Verkehrsanbindung nach BS, WOB, SZ und PE

* Riesiges Grundsttick (1.066 m?) zur Verwirklichung Ihrer Gartentraume

* Nicht einsehbarer Stid-Garten und grof3zligiger Garten auf der Gebaudertickseite

¢ Ideal fiir mehrere Generationen unter einem Dach (ZFH)

* AuBergewoOhnliche Architektur mit Rundbdgen-Fenstern

* Solide, warmedammende Vollklinker-Wetterschutzfassade

¢ Fufbodenheizung

¢ Alle Fenster mit moderner 2-fach-Isolier-Verglasung z.T. mit Auf3enrollos

* Moderne Elektroinstallation (3-adrig) mit Sicherungen nach aktuellem Standard (jedes
Geschoss mit eigenem Sicherungskasten)

* Geklinkerte Garage mit zuséatzlichem 2. Stellplatz auf der Zuwegung direkt vor der Hausttir
¢ Verklinkerter Kaminofen (Kaminzimmer) mit Auf3en-Kamin/Grillkamin (2 Terrassen)

® Zusatzlicher Stauraum im Dachboden

* Niedrigtemperatur-Kesselheizung (kein Austausch beim Kauf nétig)

¢ Glasfaser-DSL-Internet 1000 vorhanden

* Privatverkauf - keine Maklerprovision

Bei dieser aufiergewohnlichen Immobilie in Vecheldes Ortskern-Bestlage handelt es sich um
ein freistehendes Ein-/Zweifamilienhaus mit sehr viel Platz zur Verwirklichung Ihrer

Wohntraume — Innen, wie Aufien.

Das Objekt bietet mit min. 8 grofziigigen Zimmern auf zwei Etagen auch 2 Badezimmer (EG,
1.0G) und ein separates Gaste-WC (EG).

Im Erdgeschoss erreicht man tiber den Eingangsbereich das Gaste-WC, den Treppenbereich
und die Garderobe im Flur. Abgetrennt durch eine Tur gelangt man dann in die Kiiche mit
separatem Abstellraum, das Esszimmer, Wohnzimmer und Kaminzimmer sowie ein
Schlafzimmer mit eigenem grofien Badezimmer mit Dusche und Eck-Badewanne.

Im Obergeschoss erdffnen sich tiber den Flur mit Dachbodenzugang und Abstellkammer
insgesamt 4 helle Zimmer (frither 3 Kinderzimmer + 1 weiteres Schlafzimmer) sowie ein grof3es
Badezimmer und eine kleine ehemalige Wohnktiche (Wasseranschliisse und Starkstrom
vorhanden).

Der Dachboden bietet zuséatzlichen Stauraum und unterstreicht nochmals den

aufiergewohnlich hohen Bau- und Qualitatsstandard (Harzer Dach) und den sehr guten
Zustand der Gesamt-Bausubstanz.
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Im Keller kdnnen Sie 4 Rdume mit wohntauglichen Raumhdéhen von ca. 2.45m als Spiel-/
Party-und Hobbyraume und Géaste-/Arbeitszimmer nutzen und Dinge warm und trocken
lagern. Einer dieser Rdume bietet sich als Wascheraum an, da er neben Waschbecken und
Toilette auch Waschmaschinenanschliissen sowie einen Zugang zum Garten ermdoglicht.

Zusatzlich befindet sich der Heizungsraum im Keller.

Auch das dazugehorige Grundstiick bietet Ihnen mit unvergleichlichen 1.066 m?2 viel
Gestaltungsraum fur IThre Wiinsche (z.B. Pool, Gartenhaus-Sauna, die eigene Gemusezucht)
und vor Allem sehr viel Platz fir die Kinder zum Spielen.

Die freistehende Garage bietet Platz fiir Autos und Gartengeréte.

Ausstattung

Das Wohnhaus zeichnet sich durch eine tiberdurchschnittliche Bauausfiihrung mit sehr
hohem Qualitatsniveau aus (z.B. Harzer Dach — warmer Dachboden, usw.).

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Nach Riucksprache mit einem Energieberater besteht keinerlei zwingender oder sinnvoller
Bedarf einer energetischen Modernisierung und entspricht somit einem modernen Standard.

Lage
Das Objekt befindet sich ganz nah zum grofen Einkaufszentrum in ruhiger und sehr zentraler

Ortskern-Bestlage direkt in Vechelde, das sich in den letzten Jahr mit rund 20.000
Einwohnern zum Zentrum der Region entwickelt hat.

So bietet Vechelde auch langst neben Kindergarten/Kitas alle Schulen von der Grundschule
bis zum Gymnasium an.

Diese Vorteile zusammen mit dem in wenigen FufSminuten von der Immobilie gelegenem
groflen Einkaufszentrum mit REWE, dm, ALDI, LIDL, Fressnapf, JYSK, Action, Apotheke,
Arzte /Tierarzte, Fitnessstudio, Baumarkt, McDonalds und Vielem mehr lasst wirklich keine
Winsche offen.

Zudem runden nahegelegene Restaurants, Bickereien, Arzte, Cafés, weitere Geschéfte und
Laden, zahlreiche Kindergarten und Schulen, Sportanlagen sowie der grof3ziigige Schlosspark
das breite Angebot Vecheldes nochmals weiter ab, weshalb Vechelde auch so beliebt ist.

Die Bushaltestelle ,Wahler Weg"“ ist am Ende der Strafe sehr nah und auch der Vechelder
Bahnhof ist schnell erreicht. Uber die unmittelbare Zufahrt auf die Umgehungsstrafie B1 sind
sie mit dem Auto in etwa 10 Minuten in Braunschweig und mit schnellem Autobahnanschluss
auch in etwa 30min in Wolfsburg.

Der Flughafen Hannover ist in etwa 45 Minuten erreicht.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
N " T

Stuidansicht (Einfahrt

www.ohne-makler.net/expose/341900 Seite 4/17



%y
Garten (Stdseite)

oS

www.ohne-makler.net/expose/341900 Seite 5/17



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/341900 Seite 6/17



Galerie
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EG: Esszimmer/Wohnzimmer
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Westansicht/Grundstiick

Umgebung (Blick nach Westen)
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Gutachten/Wohnflachenberechnun
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SCHIEDSGUTACHTEN
BEWEISSICHERUNGS-GUTACHTEN

@ PRIVATES GUTACHTEN
GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

Nr. 34/95 vom  02. Oktober 1995
Ausfertigung : 2. Ausfertigung
Objekt :  Einfamilienhaus in 38159 Vechelde

Valkeakoskistrae 19

Sache :  Ermittlung des Verkehrswertes

Auftraggeber :  Eheleute Mierzynski, 38159 Vechelde
ValkeakoskistraBe 19

Antragsteller

Antragsgegner

Aktenzeichen

Auftrag vom :  September 1995

HEINZ KUHFELD ARCHITEKT BDA - R -‘
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER FUR HOCHBALU
AUGUSTSTRASSE 12/13 - 38100 BRAUNSCHWEIG

TELEFON: 0531/4 91 51 -52 TELEFAX: 0531/12 56 50



Heinz Kuhteld

Architekt BDA Blatt 2
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.00 Zweck des Gutachtens 3
2.00 Grundlagen fiir das Gutachten 2

2.01 Ortsbesichtigung 4

2.02 Literatur 4

2.03 Bodenrichtwertkarte 4
3.00 Ortsbesichtigung 5

3.01 Grundstiicksdaten 6
4.00 Beschreibung des Grundstiickes 7

4.01 Bebauung des Grundstiickes 3
5.00 Beschreibung des Objektes 9-10
6.00 Wohnflachenberechnung 11-12
7.00 Berechnung des umbauten Raumes 13- 14
8.00 Grundstucksbewertung 15
9.00 Sachwertermittlung 16

10.00 Verkehrswertermittlung 17 - 18



Heinz Kuhfeld

Architekt BDA Blatt 3

L.O0 Zweck des Gutachtens:

Der Sachverstindige soll im Auftrage der Eheleute
Mierzynski den Verkehrswert des Einfamilienhauses

zum Zeitpunkt des Besichtigungstermines ermitteln.



Hemz Kuhteld
Architekt BDA

Blatt 4

200 Grundlagen fiir das Gutachten

2.01

2.03

Die Ortsbesichtigung

Literatur:

Bekanntmachung der Neufassung der Richtlinien fiir die

Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken.
Wertermittlungsrichtlinien, in Verbindung mit Wert R 88.

Schitzung und Ermittlung von Grundstiicken von Roesler/
Langner/Simon.

Bodenrichtwertkarte



Heinz Kuhteld

Architekt BDA
Blatt 5

300 ()rtsl)csichtigunj Die Besichtigunge ¢

rfolgte in Anwesenheit des Sohnes
der Eheleute Mierzynski am 20, September 1995

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein

Wolmhaus, das reinen Wohnzwecken dient und als Ein-
familienhaus genutzt wird.

Das Gebiude ist tetlunterkellert und wird uber eine aus-
gebaute StraBe (ValkeakoskistraBe) erschlossen.

Das Gebiude war zum Zeitpunkt der Besichtigung be-

wohnt. Es liegt in einem ausgebauten reinen Wohngebiet.
Die Wohnlage kann als gut bezeichnet werden.

Das Gebiude ist 1982 erbaut. Eine ErschlieBung fiir
Regen- und Schmutzwasser besteht.

Das ErdgeschoB sowie das DachgeschoB dient reinen
Wohnzwecken. Das KellergeschoB nimmt technische
Raume auf fiir die Heizung und fiir das Ollager (Batte-
rietanks) alle {ibrigen Rdumlichkeiten sind zu Wohn-

zwecken ausgebaut.

Im Eingangsbereich ist eine Garage vorhanden. Es handelt
sich um einen verklinkerten Flachbau. Zum Zeitpunkt der

Bsichtigung war diese Garage voll nutzbar.



[1eimz Kuhteld
\rchitekt BDA

101 Grundstiicksdaten:

Grundbuch von:

Grundbuchblatt:

Gemarkung:

Flur:

Flurstiick:

GrundstiicksgroBe:

Gemeinde:

Landkreis:

Eigentiimer:

Wahle

650

Wabhle

12127

1.066,00

Vechelde

Peine

Eheleute Mierzynski

“] 1fIr 6



Heinz Kuhfeld

\rchitekt BDA Blatt 7

L.00 Beschreibung des Grundstiickes

Grundstiickslage:  Das Grundstiick liegt im Ortsbereich der Gemeinde

Vechelde. Es grenzt an ein Industriegelande an,

Verkehrsverbindungen:

Nahverkehrsmittel sind gunstig erreichbar.
Die ValkeakoskistraBe verbindet das Grundstiick mit
der angrenzenden Tangenten-Strafie, die den Ortsteil

Vechelde mit der groBeren Ortschaft Peine verbindet.

Baugebiet: Das Grundstiick liegt in einem reinen Wohngebiet, das

tiberwiegend mit Einfamlienhduser bzw. Wohnhiusern be-

baut ist. Es liegt eine offene Bauweise vor.

IrschlieBung: Das Grundstiick ist mit den stddtischen Netzen fiir

Wasser, Strom und Abwasser verbunden.

Infrastruktur: Es liegt im Einzugsbereich einer guten Infrastruktur.

Die Wohnanlage kann als gut bezeichnet werden.



Heinz Kuhfeld

Architekt BDA Blatt &

4.01 Bebauung des Grundstiickes

Das Grundstiick ist mit einem 1-geschossigen Ein-

familienhaus bebaut, das ein ausgebautes Dachge-
geschoB besitzt.

Das Gebiude ist teilunterkellert. Auf dem Grundstiick
ist ferner eine 1-geschossige Garage errichtet. Die
restliche, nicht bebaute Fliche des Grundstiickes dient

Gartenflichen bzw. groBziigig angelegten Terrassen-
flachen.



Heinz Kuhfeld
Architekt BDA

Blatt 9

5.00 Beschreibung des Objektes (Kurzbaubeschreibung)

Rohbau

Keller

Obergeschosse:

Innenwande:

Ausbaugrad:

FuBBboden:

Fenster:

Kuche:

Heizung:

Elektroinstallation:

Sanitiranlagen:

Einfamilienhaus mit reiner Wohnnutzune.

Mauerwerksbau

Massives Kellermauerwerk vorhanden mit Massivdecken-
schlufB.

Mauerwerksbau; auBen voll verblendet, Decken im Ober-
geschoB} iberwiegend mit Holz verkleidet

Mauerwerksbau bzw. Klinker, Putz, Tapete

FuBbodenheizung bzw. Olzentralheizung vorhanden.
Sehr gute Sanitdrinstallationen, reichhaltige Elek-
troinstallation vorhanden.

Keramische Belige, Auslegware bzw. Fliesenbelage

Holzfenster (Holzbogenfenster) mit Isolierverglasung

gehobener Ausbau.

Einbaukiiche, gehobener Ausbau mit integriertem EBplatz

Olzentralheizung mit Batterietanks im KellergeschoB.

Teilbereiche haben Fufbodenheizung.

Grundsitzlich unter Putz, normale Vertellung.
Ausreichende Installation gegeben.
nstindiges Bad 1m ObergescholB, Gaste-WC im Erd-

Fige
ehr Nnstallationszustand.
geschob, sehr gutel [nstallationszusta



Heinz Kuhteld
Architekt BDA

Blatt 10

luren:

AubBienbereich: D

5.01

'
s
Ne——
3

5.06

H()szutterlﬁrm\ vorhanden.

as Gebiude hat eipe vollverblendete Fassade, nimmt
In Teilbereichen Balkone bzw. Loggien auf. Im Ein-

gangsbereich zum Obergeschofy N atursteintreppe. Keller-
auflentreppe vorhanden.

Terrassen beidseitig des Gebiudes angelegt mit Belidgen
und Einfassungen. Guter Allgemeinzustand.

Baulicher Zustand:

Tragende Bauteile: gut
Ausbaugrad: gut
GrundriBlésung: gut

Wohnbereich: Alle Raumlichkeiten entsprechen aufgrund des angetroffe-
nen Zuschnittes, der giinstigen Be- und Entliiftung sowie
der groBzigigen Zuordnung heutigen Wohnanspriichen.

Reparaturstau:  Kein Reparaturstau im Bereich der Wohnanlage festgestellt.

Wirtschaftliche GrundriBBlosung:

Die gewihlte GrundriBBform ist als gut zu bezeichnen.

Zufahrt: Uber die ValkeakoskistraBe gegeben. Befestigte Zufahrt
bis zur Garage (gepflastert) vorhanden.
Vorgarten: Starke Begriinung mit Einfassung des Grundstiickes durch

Toranlage gegeben.



Heinz Kuhfeld
Architekt BDA

Blatt 11
6.00 Berechnung der Wohnflichen gemall DIN 283
A) Hauptwohnung:

Wohnzimmer: 3,0lmx4,51m = 36,13 m?
Kaminzimmer: 4,885 m x 3,885 - 1.20 m x 0,50 m = 18,38 m?
EBdiele: 3,76 mx 5,135 m = 19,31 m?
Kiche: 40l mx4,51 m = 18,09 m?
Diele: 3,76 mx3,0lm-3,75mx 1,00 m = 7,57 m?
Elternschlafzimmer: 4,01 m x 3,95 m = 15,84 m?
Bad: 2,385mx3,95m = 0.42 m?
WC: 1.0l mx1,635m = 2,47 m?
Kinderzimmer: 4,81 mx 2,66 m + 1,30 mx 2,15 m = 15,59 m?
Flur oben: 1,90mx 1,0l m = 1,92 m?

144.72 m?
-3 % fir Putz 4.34 m2
Gesamtflache 140,38 m?




Heinz Kuhfeld

Architekt BDA
Blatt 12

Einliegerwohnung:

Wohnzimmer: 3.8lmx3,17m = 18 42 m?
Schlafzimmer: 3.01mx3,16 m + 1,01 m x 1,30 m = 10,82 m?
Schlafzimmer: 441mx3,16m +2,15mx 1.30 m = 16,74 m?
Bad: 2,285mx2,635m = 6.02 m?
Kiche: 1,16 x2,635m = 3.06 m?
Flur: 2,385 mx2,635m + 2,75m x 1,135 m = 9,40 m?
Balkon: 1,60 m x 5,00/2 = 4,00 m?2

68,46 m?
- 3 % fiir Putz 2,05 m?
Gesamtildache 66,41 m?
Wohnfliche Hauptwohnung 140,38 m?
Wohnflache Einliegerwohnung 66,41 m?

Gesamtwohnflache 206,79 m?



Heimz Kuhfeld
Architekt BDA

Blatt 13

7.00 Berechnung des umbauten Raumes gemall DIN 277 (neu)

Grundfliache:

Keller: 14,615 x 9.24 = 135,05 m?

/. 0,625 x 4,00 = 2.50 m?2

132,54 m?
Hohen: 2,46 + 0,66 + 0,12 = 2.64 mi. M.
umbauter Raum: 132,54 m2 x 2.64 m = 349,91 m’

ErdgeschoB Grundfliche:

14,615 x 9,24 = 135,04 m?
+ 8,24 x 4,125 = 33,99 m?
169,03 m?

Hohen: 2.91 m

umbauter Raum: 169,03 m2x 2,91 m = 491,88 m’



Helnz Kuhteld
Architekt BDA

e
—

Dachgeschol:

(7.04 x 11,55 + 6,04 x 4,20) x 1.40 =

1.38/6 x [11,55 x 7,04 + (11,55 +8,00)
¢ (7.04 + 3,50) + 8,00 x 3,50] =

(6,04 + 2,50)/2 x 1,38 x 4,20 =
1,30 x 3,50/6 x (3,00 + 8,00 + 6,50) =
(2,50 x 1,30 x 4,20)/6 =

(14,615 + 14,615 + 11,20 + 11,20)
X 1.10x 1.00. =

umbauter Raum gesamt:

Garage:

6,49 x 3,49 x 2,70 =

149,35 m*

72,53 m?

24,75 m’

17,10 m?
2.28 m°

56,79 m’
322,80 m’

Blatt 14

e —

1.287.97 m’

61.15 m’



Heinz Kuhfeld

. 'C l ‘l\[ BDA
Archite Blatt 15

3.00 Grundstiicksbewertung

Zur Ermittung des Bodenwertes wurden die vor-

liegenden Grundstiickswerte iiber das Katasteramt
Peine mit Stand 31.12.1994 eingeholt.

Fir das Gebiet wurde ein Bodenwert 140,00 DM/m? zu-

grunde gelegt, dieser Wert beriicksichtigt eine abge-
schlossene ErschlieBung.

Lagebedingt hilt der Sachverstindige diesen in der

Gemeinde vorliegenen Bodenrichtwert fiir marktgerecht
und angemessen.

Unter Berticksichtigung dieser Hinweise und dem Sach-
verstandigen zur Verfiigung stehende weitere Bodenwerte
die in den vergangenen Monaten im Rahmen von
Verkiufen erzielt worden sind, schitzt der Sachverstindige
einschlieflich ErschlieBung das Grundstick wie folgt ein:

1.066,00 m? x 140,00 DM = 149.240,00 DM

(in Worten: Einhundertneunundvierzigtausendzweihundert-

vierzig Deutsche Mark)
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Blatt 16

9.00 Sachwertm'mittlung_:

Gebiudeart:

Baujahr: 1982

Wohnhaus

GeschoBzahl: 1-geschossi g

bebaute Fliche: 169,03 m2 + 22
umbauter Raum: 1.164,59 m?

Lebensdauer: 100 Jahre
Restnutzung: 87 Jahre

,65 m? Garage

technische Wert-
minderung in
% DM

Bauwert nach
Wertminde-
rung

Art  umb. Raum je m3 Index reiner Bauwert
beb. Fliche je m2 Index 1913 = 100
fr
TNy
A)  1.164,59 22,00 DM 25.621,00 DM
B) 61,15 12,00 DM 734,00 DM

+ 12 % fiir Nebenkosten
Gesamtsumme

[ndex I1/95 = 2190,2
27.362.72 DM x 2190.2 =

Bauwert rd.

+ Aullenanlagen, geschitzt
nach Zeitwert, 12 %
Bauwert gesamt

rd.

+ Bodenwert

Sachwert

599.293,29 DM

599.300,00 DM

71.916,00 DM

671.216,00 DM
671.200,00 DM
149.240,00 DM

820.440,00 DM

Minderung siehe Verkehrswertermittiung

7,3 % 1.870,00
7,3 % 54,00

23.751,00 DM
680,00 DM
24.431,00 DM
2.931,72 DM
27.362,72 DM
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10.00 \’crkchrswcrtermittlung

GemiB den Wertermittlungsrichtlinien Wert R 76 in Ver-

bindung mit V 88 wird das zu bewertende Objekt nach dem

Sachwertverfahren durch den Sachverstindigen bewertet.

Vergleichsobjekte. die in Zuschnitt und Gréfe und Aus-
stattung dem Objekt entsprechen. liegen dem Sachver-
standigen fiir Verkaufswertvergleiche nicht vor, so daB

das Vergleichswertverfahren ausscheidet. Der Sachverstin-
dige hat jedoch aus den anliegenden Landkreisen Peine/
Wolfenbiittel Ermittlungen der Gutachterausschiisse hinzu-
gezogen mit folgendem Ergebnis. Die Praxis zelgt, dal3
der Sachwert auf dem Grundstiicksmarkt in den letzten
Jahren in der Region Wolfenbiittel/Peine zum Teil deut-
lich unter den ermittelten Sachwerten liegt, so daB ein
Abschlag zur Ermittlung des Verkehrswertes fiir notwendig

angesehen wird. Die vom Gutachterausschufl herangezoge-
nen Werte schwanken in den Abschligen zwischen 10 und

15 %.

Aufgrund der giinstigen Anbindung an den Ort Braun-
schweig und dem guterhaltenen Ausbaugrad hilt der
Sachverstiandige einen Abschlag von 10 % des ermittel-

ten Sachwertes fiir angemessen.
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Danach ermittelt sich der Verkehrswert wie folgt:

Ermittelter Sachwert 820.440,00 DM

.10 % rd. 32.000,00 DM
738.440,00 DM

rd. 738.000,00 DM

(in Worten: SiebenhundertachtunddreiBigtausend Deutsche
Mark)

Ich versichere, das Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen erstellt zu haben.
Braunschweig, 6. Oktober 1995
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[ —
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VA.-Q-V
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3. Pl xxxxxxxxxxxxxxgﬁx§xxﬁéﬁ§éﬁ¥
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