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Exposé

Wohnung in Hilden

Lichtdurchfluteter Wohntraum im Zentrum: 3,5 Zimmer
auf 123 m2 mit 2 Balkonen, EBK und Garage

Objekt-Nr. OM-341264
Wohnung

Vermietung: 1.450 € + NK

Elberferlderstr. 103
40724 Hilden
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 123,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 20,00 m? Etage 2. 0G
Summe Nebenkosten 350 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 80 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 4.350 €
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige und lichtdurchflutete 3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses und wurde vollstandig renoviert.

Mit ca. 123 m? Wohnflache bietet sie ein wunderbar offenes Raumgefiihl — perfekt ftir Paare,
Familien oder Berufstatige mit Homeoffice-Bedarf.

Ein besonderes Highlight sind die zwei sonnigen Balkone, die zu jeder Tageszeit zum
Entspannen einladen, sowie der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der direkt an die bereits
voll ausgestattete Kiiche grenzt.

Highlights:

%+ Vollstdndig renoviert mit hochwertigem Echtholzparkett in den Wohnrdumen und
Naturstein im Eingangsbereich

Moderne Einbauktiche inklusive mit Markengeraten (Ktihlschrank, Herd, Backofen,
Spulmaschine, Mikrowelle)

Zwei Badezimmer: Ein geraumiges Hauptbad mit Wanne/Dusche & Tageslichtfenster sowie
ein zweites Bad mit Dusche & Tageslichtkuppel

# Zwei Balkone: Grof3zligig geschnitten fiir erholsame Sonnenstunden
AbschliefSbare Einzelgarage mit praktischer Fernbedienung

Weiteres: Eigenes grofies Kellerabteil, doppelt verglaste Isolierfenster, Zentralheizung (die
Heizkosten sind bereits in der Warmmiete enthalten).

Die Wohnung steht nach Absprache kurzfristig zur Verftigung.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir sind an einem langfristigen und harmonischen Mietverhaltnis interessiert. Fur den
Abschluss eines Mietvertrags setzen wir ein festes, gesichertes Einkommen sowie eine positive
Schufa-Auskunft voraus.

Damit wir Thre Anfrage bestmoglich bearbeiten kénnen, freuen wir uns tiber eine kurze
schriftliche Vorstellung Ihrerseits mit folgenden Angaben:

- Wie viele Personen moéchten einziehen?

- Welchen Berufen gehen Sie nach?

- Ab wann planen Sie den Einzug?

Lage

Die Wohnung befindet sich in sehr guter, zentrumsnaher Lage von Hilden.

Die lebhafte Hildener FuBgangerzone (eine der attraktivsten in der Region) mit ihren
zahlreichen Boutiquen, Cafés, Arzten und Supermaérkten erreichen Sie in wenigen

Gehminuten. Schulen und Kitas erreichen Sie ebenso bequem zu Fuf3 in nur wenigen
Minuten.
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Auch Natur- und Freizeitliebhaber kommen voll auf ihre Kosten: Der nahegelegene Stadtwald
sowie die beliebten Freizeit- und Erlebnisbéder ,Hildorado® und das Waldbad bieten ideale
Moglichkeiten zur Erholung und sportlichen Aktivitat.

Gleichzeitig punktet der Standort durch eine exzellente Verkehrsanbindung: Die Autobahnen
A46 und AS sind schnell erreicht, was die Lage ideal fiir Pendler nach Duisseldorf, K6ln oder
Wuppertal macht.

Auch der OPNV sowie Naherholungsgebiete (wie der Hildener Stadtwald oder der Unterbacher
See) liegen in bequemer Reichweite.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Badezimmer 2. Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Grundrisse
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