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Exposé

Wohnung in Heuchelheim an der Lahn

Moderne 3-ZKB-Wohnung mit Gartenzugang und schoner
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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

2023

3

3,00
86,00 m?
23,00 m?
Ol

120 €
130 €

www.ohne-makler.net/expose/340191

Raumaufteilung

Objekt-Nr. OM-340191
Wohnung

Vermietung: 1.150 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Helm

Am Hollerbusch 16

35452 Heuchelheim an der Lahn
Hessen

Deutschland

Summe Nebenkosten 250 €

Mietsicherheit 2.300 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.07.2026
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir vermieten in dem 2024 /2025 vollstandig kernsanierten Haus eine 3ZKB-Wohnung.

Bei dieser familienfreundlichen Immobilie handelt es sich um eine gepflegte Wohnung, die im
Hochparterre liegt. Zu der Wohnung z&hlen drei helle, einladende Zimmer, Ktiche,

Badezimmer und ein kleiner Abstellraum. Zum Objekt gehort ein kleiner Balkon und ein
grof3er gemeinschaftlich nutzbarer Garten.

Ausstattung

* Schéne, helle Wohnung mit durchdachtem Grundriss und guter Raumaufteilung

* Energetische dreifach-verglaste Fenster (hoher Schall- und Warmeschutz) mit
elektrischen Rollladen

* Vollstandig modernisierte, neue Haustechnik

* LAN-Anschluss in allen Wohn- und Schlafzimmern fiir stabile

Internetverbindung z. B. im Home-Office

* Neues, modernes Badezimmer

* Designboden mit Holzstruktur fir wohnliche Atmosphére

¢ Klingelanlage mit Gegensprechanlage

* Vom Vormieter kann eine schone, auf Maf3 angefertigte Einbauktiche tibernommen werden.
¢ Zur Wohnung gehort eine Garage und Auflenstellplatz (Miete 60 € monatlich).

* Zur Wohnung gehort ein grofier Kellerraum/Fahrradraum (23 qm), Miete 40 € monatlich
* Waschmaschinen- und Waschetrocknerraum im UG

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich zentral gelegen in einer Anliegerstraf3e in Heuchelheim.
Sehr gute Anbindung mit Auto, Bus, Fahrrad oder zu Fug3.

Giefener Ring: 2 Minuten, Autobahn: 5 Minuten,

mit dem Auto nach:

- Giefien Zentrum: 5 Minuten

- Wetzlar: 15 Minuten

- Butzbach: 20 Minuten

- Frankfurt: 45 Minuten

- Marburg: 25 Minuten

- Bushaltestelle: 2 Minuten (Hauptbahnhof Giefen mit Bus in 15 Minuten erreichbar)
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Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten in Heuchelheim, wie Rewe zu Fuf3 in 3 Minuten, Kaufland,
Aldi, DM und Getrankemarkte.

Restaurants, Backereien, Apotheken, Arzte, Tankstellen, Elektronikmarkte und
Mobelgeschafte in direkter Umgebung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 152,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Arbeitszimmer Kiiche mit neuer EBK
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Exposeé - Galerie

Kiiche, Einbauktiche neu Kiiche, Einbaukitiche neu

Arbeitszimmer, Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnungsflur
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Galerie

Badezimmer mit Dusche
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Galerie

Kleiner Balk(;n u. Garteniugang

WSchl'afzimmer

Aufienansicht
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Galerie

*
Ska "

Haus und Gartenansicht
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Grundrisse

Schlafen

Grundriss
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