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Exposé

Wohnung in Wolfsburg

Moblierter Erstbezug nach Kernsanierung! Mit
Schwimmbad und Sauna mitten in der Stadt Schillerteich

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Pauschalmiete
Zustand

Etage

2,00

60,00 m?
Fernwarme

1.490 € pro Monat
Erstbez. n. Sanier.

Hoher als 5. OG

www.ohne-makler.net/expose/339392

Objekt-Nr. OM-339392
Wohnung

Vermietung: 1.490 € pro Monat

Ansprechpartner:
Dragan Stevanovic

Am Muhlengraben 24

38440 Wolfsburg

Niedersachsen

Deutschland
Mietdauer min. 1
Mietdauer max. 12
Frei ab 01.05.2025
Mobilar Vollmobliert
Raucher Nein
Geschlecht Keine Einschr.
Max. Personen 3
Haustiere Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese frisch kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 60 m? Wohnflache bietet eine perfekte
Kombination aus modernem Design und hohem Komfort. Der helle Wohnbereich 14dt mit
einem Smart-TV und einer gemiitlichen Sitzecke zum Entspannen ein. Die voll ausgestattete
Einbauktiche ermdglicht es Ihnen, bequem eigene Mahlzeiten zuzubereiten. Fur beruflich
Reisende steht ein ergonomischer Arbeitsplatz mit héhenverstellbarem Schreibtisch zur
Verfiigung.

Ein Highlight der Wohnung sind die beiden Balkone, die Ihnen eine traumhafte Aussicht auf
den Schillerteich bieten — ideal, um morgens bei einem Kaffee die Ruhe zu genief3en.

English:

This freshly renovated 2-room apartment, covering approximately 60 m?2, offers the perfect
blend of modern design and high comfort. The bright living area invites you to relax with a
smart TV and a cozy seating corner. The fully equipped kitchen allows you to easily prepare
your own meals. For business travelers, there is an ergonomic workspace with a height-
adjustable desk.

One of the apartment’s highlights is the two balconies, offering stunning views of Schillerteich
— a perfect spot to enjoy a peaceful morning coffee.

Ausstattung

Die Wohnung ist voll mébliert und komplett ausgestattet, sodass Sie sofort einziehen und sich
wohl fihlen kénnen. Folgende Annehmlichkeiten stehen zur Verfiigung:

Wohnbereich: Gemutliches Sofa, Smart-TV

Arbeitsplatz: Hohenverstellbarer Schreibtisch mit ergonomischem Stuhl - ideal fiir Homeoffice
oder Geschaftsreisende

Schlafbereich: Bequemes Bett mit frischer Bettwasche, Bettbezlige und extra Decken

Kiuiche: Voll ausgestattet mit Herd, Backofen, Kiihlschrank, Sptilmaschine, Wasserkocher,
Toaster und Kaffeemaschine

Essgeschirr: Besteck, Teller, Glaser und Tassen in mehrfacher Ausfithrung
Haushaltsgerate: Staubsauger, Buigeleisen & Buigelbrett, Waschmaschine
Badezimmer: Handtticher, Fohn, grundlegende Hygieneartikel

Extras: Ein kleiner Vorrat an Kaffee fiir einen angenehmen Start

Gebaude-Annehmlichkeiten: Kostenlose Nutzung des Schwimmbads, der Sauna und des
Fitnessstudios

English:

The apartment is fully furnished and equipped, ensuring a comfortable stay with everything
you need:

Living area: Cozy sofa, Smart TV

Workspace: Height-adjustable desk with ergonomic chair — perfect for home office or business
travelers

Sleeping area: Comfortable bed with fresh bed linen, duvet covers, and extra blankets

Kitchen: Fully equipped with a stove, oven, refrigerator, dishwasher, kettle, toaster, and coffee
machine

Tableware: Cutlery, plates, glasses, and cups in multiple sets
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Household appliances: Vacuum cleaner, iron & ironing board, washing machine
Bathroom: Towels, hairdryer, basic hygiene essentials

Extras: A small supply of coffee to make settling in more comfortable

Building amenities: Free use of the swimming pool, sauna, and gym

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche

Sonstiges

Zusatzliche Kosten & Reinigungsservice

Fur drei Personen wird eine monatliche Gebiihr von 100 € erhoben.

Ein wochentlicher Reinigungsservice kann auf Wunsch gegen Aufpreis gebucht werden.

Eine Endreinigungsgebiihr von 250 € wird fallig.

Additional Costs & Cleaning Service

An additional fee of €100 per month applies for the third occupant.

A weekly cleaning service is available upon request for an additional charge.

A final cleaning fee of €250 is required.

Impressum:

Dragan und Agnieszka Stevanovic

Klatschmohnweg 3

38461 Danndorf

Lage

Die Wohnung besticht durch ihre zentrale Lage. Das Stadtzentrum mit zahlreichen
Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants und Cafés ist in nur 5 Gehminuten erreichbar. Das
Volkswagen-Werk liegt lediglich 4 Autominuten entfernt, wodurch die Wohnung besonders fiir
Geschaftsreisende ideal ist.

Trotz der zentralen Lage bietet die Wohnung eine ruhige Umgebung mit direktem Blick auf den
Schillerteich, was flir eine angenehme Wohnqualitat sorgt. Die gute Verkehrsanbindung
ermoglicht es, schnell und bequem alle wichtigen Punkte der Stadt zu erreichen.

English: The apartment boasts a prime central location. The city center, with its numerous
shops, restaurants, and cafes, is just a 5-minute walk away. The Volkswagen plant is only a 4-
minute drive, making this apartment an excellent choice for business travelers.

Despite its central location, the apartment offers a quiet environment with direct views of
Schillerteich, ensuring a high quality of living. The excellent transport connections make it
easy to reach all key areas of the city quickly and conveniently.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/339392
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/339392 Seite 14/24



Galerie
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Grundrisse

Schlafraum
11,52 m?

Wohnraum
26,77 m?

s
Exposéplan, nicht maBstablich

Mbobel sind nicht identisch
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Anhange

1. Energieausweis
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NERGI

gemars den §§ 16 ff der Energleelnsparverordnung (EnEV vom ' 18 11.2013

Registriernummer? NI-2018-002318645
Gilltig bis: 01.11.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

;' Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

-~ Adresse Am Mihlengraben 22/24, 38440 Wolfsburg

Gebaudeteil Wohngebaudeteil

~ Baujahr Gebaude® 1976

Baujahr Warmeerzeuger** 1997 Sebaudetots
~_Anzahl Wohnungen 171

i'v Gebaudenutzflache (A,) 17917 m? |&2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

. Wesentliche Energietréger fiir | Fernwarme
. _Heizung und Warmwasser®

| Erneuerbare Energien At keine Verwendung: -

Art der ]_[]ftung[Kﬁmung M Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliftung 0O Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des O Neubau ] Modern|s1erung M Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises O Vermietung/Verkauf ( ndenung/Envwelterung)

Lg Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

rl standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

H Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche erméglichen
i (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

ST T S RGN N

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt 7
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch |
o sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

A (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

' Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentumer O Aussteller
g O Dem Energleauswels smd zusatzllche Informatlonen zur energetlschen Qualltat belgefugt (fre|W|II|ge Angabe)

| Hmwel zur Verwendung des Energ|eauswe|ses

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
| Gebd3ude oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
L uberschlaglgen Verglelch von Gebauden zu ermogllchen

Aussteller :
VOW Facility Management GmbH
Dipl.-Ing. Heiko Strémer :
Berliner Platz 1 D
38102 Braunschweig 02.11.2018 /{ - 4

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. Mehﬂachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG l EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal’ den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? NI-2018-002318645

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

0 25 50 75
Anforderungen gemaB EnEV *
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?*-a)  Anforderungswert
Energetische Qualitit der Geb&udehiille Hy’
Ist-Wert W/(m*-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

p | E | F -
100 125 150 175 200 225 >250
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

ki) 00 Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

W/(m#-K)
O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

O eingehalten

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

Ersatzmafnahmen 6

Die Anforderungen des EEWidrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primé&renergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitét der W/H(m*K)

Gebéudehiille Hy":

' siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe 4

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz_3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

kWh/(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie
A+|A| B|C| D|E| F &
0 25 50 75 100 125 150 175 200 226 >250
% -y
(s " > .
y F. § § é{,? é}b & &
9 & FE S& é;’: 7 S&F S
F &L & S
” & E£E &F  &F 4&F
o & Q‘}S' &F &S 0-.5?
2 & 2 & L&
& & &
= & & 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréfier ist als die Wohnfliche des Gebéudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
5 nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

. gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer ? NI-2018-002318645
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Energieverbrauch

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

119 kWh/(m?-a)
-i’l &2 D | '

75 100 125 200 225

155 kWh/(m?-a) t
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes :
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 119 kWhi(m'z)

| Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- i Anteil . ; :
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁvweﬁ rauch Warmwasser Ame['H;'Vﬂ]Z ung 'g&?:;

von bis faktor [kWh]

01.07.2014 30.06.2015 13 1978372 516948 1461424 1.1

01.07.2015 30.06.2016 - 1.3 1958932 498352 1460580 1,13

01.07.2016 30.06.2017 - 13 2010874 535495 1475379

Vergleichswerte Endenergie

|

126 150 175 200 226 »250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&auden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
| pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.
| Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
. Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



R IU E I S fr ohgebéiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? NI-2018-002318645

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

e s - AUk

hnge zur kostengi.‘lnstige Modernisierung

MafRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind i maoglich 0 nicht méglich

; Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

; : eschatzte |
{ Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | oo cnate Kosten pro
g Anlagenteile einzelnen Schritten Z"niﬁmﬁgrr'gpg Einzel-| “amortisa- | ingesparte
Modemisierung |nahme | fionszeit stunde
Endenergie

Fenster Austausch alter Fenster bei Bedarf a %
2 Kellerdecke Dammung der Kellerdecke g %

TP Y A )

Sy ey

L2

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

' Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebzude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

, Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

e T

Weitere Informationen erhalten Sie auf der EnEV-Infoseite des BBSR

PRI

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Erlauterungen

TR T

deteil - S

A R b

ite 1

[ Angabe Gebiiu

te

| Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
| als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
L; Energieausweises gemdl dem Muster nach Anlage 6 auf den
| Gebd&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

:; Erneuerbare Energien - Seite 1

[3 Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
3 Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
. ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
. Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
| definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
| Warmegewinne usw.) berechnet. So Isst sich die energetische Qualitat
| des Gebaudes unabh&ngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
| beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
| erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
|| tatsachlichen Energieverbrauch.

i Primérenergiebedarf - Seite 2

| Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
- Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
| eingesetzten Energietrager (z.B. Heiztl, Gas, Strom, erneuerbare
. Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
- damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
. Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
angegeben werden.

. Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

I Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
I Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H.’). Er beschreibt die durchschnittliche
| energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen
| (Autenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert

. signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulerdem stellt die

. EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
| Uberhitzung) eines Gebaudes.

| Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
. Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
. Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
. Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
| Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebédude unter der

Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung

der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte

Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
.~ sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
| geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AR AT

gemal} den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

T ua B P AR o e N I A e

zum EEW3rmeG - Seite 2

Angaben

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEW&armeG teilweise oder
vollstdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenliber der zustdndigen Behbrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmafRnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.
Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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