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Exposé

Zweifamilienhaus in Freiburg

Besonderes 2-Fam.-Haus in begehrter Lage, natur- und
stadtnah, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-338740
Zweifamilienhaus

Verkauf: 1.195.000 €

79100 Freiburg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 1954 Zustand gepflegt
Grundstuicksflache 857,00 m? Schlafzimmer 6

Etagen 4 Badezimmer 4

Zimmer 11,00 Garagen 1

Wohnflache 356,00 m? Carports 1

Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit in Glinterstal auf der Sonnenseite!

Angeboten wird ein charmantes, etwas dlteres Haus, das Ihnen viele Moéglichkeiten bietet:
entweder Sie nutzen es als grofies Einfamilienhaus oder bewohnen die zwei grofen
Wohnungen mit zwei Familien / zwei Generationen und haben sogar zusétzlich im
Gartengeschoss eine weitere 2-Zimmer-Einheit mit Bad und Kiiche zur Eigennutzung.

Im Erdgeschof3 befindet sich eine helle Wohnung, die Gber insgesamt drei Zimmer verfligt: ein
wunderschénes, nach Stid-Westen ausgerichtetes Wohnzimmer mit Ausgang auf eine herrliche
Terrasse, ein Schlafzimmer mit Einbauschranken und Blick in den Garten, ein weiteres
Zimmer neben dem Wohnzimmer liegend, eine Kiiche mit Einbauktiche und Tir ebenfalls
direkt auf die Stid-Terrasse und ein grofies Bad nebst separatem Gaste-WC. Insgesamt hat
diese Wohnung 114gm.

In der 1. Etage und DG befindet sich eine vermietete Maisonette-Wohnung, die insgesamt tiber

ca. 155gm und 5 Raume verfiigt. Zwei schéne Balkone mit Blick bis Richtung Innenstadt und
auch hinauf Richtung Schwarzwald erhéhen das gute Wohngeftihl.

Zusatzlich befindet sich im 1. OG ausserhalb der vermieteten Wohnung ein kleines 1-Zi.-
Appartement mit Balkon, das entweder an Studenten vermietet oder auch eigengenutzt
werden kann.

Im Untergeschof3 gibt es neben den KellerrAumen eine 2- Zimmer-Einheit mit Kiiche und Bad
zur Eigennutzung, die auch separat durch den Garten erreichbar ist.

Der grofie, mit zwei herrlichen Terrassen angelegte Garten wird Sie begeistern. Durch die zum

Haus gehorende Garage kdénnen Sie direkt in den Garten gelangen. Neben der Garage befinden
sich zwei Autostellpldtze im Carport.

Ausstattung
- Warmwasser EG+UG tiber Brauchwasserwarmepumpe
- Einbruchmeldeanlage im Erdgeschof3

EG und UG wurden 2014 saniert mit neuen Parkettb6éden, einem neuen Bad im EG und
einem renovierten Bad im Gartengeschoss.

Die Wohnung im Obergeschof3 und Dachgeschof3 (insgesamt 5 Zimmer) ist vermietet. Dadurch
ist far Interessenten die Moglichkeit einer Rendite oder aber einfacherer Finanzierung durch
Mieteinnahmen gegeben.

Von der vermieteten Wohnung gibt es auf Wunsch der Mieterin aus Diskretionsgriinden keine
Fotos im Angebot und Exposé. Jedoch kann selbstverstandlich auch diese Flache besichtigt
werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Aufteilung Wohnflache:

- Gartengeschoss: 2-Zi.-Einheit mit Kitiche, zur Eigennutzung, Bad, ca. 65 m? (frei)
- Erdgeschoss: 3-Zi.-Wohnung mit Kiiche, Bad, ca. 115 m? (frei)

- 1. OG: 1-Zi.-Appartement mit Dusche, Kochnische und Toilette, ca. 23 m?2 (frei)

- 1./2. OG: 5-Zi.-Wohnung mit Kiiche, Bad, Gaste-WC, ca. 155 m? (vermietet)
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Die Maisonettewohnung im 1.+2.0G ist vermietet. Die Kaltmiete betragt daftir im Moment €
18.500,00/anno. Eine weitere Erhéhung ist zum 1.11.2026 moglich.

Lage

Auf der Sonnenseite von Guinterstal liegt dieses schone Objekt, in einer ruhigen Strafle,
umgeben von gepflegten, schonen Ein- und Mehrfamilienhausern. Sie erreichen die
Endhaltestelle der Strafienbahn in ca. 10 Minuten zu Fuf, in den nahegelegenen Wald sind es
5 Minuten. Die Wiehre mit den Geschaften des taglichen Bedarfs erreichen Sie mit dem Auto
in ca. 5 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 179,70 KkWh/(m?2a)
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Galerie

Aussenansicht
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Galerie

West-Terasse
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Galerie
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Blick von West-Terrasse

BN

Eingang Gartengeschoss
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Galerie
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Treppe Gartenzugang
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Galerie

Carport und Garage
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/338740/ Seite 13/23



Galerie
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Galerie
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Galerie

Blick vom Balkon 1.-Zi.-App.

1-Zi.-App. 1. OG
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1-Zi.-App. 1. OG

Kochnische 1.-Zi.-App.
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Schlafzimmer Gartengeschoss

Le

Schlafzimmer Gartengeschoss
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Wohn-/Fitnessraum Gartenges.

Bad Gartengeschoss
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Galerie

Bad Gartengeschoss
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Grundrisse

Schlafzimmer

AW

Grundriss EG

Balkon

z\%

Grundriss 1.0G
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Zimmer

Speicher

Zimmer

z\5

Grundriss 2.0G

Keller

Zimmer

Zimmer

z\%

Grundriss Gartengeschoss
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Anhidnge

1. Exposé

2. Lageplan

3. Energieausweis alt
4. Energieausweis neu
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Exposé

Horbener Strasse 14 — 79100 Freiburg

Schones Zwei-Generationen-Haus auf
der Sonnenseite in Giinterstal

WOHNFLACHE ca. 356 m?
NUTZFLACHE ca. 60 m?
GRUNDSTUCKSFLACHE ca. 851 m?
BAUJAHR 1954

VHB



Andreas Tronsberg


Objektbeschreiburg

Charmantes Zweifamilien-/Mehrgenerationenhaus auf der Sonnenseite von Glinterstal mit
wunderschon angelegtem Garten.

Das Haus wurde in verschiedenen Phasen immer wieder renoviert/teilsaniert. Die Fenster sind
unterschiedlichen Baujahrs und unterschiedlicher Qualitat.

Das Haus ist im Dach gedammt (ca. Ende 70er Jahre), ansonsten im Originalzustand mit sehr
guter Substanz erhalten.

Die Warmeerzeugung erfolgt iber eine Gas-Niedertemperatur-Zentralheizung (Bj. 1992), die
Warmwassererzeugung erfolgt dezentral mit Brauchwasserwarmepumpe (UG+EG), 1.-Zi.-App.
mit neuem E-Boiler und in der 5-Zi.-Whg. mittels Gasdurchlauferhitzer.

Das wunderschon angelegte Garten mit mehreren Terrassen umfasst durch die Hanglage
mehrere gestufte und teils sichtgeschitzte Bereiche, die durch Treppen jeweils mit der EG-
Flache verbunden sind.

Die Treppen sind tiberwiegend aufwendig durch Buntsandsteinmauerwerk erstellt. Die
entsprechende Bepflanzung (Bdume/Blische, kleinere Rasenflaichen, Rhododendren, Hortensien,
Rosen, Bodendecker, etc.) halten den Pflegeaufwand liberschaubar.

Aufteilung:

Gartengeschoss: 2-Zimmer mit Kiiche, Bad, ca. 65 m? (zur Eigennutzung frei)
Erdgeschoss: 3-Zimmer mit Kiiche, Bad, ca. 115 m? (frei)

1. Obergeschoss: 1-Zi.-Appartement mit Dusche, Kochnische und Toilette, ca. 23 m? (frei)

1./2. Obergeschoss: 5-Zi.-Wohnung mit Kiiche, Bad, Gaste-WC, ca. 155 m?
(diese Wohnung ist vermietet)

1 Garage, mit Durch-/Eingang auf der Gartenseite, unterkellert (fir Gartengeratschaften)
Carport mit 2 Stellplatzen

Die Flachenangaben beziehen sich auf eine Wohnflachenberechnung aus 1992 und damaliger
Norm zur Bemessung. Seither wurden keine Grundrissanderungen mehr vorgenommen.
Weitere groRziigige Nutzflaichen wie Kellerraume, etc. sind vorhanden.

Ausstattungsbeschreibung

- EGund UG Uberwiegend mit Parkettbéden in Eiche

- Alarmanlage im EG

- Kaminofen im EG

- EG mit neuem Bad (bodenebene Dusche und Wanne)

- Brauchwassererwdarmung in EG und UG mit Brauchwasserwarmepumpe und 300I-Speicher
- Garage, unterkellert (fir Gartengeratschaften)

- Carport mit 2 Platzen



Bitte haben sie Verstandnis dafir, dass aus Vertraulichkeitsgriinden keine Bilder der vermieteten
Wohnung gezeigt werden. Selbstverstandlich kann diese Flache bei einer Besichtigung ebenfalls
besichtigt werden.

Lage

Auf der Sonnenseite Giinterstals liegt dieses schone Objekt, in einer ruhigen Stralle, umgeben
von gepflegten, schénen Ein- und Mehrfamilienhausern. Sie erreichen die Endhaltestelle der
Strallenbahn in ca. 10 Minuten zu Fuf3, in den nahegelegenen Wald sind es 5 Minuten. Die

Wiehre mit den Geschaften des taglichen Bedarfs erreichen Sie mit dem Auto in ca. 5 Minuten.




Bilder aussen




























3-Zi.-Whg. EG

Wohnzimmer




mit Kaminofen







Schlafzimmer

mit groBem Einbauschrank



Kiiche




Badezimmer

bodenebene Dusche



1-Zi.-Appartement mit Balkon, 1.0G

Blick vom Balkon






Eingang Kochnische mit Dusche rechts/ Eingang Toile<e links



Kochnische

2-Zi-Whg, Gartengeschoss



Zimmer




Bad






Lageplan

efertigt:
5?7?3?"' |v:_:%L9

L4 gV e ———
Gobibees. 4 ma — o Ay aleinoSie '.‘sz."ﬂy///’/l E s '*’A.’.}B:féb"}.{?o:



ENERGIEAUSWEIS . womgevsue

geman den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Glltig bis: 14.04.2024 1
Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus

Adresse Horbenerstr. 14, 79100 Freiburg / Giinterstal

Gebéaudeteil Wiohnahaus

Baujahr Geb&ude 1954

Baujahr Anlagentechnik Y | 1990/ 1969

Anzahl Wohnungen 3

Gebéudenutzflache (A ) 427,2 m?

Erneuerbare Energien

Liftung Freie Liftung (Fensterliftung)
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Quali  tat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 4) .

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

OO Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:

Andreas Munzhuber
Energieberatung
Guntramstr.12

79106 Freiburg 15.04.2014

Datum Unterschrift des Ausstellers

Y Mehrfachangaben moglich

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.5.42



ENERGIEAUSWEIS . womgevsue

geman den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Horbenerstr. 14, 79100 Freiburg / Giinterstal 2
Wiohnahaus

Energiebedarf

CO,-Emissionen ¥ kg/(m?a)

0 50 100 150 200 250 300 350 >400

2

Anforderungen geméald EnEV Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahre  n

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert kWh/(m2 a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H'; O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2 K) Anforderungswert W/(m2 K) [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2a) fur
Energietrager Gesamt in kWh/(m?2a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate ¥
3 - -
ErsatzmalRnahmen ° Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

[0 Die um 15% verschéarften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 >400
eingehalten.
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i. V. m. § 8 EEWarmeG N g g I §§, S S
) ) & S 9.2 .2 9.¢
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft 5 éﬁ\’ &g g S@ @0 52? c‘?iéo §°§’
(] ) y -
Primarenergiebedarf ol §Z‘ 42,22\ & Qgig: § i g?@ §
Verschérfter Anforderungswert KWh/(m? a) éﬁf N g'?Qs ghf
. N , S N o9
Transmissionswéarmeverlust H'; L& S
Verschérfter Anforderungswert W/(m2 K) < Ag? Q’ézf? 5

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay).

Y freiwillige Angabe 2 pei Neubau sowie bei Modernisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3 nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Ermneuerbare-Energien-Warmegesetz 4 ggf. einschlieRlich Kiihlung
9 EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.5.42



ENERGIEAUSWEIS . womgevsue

geman den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil

Horbenerstr. 14, 79100 Freiburg / Gunterstal

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 0
Wiohnahaus

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaudes
179,7  kWh/(m? a)

0 50 100 150 200 250 300 350 >400

Energieverbrauch fir Warmwasser: O nicht enthalten

X( enthalten

O Das Gebéaude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betragt bei zeitgeméaRen Geraten
etwa 6 kWh je m?2 Geb&udenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?2a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kwh] wasser
von bis [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas E 06.09.2009 | 07.09.2010 63568 11442 1,12 135,4 26,6 162,1
Erdgas E 08.09.2010 | 05.09.2011 63569 11442 1,14 139,5 26,9 166,5
Erdgas E 06.09.2011 | 05.09.2012 79295 14273 1,17 177,3 33,3 210,7
Durchschnitt 179,7

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebéude, in denen Warme fir Heizung und

>
0 50 100 150 200 250 300 350 =400 Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereit-
o S N . - gestellt wird.
& QQ? F éocé\ §g \‘55 ;55 Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
&, . )
§ & é(? O&}?Q@\ S Qcéa\ Qcéa\ der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
& ~Z‘% < Qtz'?lt)z’? ;OQ c%c)) é’g,‘ @(’g? dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
Q é‘ (ff \2\‘2’ SO Q°§° ,\o‘zj 80 :S%) SO groRe 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.
é} 5 KN 5‘2’5 Q)QQ)C"Q Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& \z~§\ \}é\\\ Nahwéarme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist
& & é,( & zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
o o
< < 1) geringerer  Energieverbrauch als  bei

Erlauterungen zum Verfahren

vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebé&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder

eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
Energieverbrauchskennwert ab.

Y EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.5.42
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ENERGIEAUSWEIS . womgevsue

geman den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes unabh&dngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Geb&dudes ab. Er bericksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrédger (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: HY). Er ist ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden koénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefdhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kdnnen diese Werte auch
aulRerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So filihren beispielsweise
hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht mdglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Geb&aude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fiir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

geman § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebaude
Horb tr. 14 Hauptnut: /
Adresse or eners.r N au? nutzung . freistehendes Zweifamilienhaus
79100 Freiburg / Giinterstal Gebéaudekategorie

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmaf3nahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich  (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemafl Nummern

Priméarenergiebedarf
[KWh/(m?2a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m2a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller:

Andreas Munzhuber
Energieberatung
Guntramstr.12

79106 Freiburg 15.04.2014

Datum Unterschrift des Ausstellers
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Berechnungsunterlagen

Seite -1-

{ BERECHNUNGSUNTERLAGEN

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis de

s Energieverbrauchs
gemal Energieeinsparverordnung (EnEV)

Ubersicht Eingabedaten j

Objekt

Gebéaudetyp:

Stral3e:

PLZ / Ort:

Gebaudeteil:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Energieverbrauch
Energietrager:

Einheit:
Energieinhalt:

freistehendes Zweifamilienhaus
Horbenerstr. 14

79100 Freiburg / Gunterstal
Wiohnahaus

427,20 m?

3

Erdgas E
kWh Heizwert
1,00 kWh / kWh H;

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H; kwh kwh % kWh %
06.09.2009 | 07.09.2010 63568 63568 52126 82,0 11442 18,0
08.09.2010 05.09.2011 63569 63569 52127 82,0 11442 18,0
06.09.2011 05.09.2012 79295 79295 65022 82,0 14273 18,0
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 79100
Ort: Freiburg
Leerstande
- keine -
[ Ergebnisse j

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

06.09.2009 - 05.09.2012
179,7 kWh/(m2 a)
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 18.09.2034 Registriernummer: BW-2024-005328036 1
Gebéaude
Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus
Adresse Horbener Str. 14
79100 Freiburg
Gebaudeteil 2 Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1954
Baujahr Warmeerzeuger > * 1990 1969
Anzahl der Wohnungen 3
Gebéaudenutzflache (Ay) 4426 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Erdgas E
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser P Erdgas E, Strom-Mix
Erneuerbare Energien 2 Art: Verwendung:
Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kihlung OO0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentlimer [J Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Joachim Vogel \
Biro fiir Energieberatung ﬂ
Schuppenhdrnlestralte 7
79868 Feldberg
Ausstellungsdatum 19.09.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o os 0N
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ENERGIEAUS

E I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

1

16. Oktober 2023

BW-2024-005328036 2

51,9 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

201,1

KWh/(m?-a)

e | ¢ [GHEER

150 175 200 225 >250
229,2 kWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 229,2 kWh/(m?-a) Anforderungswert 109,9 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;'

Ist-Wert 0,73  W/(m*K) Anforderungswert 0,70  W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien ® [ fur Heizung ]X[ fir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[J Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
] Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O000OOX(

[J Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe?® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt°
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "

%

%

Summe® %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 3D PLUS 12.4.3

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

|

Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

jX[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

201,1 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

®

=]



E N E RG I EAU S E I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-005328036

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ B ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
a2 ’ ) Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
q =3
Vergleichswerte Endenergie
BElAl B | c| b | E | FHNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebdude, in denen Wé&rme fir Heizung und
;9 §c§§z§ ;é’?i?i IS ~§§¢b 5"5 .;525 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FEL 8¢  EF & 5¢ .
¥y oL ch’?bq',‘ ;5,0‘1’ é’éf .é,’?b‘b@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
;\%Q $< é/( ~Z‘® S S \;g’ @é}’ fSOb i3 I3 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ 4(‘}05: q~;oq’ g)i? é@be dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
I Q\Q’é\\ \bg\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S & o ) . .
2] Lo Kesselheizung zu erwarten ist.
§ OS¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005328036 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ maoglich [J nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mald- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Optimieren und Nachriisten der ]X[ ]X[
vorhandenen Dachdammung bzw. der
obersten GeschoRdecke (OGD) auf den
gesetzlich vorgeschriebenen
Démmstandard.
2 Wénde AuBenfassadendémmung ]X[ ]X[
3 Fenster Sukzessiver Austausch der bestehenden ]X[ O
Fenster auf 3-fach verglaste Fenster.
4 Heizung Austausch der bestehenden Heizungs- ]X[ ]X[
und Anlagentechnik

[J weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Joachim Vogel, Biro fiir Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen A
Schuppenhdrnlestralie 7, 79868 Feldberg

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Hinweis: Gesetzliche Austausch- und Nachristungsverpflichtungen
Beim Kauf einer Immobilie muss das Geb&ude so saniert werden, dass das Gebaude den gesetzlichen Anforderungen entspricht. Daflir haben Neueigentimer
ab Einzug zwei Jahre Zeit.

Oberste Geschossdecken oder Dach ddmmen (§ 47 GEG):

Ist der Dachraum unbewohnt und nicht beheizt, ist eine Dammung der obersten Geschossdecke nachzurlisten - zumindest dann, wenn diese nicht die
Mindestanforderungen an den Warmeschutz erflillt. Bei beheiztem Dachraum gilt die Anforderung fiir das Dach.

Heizkessel erneuern (§ 72 GEG):

Alte Ol- und Gasheizungen miissen nach 30 Jahren Laufzeit ausgetauscht werden. Die Sanierungspflicht gilt fiir sogenannte Standard- und

Konstanttemperaturkessel. Niedertemperatur- und Brennwertheizungen sind davon noch ausgenommen.

Warmwasserfiihrende Rohre ddmmen (§ 71 GEG):
Sind Heizungs- und Warmwasserrohre oder Armaturen nicht gedammt, muss dies in unbeheizten Raumen wie im Keller nachgeholt werden.

siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MalRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berUcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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