J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Adelshofen

Charmantes Einfamilienhaus in idyllischer Ortsrandlage

Objekt-Nr. OM-338161
Einfamilienhaus

Verkauf: 848.000 €

82276 Adelshofen
Bayern
Deutschland
Baujahr 1999 Schlafzimmer 4
Grundstiicksflache 725,00 m? Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 135,42 m? Carports 1
Energietrager Fernwarme Stellplatze 5
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufsbodenheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage bietet auf 135 m? Wohnflache und
einem grof3ztigigen 725 m? groflen Grundstiick alles, was das Herz begehrt. Mit finf Zimmern,
einer grof3en Wohnktiche mit Einbaukiiche und Speisekammer, groffem Badezimmer und
GasteWC, Terrasse und einem liebevoll angelegten Garten ist das Haus ideal fir Familien.
Gen}ilejfefn Sie entspannte Stunden auf der teiltiberdachten Terrasse oder vor dem gemiitlichen
Kachelofen.

Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote sind nur wenige Kilometer entfernt —
der perfekte Ort fir Ihr neues Zuhause!

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in sehr ruhiger Lage am Ortsrand von Adelshofen als letztes Haus
in einer Sackgasse nur Anwohnerverkehr. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte sind in
wenigen Kilometern erreichbar. Ein Kindergarten ist fuf3laufig erreichbar.

Das 1999 erbaute Einfamilienhaus in massiver Holzblock-Bauweise (Balkenstiarke 16x22)
uberzeugt durch seine grof3zligige Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung. Mit einer
Wohnflache von 135 m? bietet das Haus finf gut geschnittene Zimmer, die viel Platz far die
ganze Familie bieten.

Im Erdgeschoss befindet sich ein schénes Zimmer nutzbar als Biiro oder Kinderzimmer. Die
grof3e Wohnktiche mit Einbauktiche, sowie das Wohnzimmer und direktem Zugang zur
uberdachten Terrasse. Die grof3ziigige Kiiche ist mit einer modernen Einbauktiche mit
hochwertigen Elektrogerdten ausgestattet und 14dt zum Kochen und Verweilen ein. Die
Speisekammer direkt neben der Kiiche ist Auferst praktisch. Ein Gaste-WC befindet sich
Erdgeschoss.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei gerdumige Schlafzimmer, sowie ein Kinderzimmer, die als
Ruickzugsorte fur die Familie oder Gaste dienen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne,
einer separaten Dusche und Tageslicht ausgestattet.

Eine Fu3bodenheizung in allen Raumen im Erd- und Obergeschoss sorgt fiir zusatzlichen
Komfort.

In den Wohnraumen wurde Eichenparkett verlegt.
In der Kiiche, im Eingangsbereich und im Bad wurden Fliesen verlegt.
Das Haus ist voll unterkellert.

Im Kellergeschoss mit 66 m2 Nutzflache finden Sie 3 Rdume. In einem Raum ist die Heizanlage
untergebracht.

Waschmaschinenanschluf im grofien Kellerraum, sowie ein weiterer grofer Kellerraum mit
einer Infarotsauna.

TV Empfang mit Satellit. Satellitenanschluf im Wohnzimmer, Efzimmer und Schlafzimmer.
Der liebevoll angelegte eingewachsene Garten ist ein Highlight der Immobilie: Neben der
grof3zligigen Terrasse gibt es im schénen Garten verschiedene Obstbaume und
Beerenstraucher.

Fuar Fahrzeuge stehen eine grofie Garage (ca. 85qm) mit elektrischen Tor, Stellplatz vor der
Garage, ein Carport und 3 zusitzliche Stellplatze zur Verfigung.

Eine Photovoltaik Anlage auf dem Garagendach rundet das Angebot ab.

Das Haus ist ideal fiir Familien, die modernes Wohnen in ruhiger naturnaher Lage genief3en
mochten.

www.ohne-makler.net/expose/338161 Seite 2/15



Ausstattung
Ausstattung und Highlights der Immobilie:

Fu3bodenheizung: Angenehme Warme in allen Wohnraumen fiir héchsten Wohnkomfort.

Zentraler Kachelofen der Firma Hark mit 14 kw: Gemiitliche Abende im grofiztigigen
Wohnzimmer.

Moderne Einbauktiche: Hochwertige Gerate von Markenherstellern und viel Stauraum und ein
grofler SidebySide Kiihl-Gefrierschrank - im Kaufpreis enthalten.

Energieeffizienz: eine Solaranlage mit 12 qm zur Warmwasserbereitung und
Heizunterstiitzung, Nahwarme von 2023. Solarthermie mit neuer Steuerung aus 2025
reduzieren die Energiekosten nachhaltig. Unabhéngig von Ol und Gas

Photovoltaikanlage 5,3 kWp - monatliche Einnahmen der Einspeisung bis 2028 momentan
234,- Euro.

Gartenparadies: Grof3ziigiger, liebevoll angelegter Garten mit teiliberdachter Terrasse.
Schuppen fiir Gartengerate und tiberdachter Holzlagerplatz fiir ca. 12 Raummeter.

Gerdumige Garage mit Lagermoglichkeit im 1. Stock. Hebekran fir bis zu 500 kg schwere Last
vorhanden.

Familienfreundlich und auch tierfreundlich: Ruhige Lage am Ortsrand am Ende einer
Sackgasse!

Diese Highlights unterstreichen den besonderen Charakter der Immobilie und machen sie
zum perfekten Zuhause fir Ihre Familie.

Momentan wird die Immobilie privisionsfrei ohne Makler angeboten.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Die landliche Lage mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen laden zu Freizeitaktivitdten und
Erholung im Grunen ein. Durch die guinstige Verkehrsanbindung sind Sie optimal vernetzt:
Eine Bushaltestelle ist fuf3laufig erreichbar. Die B2 ist nur wenige Auto-Minuten entfernt.
Zudem liegt der S-Bahnhof von Mammendorf nur 5 Kilometer entfernt und bietet regelmafige
Verbindungen nach Miinchen und Augsburg. Die Lage verbindet idyllisches Wohnen mit
urbaner Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 142,27 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Weg zur Hausttiir
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‘Wohnzimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie

Gaste WC

Terrasse
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Galerie

, Terrasse

Schattige Laube

Terrasse
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Galerie
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Galerie
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Schlafzimmer
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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