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Exposé

Erdgeschosswohnung in Brinkum

Neuer Preis! v. PRIV. 3 Zi. Wohnung mit Garten in
Brinkum, Stuhr

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

1989

1

3,00
96,65 m?
Gas
18.000 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/337740/

Objekt-Nr. OM-337740
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 255.000 €

Ansprechpartner:
Cornelia Brandes
Mobil: 0162 6055564

28816 Brinkum

Niedersachsen

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

PREIS REDUZIERT! von € 270.000,00 auf € 255.000,00

Sie sind auf der Suche nach einer tollen 3-Zimmer Wohnung in einer gefragten Lage von
Stuhr-Brinkum?

Wiinschen Sie sich ein gepflegtes Wohnumfeld?

Willkommen in Studtriede 26a, 28816 Stuhr!

Diese grof3ztigig geschnittene und barrierefreie 3-Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten
befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten an einer spiel- und
verkehrsberuhigten Strafie in Brinkum. Die Immobilie wurde im Jahr 12/1989 in massiver
Bauweise mit Kalksandstein- bekannt als effektiver Warmespeicher und ansprechenden,
langlebigen und nachhaltigen Ziegelsteinen mit Zwischenddmmungen errichtet. Der
Hauseingang fuhrt durch ein helles Treppenhaus zu insgesamt drei Wohneinheiten.
Raumaufteilung & Ausstattung:

- gr. lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten

- helle Ktiche

- Bad mit Dusche, Wanne - 1 Fenster

- Abstellraum - Waschmaschine/Trockneranschluss mit Valliant Gasbrennwerttherme v.
11/2017

- grofler Terrasse (ca. 22 m?) und Garten (ca. 126 m?) Sud Lage - far entspannte
Sonnenstunden im Freien.

- Fahrradschuppen vorhanden - bequeme und sichere Unterbringung vor dem Haus.
- Der PKW-Stellplatz wird mit einem Kaufpreis von € 18.000,00 anfallen.

Ausstattung

- alle Mahagoni Fenster - Sonderanfertigung vom kleinen Handwerksbetrieb vor Ort,
innenliegenden Sprossen mit 2-fach Isolierverglasung, neu gestrichen.

Fensterdichtungen wurden erneuert.
- Bad mit Wanne, Duschkabine

- eigene Brennwerttherme — eco Tec plus v. 11/2017 mit einem digitalen
Raumthermostatregler im Wohnzimmer

Strom und Gas werden mit dem entsprechenden Versorger separat abgerechnet.
- * Bodenbeldge miissen erneuert werden.

Dieses wurde im Kaufpreis mit berticksichtigt.

Eine Besichtigungstermin ist auch kurzfristig moglich.

Weitere Auskiinfte kénnen Sie gerne tiber Mobil Ne : 0162 60 555 64 einholen.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei
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Lage

Studtriede 26a liegt im Ortsteil Brinkum der Gemeinde Stuhr im Landkreis Diepholz,
Niedersachsen. Die Lage ist gepragt von einer ruhigen Umgebung, die sich ideal fir Familien
und Pendler eignet. Die Nahe zur Bremer City, die nur 11 km. entfernt ist, macht Brinkum
besonders attraktiv flir Berufstatige, die in der Stadt arbeiten, aber in einer ruhigeren
Umgebung wohnen méchte. Die Anbindung an die Autobahn Al ist in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Verbindung - Richtung Osnabriick oder Hamburg ermoglicht.
Die weitere Umgebung ist von einer Vielzahl von Grunflachen und Walder gepragt, die zu
Freizeitaktivitaten einladen. In der Nachbarschaft befinden sich mehrere Wohngebiete, die
durch Einfamilienhduser und Doppelhaushalften gekennzeichnet sind. Die Infrastruktur ist
gut ausgebaut mit verschiedenen Einkaufsmoéglichkeiten, Discount-, Superméarkten, Schulen,
Kitas, Arzte, Apotheken zu Fuf3 erreichbar sowie das Outlet Zentrum ,,Ochtum Park” (4 km.)
Insgesamt bietet Brinkum eine hohe Wohnqualitat, die Ruhe und Komfort der Vorstadt ohne
vom Grof3stadtleben abgeschnitten zu sein.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist regelmafig: Busse gewéahrleisten eine
schnelle Verbindung ins Zentrum von Bremen. Highlight : Die kuinftige Strafenbahnhaltestelle
(in Ko-operationen BSAG und BTE-Trasse, Linie 8 — in 20 Minutentakt zum Roland Center,
Huchting und weiter zur Bremer City) liegt 2 Minuten entfernt.

* Es wird eines nur 5 Min. FuBlaufig entfernten modernen Hallenbades mit 4 separaten
Beckenbereiche : 25-Meter-Sportbecken mit Sprunganlage, ein Lehrschwimmbecken,
Warmbecken, kindgerechter Planschbereich und multifunktionaler Raum mit separatem
Zugang entstehen. Baubeginn war Anfang 2026 und die Eréffnung ist fiir 2028 geplant.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 135,78 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Wohnzimmer 30,28 m?2
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Hausansicht Sud

Diele 10,28 m2 Diele 10,28 m2
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Exposeé - Galerie

Kiiche 7,26 m?2

Gaste WC 1,92 m2
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Galerie

Schlafzimmer 14,00 m2

Schlafzimmer 14,00 m2
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 14,84 m?2
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Exposeé - Galerie
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HWR 5,06 m2 mit Brenwerttherme

Waschmaschineanschluss
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Galerie

'ENERGIEAUSWEIS  womgeoiuce

gemaR den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
Rl et

Registriernummer 2 N-zo2s0osseri2
Giltig bis: 26.01.2035

Gebéude

Gebaudetyp i Mehrfamilienhaus |
Adresse Studtriede 26 a, 28816 Stuhr

Gebaudeteil = Gesamt

Baujahr Gebaude * 1989

Bavjon Warmeerzeuger ¢ 2018

Anzahl Wohnungen

2 5
350,66 m? | ©_nach § 82 GEG aus Wohnflsche ermittelt
Wesentiche Energletrager fir Heizung® | Erdgas
Wesentiche Energietrager fur Warmwasser® | Erdgas

Emeverbare Energien ArtKeine [ verwencurg [ Keine:
_rtder Lifftung * 3 iftung G
Art der Kihlung * 0 Passive Kihiung us Strom
O Gelieferte Kilte hlung aus Warme
Inspektionspfiichtige Kimaanlagen ¢ Anzahl: Nichstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
‘Aniass der Ausstellung. = Neubau = Modemisierung = Sonsliges (freivilig)
des Energieausweises x i
t zu den Angaben iiber die getische Qualitéit des Gebaudes

e energelische Qualitit eines Gebludes kann durch die Berechung des Energiebedarfs unter Annahme von
Sandrdsoren Rendbedogungon oder duch die Auswerung des Energevucbrauchs emiiet werden, Ns Bezugstdche den
dieenergetische Gebaudenutzfiache nach der ENEV. die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben  unterscheidet.
Die engogebenn Verlhewels solen Dbarschige Verlecte - emogichen (Efbuterungen — Siehe Sete 5. Tol des

x Der g i rget
ind tzlche froiwillg

) Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteil.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentdmer  Ausstelier

= D ind Qualtat beigefl oe)

zur Ver di des

Eragoousnaln dooon ausectiatich G ormaton, Do Angaben i Enageauswis bedeten s uf don gosamie
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudetedl. Der Energleausweis ist lediglich dafUr gedacht, einen Gberschidgigen Vergleich von
Gebauden zu erméglichen.
Harsche-Energisberatung
Aumsiolee Inh. Roland Harsche %;%e
(Energieberater ge. §68 GEG) Roland Harsche
o
Gartenstrafie 25, 53498 Bad Breisig 27.01.2025 Energieberater gem. $38'

Tel: 02633-4729016

'
2nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
méglich * bei i

$ Kimaanlagen ierte Lf im Sir GEG

Energieausweis v. 27.01.2025

~
E N E RG I EAU SWE Is fiir Wohngebaude
| gem3 den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023
= =
% E A B Registriernummer 2 wze2s.c0ssasiiz
fdes i am..) @
Energiebedarf
3523 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)
Endenergiebedarf dieses Geb&udes -
135,78 kWh/(m®™a) ™, /
MEEEEE | c | o.| E |
0 25 50 5 100 125 150 225 >250
137,42 kWhi(m*a)
dieses
Antacderingen gecin GEG S Eir Verfahren
e
IstWert KWh(m’a) Anforcerungswert KWh(a) o Verfahren nach DIN'V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebéudehiilie Ht X Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WImK)  Anforderungswert W) ©  Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren®)
‘Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) o eingehalten  Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
dieses 135,78
[Pflichtangabe in Immobilier i -
[ ingabe i ienanzeigen] Whi(m2) |
Energien 4
S furHiaung <
 Nutaung zur Ellng de 85%EE-Regel gumat § 74 Absaz 1 I - Blc E | FuEl
S T ,L, —
2 EfUung der 85%-EE-Regal durch pauschaie EAGlungsoptionen
en 7 Rosa 13484 5 1 VeRang 710 4 EG!
© Hausitergavesaton (Warmenea) § 71b) f ‘j
3 Whrmepron §716)
3 svondrarezing §719)
= V.44 j@ff{ff
3 Mengiage U Blamass ot Wisssrstti s (571
)
3 Soumemiesnpicezing §71)
3 e, s Wiy 471 ez )
0 g dor 66525 Ruge s Grunsage s 7
Erontunach§ 71 Ao CEh . At s £
Artdor omeverbaren Enormies gt e ot
% BN R =
% Srg Pty gen zum
Summet: % Das GEG lasst fur chr des  Energiebedarfs
3 ven zu, die im Einzelfol zu unterschiedichen
Fepamanimapinig p— Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen _standardisierter
Randbedingungen die en  Werte  keine
Rickschlusse auf den tatsdchiichen ~Energieverbrauch. Die
% ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
4o ||| dom GEG pro Quadratmeter Gebéudenutafiache (AN), die im Aligemeinen
wohec Exirige und Ediuseungen s dor Anlegn grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" saha Fuoos 1t Sege

Machoennungen mogich p
< EFH: Entamionhaus, FH: Mobrlamilerbaus Maligar s vl o

Energiebedarf 135,78kWh/m?2*a)
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Grundrisse
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Grundriss EG.
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