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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in WeiBBenfels

1 Zimmer Wohnung in gepflegter Wohnanlage

Baujahr 1995

Etagen 4
Zimmer 1,00
Wohnflache 23,07 m?
Energietrager Gas
Nebenkosten 60 €
Heizkosten 60 €

Summe Nebenkosten 120 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/337087/

Objekt-Nr. OM-337087
Wohnung

Vermietung: 145 € + NK

Ansprechpartner:
Frau Plum
Mobil: 0171 2800190

Am Klemmberg 5

06667 Weiflenfels

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Mietsicherheit 690 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.05.2026

Zustand gepflegt
Badezimmer 1

Etage 2. 0OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einer gepflegten
Wohnanlage am Klemmberg in Weiflenfels. Der gut durchdachte Grundriss und die
Ausstattung machen sie ideal fiir Singles. Die Hausverwaltung hat ihr Btiro direkt im Objekt —
das sorgt fur eine besonders unkomplizierte Betreuung und schnelle Hilfe bei Fragen oder
Anliegen.

Lage: 2. Obergeschoss einer modernen, gepflegten Wohnanlage

Raumaufteilung: Flur, grofziigiges Wohnzimmer mit offener Kiiche, Duschbad, Schlafzimmer
Komfort: Aufzug, lichtdurchflutete Raume und gepflegte Gemeinschaftsflachen
Verfugbarkeit: Frei ab 1. Mai 2026

Ausstattung

Flur und Wohnraum wurde neues Laminat verlegt und eine kleine Einbauktiche ist auch
vorhanden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Aufzug

Sonstiges

Voraussetzung fir die Vermietung ist eine Schufa-Auskunft ohne negative Eintrage.

Diese kann tiber die Hausverwaltung bestellt werden.

Lage
Die Wohnanlage Am Klemmberg in Weif3enfels bietet ein komfortables und gepflegtes

Wohnumfeld in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage. Die Anlage ist ideal far alle, die
Wert auf eine gute Infrastruktur und kurze Wege legen.

In der direkten Umgebung finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken
sowie Schulen und Kindergarten — alles, was fiir den taglichen Bedarf notwendig ist, liegt
praktisch vor der Hausttir. Durch die zentrale Lage sind die 6ffentlichen Verkehrsmittel schnell
erreichbar, und die gute Anbindung an das Stadtzentrum von Weiflenfels macht die
Wohnanlage sowohl fiir Berufstétige als auch fiur Familien besonders attraktiv.

Die A9 und A38 sind ca. 10 Autominuten entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/337087/ Seite 2/8



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 77,30 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnungseingang
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Bad mit Dusche

Wohnen, Schlafen, Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/337087/ Seite 4/8



Galerie

Wohnen, Schlafen, Kiiche

Flur
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Galerie

Flur
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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'ENERGIEAUSWEIS v

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Registriernummer 2 ST-2017-001568688 1
) ( ;

Giiltig bis: 03.12.2027 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”
Gebaude
Gebéudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Adresse Am Klemmberg 1-13, 06667 WeiRenfels :

| Gebaudeteil Wohnungen \

- Baujahr Gebaude 1995 Gebdudstoto . |
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2014 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 163
Gebaudenutzflache (A,) 14682 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfléache ermittelt '

et | o
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine ‘

' Art der Liftung/Kihlung = Fensterlliftung 0 Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung T Anlage zur

0 Schachtliftung 0 Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung
© Anlass der Ausstellung 0 Neubau ] I\_/_lodernisierung o Sonstiges
| des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von |
' standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be- |
" zugsflache dient die energetische Geb&udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen |
. Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschlagige Vergleiche ermdgli- -
| chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). |

" o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie- |
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind |
- freiwillig. g
' ® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
" verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch % Eigentiimer O Aussteller
'O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen (iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdoglichen. g

A AR TR

Aussteller /
! 3 9

EXTERN Messdienst GmbH Ralf Glittler 87 s 15F Y
Hohenalsen, Am Weidaer Weg 3 " ol Fe
07570 Weida S

Dieser Ausweis wurde erstellt in Zusammenarbeit mit: 031 2 201 7 PN { ~—r

Ausstellungsdatum Unterschiift Gés Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
o3, Eingang machirdglich-einzusetzen weitenfels Seite 1 & Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS s wonngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 4

Registriernummer ? g

- s i#,
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes . . iiemummerwurde beantragta

L
m...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen ? - kg/(m?a)

200 225 >250

Anforderungen gemaB EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert | - kWh/(m#a) Anforderungswert " kWh/(m*-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hy' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert | W/(m*K)  Anforderungswert = . Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) © eingehalten 1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWéarmeG)

Vergleichswerte Endenergie
AEEENET c | b | E | F VICEEND
0 25 50 75 100

125 150 175 200 225 >250

Deckungsanteil

ErsatzmaRfnahmen ¢

Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt.

o Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

o Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs |
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

v e::g;:malten% nissen fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Pgrsg s e ord;rungswert erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen
rimarenergiebedart: Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Verschérfter Anforderungswert
flir die energetische Qualitat der
Gebaudehille H;":

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

03.12.2017 475390001 Am Klemmberg 1-13, 06667 Weillenfals Seite 2 von §



ENERGIEAUSWEIS «: wonngebauce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Registriernummer 2

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes . . ciemummerwurde beantragt am...) @

Energieverbrauch

B «Wh/(m2a)

et

Q Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

| S iy T

o | e S
100 125 150 175 200 225 >250

e

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

BEE «wh/(ma)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
gabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

i Primar- g Anteil s :
- Zeitraum B Erssrgistriigr e?;ﬁj?- Energ Ez‘\ﬁ;l]:rauch Wa?;xﬁ? S Ante[lL ‘:-lvehi]zung :g::aar
01.01.2016 | 31.12.2016 | Erdgas H 1,1 1497380 299476 1197904 1,06
01.01.2015|31.12.2015 | Erdgas H 1.1 819013 163803 655210 1,08
01.01.2014 |31.12.2014 | Erdgas H 1,1 964872 192974 771898 1,00

Vergleichswerte Endenergie
1 o | B | FHSECEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebiaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

03.12.2017 475360001 Am Klemmberg 1-13, 08667 Weilenfels Seite 3 von 5



ENERGIEAUSWEIS « wonngeviuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1
Registriernummer 2 ST-2017-001568688 o
Empfehlungen deS Ausstellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdaglich B nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer mal- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

gioti/oiaioigiajain;a
gifajojgitagioyojaiono

ol | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erginzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

s iehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energneauswelses 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
12.2017 475390001 Am Klemmberg 1-13, 06667 Weilénfels Seite 4 von &



Erlauterungen

Angabe Gebadudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthédlt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&audes unabhadngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeubertragenden Umfas-
sungsfldchen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

b Giehié Famrste duf-Seite 1 dES Erfergiedusweises ©

ENERGIEAUSWEIS  wermgessuc

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

e

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem §
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und

Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*

sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der

prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld

,ErsatzmaRnahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen

des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malnahmen

zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben

dienen gegenlber der zustédndigen Behorde als Nachweis des |
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafinahme und

der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften

Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge- |
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertlicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebédudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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