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Exposé

Reihenhaus in Zossen OT Dabendorf
Haus / Reihenmittelhaus im KfW 55 Standard

o

Objekt-Nr. OM-337056
Reihenhaus

Verkauf: 464.900 €

Ansprechpartner:
Ronny Klonnek
Mobil: 01525 3997973

Hedemannstr. 25-29
15806 Zossen OT Dabendorf

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme ab Datum
Grundstiicksflache 309,00 m? Ubernahmedatum 30.06.2026
Etagen 2 Zustand Erstbezug
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnfldche 122,77 m? Badezimmer 2
Nutzflache 129,52 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Im malerischen Ortsteil Dabendorf der Stadt Zossen entsteht ein modernes Wohnensemble,
das durch seine harmonische Architektur und hochwertige Bauqualitat besticht. Das
Neubauprojekt umfasst flinf Reihenhauseinheiten, die ideal flir Familien, Paare oder Singles
sind, die Wert auf ein zeitgemafies Wohnen legen. Dieses Projekt vereint Funktionalitat mit
Asthetik und figt sich nahtlos in die Umgebung ein.

Ausstattung

Die fiinf Reihenhauseinheiten zeichnen sich durch eine moderne Architektur aus. Jedes Haus
verfuigt tiiber zwei Etagen und bietet ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungen. Mit ihren
grof3izliigigen Grundrissen, lichtdurchfluteten Rdumen und hochwertigen Ausstattungen
garantieren die Einheiten einen hohen Wohnkomfort.

Jede Reihenhaushélfte bietet eine durchdachte Raumaufteilung:

-Erdgeschoss: Hier befinden sich ein geraumiges Wohnzimmer mit offener Kiiche und Zugang
zur Terrasse, ein Gaste-WC (optional mit Dusche) sowie ein Hauswirtschaftsraum. Die grof3e
Fensterfront sorgt fur viel Tageslicht und einen direkten Zugang zum eigenen Garten.

Im Obergeschoss stehen drei Schlafzimmer zur Verfiigung, die vielfaltig genutzt werden
kénnen, sei es als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum. Ein modernes Badezimmer
mit Dusche und Badewanne rundet das Angebot ab.

Die Aufienanlagen sind sorgfaltig angelegt und bieten Platz fiir entspannende Stunden im
Freien. Die Garten sind privat und bieten den Bewohnern die Mdéglichkeit, ihre griine Oase
individuell zu gestalten.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Ein weiterer zentraler Aspekt des Neubauprojektes ist die nachhaltige Bauweise. Die
verwendeten Materialien entsprechen hohen 6kologischen Standards und férdern ein
gesundes Raumklima. Zudem wird Wert auf eine energieeffiziente Bauweise gelegt. Die
Reihenhiuser werden mit modernen Heizsystemen ausgestattet, die sowohl umweltfreundlich
als auch kosteneflizient sind.

Fazit

Das Neubauprojekt in Zossen OT Dabendorf stellt eine hervorragende Gelegenheit dar, in
einem zukunftsorientierten Wohnkonzept zu leben. Die Kombination aus ansprechender
Architektur, durchdachter Raumaufteilung und hochwertiger Ausstattung macht diese
Reihenhauseinheiten zu einem idealen Zuhause fiir alle Lebenslagen.

Ob Familien, die ein neues Zuhause suchen, oder Paare und Singles, die Wert auf eine ruhige
Lage in Verbindung mit einer perfekten Infrastruktur legen — dieses Projekt erfullt die
Anspriiche aller Wohninteressierten. Die harmonische Integration in die Natur sowie die
nachhaltige Bauweise unterstreichen das besondere Lebensgefiihl in Dabendorf.

Wir laden Sie herzlich ein, Teil dieser einzigartigen Wohnanlage zu werden und freuen uns
darauf, Ihnen die Moglichkeiten vor Ort ndherzubringen. Geniefen Sie ein Leben in einem der
schénsten und lebenswertesten Orte Brandenburgs — willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Lage
Dabendorf zeichnet sich durch seine ruhige und gleichzeitig zentrale Lage aus. Umgeben von
Natur und Feldern bietet der Ortsteil seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitét. In
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unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten, darunter Wander- und
Radwege sowie Reit, Golf und Spielplatze fir Kinder. Zudem profitieren die zukiinftigen
Bewohner von einer ausgezeichneten Anbindung an die Stadte Zossen und Berlin.

Die nahegelegenen Schulen und Kindergarten machen diesen Standort besonders attraktiv fr
Familien. Auch Einkaufsméglichkeiten sind schnell erreichbar: Superméarkte, Drogerien und
Fachgeschafte sorgen daftir, dass der tagliche Bedarf problemlos gedeckt werden kann. Die
Anbindungen an den o6ffentlichen Nahverkehr erméglichen eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Straf3enansicht
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Galerie

‘Wohn-ess-bereich

Kiiche
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Galerie

Bad mit Badewanne und Dusche

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 1
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Terrasse

Grundriss Erdgeschoss
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Schlafen
18,94 m’

Grundriss Obergeschoss
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Abstellraum
1,53 m?

Schlafen
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Obergeschoss
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Anhidnge

1. Energieausweis 25-29
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer ? BB-2025-005657378 1

Giiltig bis: 30.03.2035 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse Hedemann-Stralie 25, 15806 Zossen-Dabendorf
Gebaudeteil Wohnhaus Nr. 25
Baujahr Gebaude* 2025
Baujahr Warmeerzeuger®* 2025 ol
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 162 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietrager flir | Strom netzbezogen
Heizung und Warmwasser*®
Erneuerbare Energien Art:  Umweltwarme Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Liftung/Kihlung Fensterliftung (O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ~ [J Anlage zur

00 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kilhlung
Anlass der Ausstellung des Neubau O Modernisierung (0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Ll Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
[ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
| Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
IGB Lomb + Finke
Detlef Lomb
Wingertstrale 14
61449 Steinbach/Ts. 31.03.2025 3
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich % bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer *? BB-2025-005657378 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen ? 18 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
21,4 kWh/(m?-a)

l%‘IBICIDIEll rL

75 100 125 150 175 200 225 >250

@ 38,5 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemafn EnEV* Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
. Ist-Wert 38,5 kWh/(m*-a) Anforderungswert 56,5 kWh/(m?-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
| Energetische Qualitat der Gebdudehillle Hy” O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,25 W/(m?-K) Anforderungswert 0,45 W/(m>K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 21,4 kWh/(m*a)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wérmegesetzes (EEWidrmeG)

5
Luft-/Wasser-Warmepumpe 99 % | m‘;‘! 7
s

EEElc | o | e | AN
75 100 125 150 175 200 225 »250

| ¥ 5 & S
Art: Deckungsanteil: % | @? éf eéa oé’%_\éb
TS
i g & &L &
| o, | & < @ &
| ° % és
i
. ErsatzmaBnahmen 6
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmallnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften -~
Anforderungswerte der ENEV sind eingehalien, . Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbind it § 8 EEWarmeG um % : 5 4 R ;
v;‘?si'hﬁe,ﬁreﬁ‘A‘;?gr?;rfngsweﬁe der EnEV sind eingehaolten. . | Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
11 | unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
| Verscharfter Anforderungswert . | fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
| Priméarenergiebedar: kWh/(m?-a) ' || die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatsachlichen

| Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

| Verschirfter Anforderungswert | Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

fir die energetische Qualitat der W/(m?K)

Gebéaudehiille H: ! Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013 -

Registriernummer * BB-2025-005657378 3
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ,..")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

125 150 175 200 225  >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh! 2em)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] '. - kWhi(m®a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil

Zeitraum Primar- , I
Energlatrager energie- Energiﬁ&?ﬁ? rauch Warmwasser Anleflldl:lv?‘l]zung Pgliﬁ‘gr'
von bis faktor [kwWh]

Vergleichswerte Endenergie

ArlalBl Cc| D | E| I . . L

100 4125 150 175 Die medellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

: : — Gebaude, in denen die Wérme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestellt wird,

Soll ein Energisverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

beheizten Geb4udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier

normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch

als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs ist durch die Energlesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pre Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die Im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebsudes.
Der fatséchliche Energieverbrauch einar Wohnung oder eines Gebéudes weicht Insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

MNutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" sleha FuRhote 1 auf Selfe 1 des Energicauswelses 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises % gegebenentfalls
auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kKWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

BB-2025-005657378

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maoglich nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
: : geschatzte
Nr Bau- oder Malinahmenbeschreibung in in als | oochate | Kostenpro
" | Anlagenteile einzelnen Schritten & T enong | Bz0 | Amartisg | STHEDRE
Modernisierung | nahme fohszet stunde
Endenergie

L | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

REH

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

Z siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Enargisausweises



E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemall den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
| behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt, Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,

I definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere

| Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
| beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
| erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsfléachen
(Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auflerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz var
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWiarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch Malnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmaflinahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den klinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen,
Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
lber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



E N E RG I EAU SWE I S fliir Wohngebaude

gemal den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer ? BB-2025-005657421 1
Giiltig bis: 30.03.2035 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse Hedemann-Stralle 26, 15806 Zossen-Dabendorf
Gebaudeteil Wohnhaus Nr. 26
Baujahr Gebaude® 2025
Baujahr Warmeerzeuger®* 2025 Coratwitig)
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 162 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager flr | Strom netzbezogen
Heizung und Warmwasser’
Erneuerbare Energien Art:  Umweltwarme Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Luftung/Kihlung /1 Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung [ Anlage zur
O Schachtliifftung O Liftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Kihlung
. Anlass der Ausstellung des Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentlimer Aussteller
U  Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
IGB Lomb + Finke
Detlef Lomb
Wingertstralle 14
61449 Steinbach/Ts. 31.03.2025 b
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BB-2025-005657421

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

. Energiebedarf

50 75

Anforderungen gem#R EnEV 4
Primarenergiebedarf

Ist-Wert 35,3 kWh/(m?a)
Energetische Qualitat der Gebaudehdille Hy”
Ist-Wert 0,25 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

. Angaben zum EEWarmeG 5

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen? 16 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
19,6 kWh/(m?-a)

BEE | c |

£ R
150 175

D |

100 125 200 225

35,3 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

| | Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Luft-/Wasser-Warmepumpe

99

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmafRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#rmeG verschirften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %

verschirften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

| Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedar: kWh/(m#-a)
| Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitat der W/(m?-K)

| Geb&udehllle H;":

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
& hur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

188 KWhirmta) 1 Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

0,65 Wi(m*K)
[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

[ eingehalten
19,6 kWh/(m?a)
Vergleichswerte Endenergie
: D | £ | A
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
‘ _S}i\f \s‘\‘h} Q‘/Zb ésscbm“
%q | & &5

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
. fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
| Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BB-2025-005657421 3
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..."}

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

125 150 175 200 225 >250

En'denergieverbrau'ch dieses Gebiudes | S KWh/ .
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] | I (m*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil i Ha ;
Energietrager 3 energie- Energt[ﬁvwe{‘?rauch Warmwasser AnteELI'JIVﬂ]zung Pf(;'ﬁ?fr'
von bis faktor [kwh]

Vergleichswerte Endenergie

Ar]AlB |l C| D | E| E:
25 a0 75 1040 126 150 1_74_5___~

Die modelthaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebsude, in denen dle Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselhelzung zu erwarten
ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Enargiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezlfische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfldche (Ay) nach der Energleeinsparverordnung, die im Allgemeinen griier ist als die Wohnflache des Gebiudeas,
Der tatsfchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes welcht insbesondere wegen des Wittsrungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Enegrgleverbrauch ab.

1 sighe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses 3 gegebenenfalls
auch Learstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehifamillenhaus



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ? BB-2025-005657421

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maoglich nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
: : geschatzte |
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | oocohatte | Kostenpro
. i i i Zusammenhang | Einzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mitgroerer | mate | Amortisa- | SRt
Modernisierung | nahme 2 stunde
Endenergie

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
RMH 26

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalk dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht,

| Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
| Warmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B, Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebiudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufterdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, LUftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte
| Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
| sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafinahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&aude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Waohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen,.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BB-2025-005657431 1

Gultig bis: 30.03.2035 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse Hedemann-Stralte 27, 15806 Zossen-Dabendorf
Gebaudeteil Wohnhaus Nr. 27
Baujahr Gebaude*® 2025

o
Baujahr Warmeerzeuger** 2025 Craiwilia)
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 162 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflédche ermittelt
Wesentliche Energietrager flir | Strom netzbezogen
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  Umweltwdrme Verwendung: Heizung, Warmwasser

Art der Liftung/Kihlung Fensterliifftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur

[ Schachtliftung O Liftungsanlage ohne W&rmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch U Eigentliimer M Aussteller
LI Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
tiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
IGB Lomb + Finke
Detlef Lomb
Wingertstralie 14
61449 Steinbach/Ts. 31.03.2025 J
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich % bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

19,6 kWh/(m? a)

Anforderungen geman EnEV 4
Primarenergiebedarf

Ist-Wert 35,3 kWh/(m*-a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy
Ist-Wert 0,25 W/(m*-K) Anforderungswert

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

100

35,3 kWh/(m?*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

48

0,65 W/(m*K)

Registriernummer? BB-2025-005657431 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 16 kg/(m?-a)

ﬂ Endenergiebedarf dieses Gebiudes

p | e (TR
125 150 175 200

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
18, Rnga] ] Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 19.6 KWhi(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] s
Angaben zum EEWarmeG 3 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- : e
Wirmegesetzes (EEWarmeG) WJ B D I b I F | = 5
75 100 125 150 175 200 225 =>250
Luft-{Wasser-Warmepumpe 99 9% mﬁ;ﬂ e ;m
¥ & & T Fy S e
Art: Deckungsanteil: % {3“" g}.’o e)"o ﬁéﬂ“ﬁ ra‘v‘i‘é\ ‘(‘(ij{;g '(‘éz?
F&E & L A
% t’(‘,ié‘; s ¢ (3“.69 06;53 E}%{*‘D 5\269
“g & &8 &S
ég é\(‘?@é\' {gz‘m(\
) &
ErsatzmaBnahmen 6 & $ ¢ 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG verscharften 5
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen zZum BeTeChnungSVETfahreﬂ
[ Diei i i a G 9 3 i i - .
E;?sﬂh\gfégﬁ‘iﬂ,?grg‘gﬁfng5@‘,}’: rdn;? E:ér\]/ sind eingehgolten. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
| Primarenergiebedart: kWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Rlckschllisse auf den tatséchlichen
| | Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
. Verscharfter Anforderungswert . " .
fHir die energatische Qualliat dor WimK) Werte ngch der__EnE.V pro Q‘uadratme't'er Gebaudengtzﬂache (An), die im
. Gebaudehiille Hy": . Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energ:eauswmses 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe “ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013 -

Registriernummer 2 'BB-2025-005657431 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Geb3udes

Energieverbrauch

p | e | ro i
125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes o KWhith 2_":' _
[Ptichtangabe in Immobilienanzeigen] | hi(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil 0 Hat
Energietrager 3 energle- Energl[ﬁwﬁ?rauch Warmwasser Antefll(‘l;lvelf]r]zung '};‘,‘Q{'g .
von bis faktor [kWh] '

Vérgleichswerte Endenergie

D E

180 125' 180 | Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéaude, in denen die Wérme fliir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
RS Soll ein Energiaverbrauch eines mit Farn- oder Nahwérme
af?ﬁ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& Qg? § narmalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
F és*é\ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselhelzung zu erwarten

L &F ist.
& 5

Erléiuferungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energlesparverordnung vorgegeben. Dle Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenuizfliche {(Ay) nach der Energieelnsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebéudes.
Der fatsachliche Energleverbrauch eiher Wohnung oder eines Gebaudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaliens vom angegebenen Energieverbrauch ak,

T siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 slehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwassear- oder Kilhipauschale in kWh 4 EFH: Einfamllienhads, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE lS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BB-2025-005657431

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Malknahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O madglich nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. X eschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als | geschatrte Kosten pro
. i i i Zusammenhang | Einzel- . eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groerer | map- | Amortisa- | gEREL
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dlenen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
RMH 27

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieauswsises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises geméal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebédudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So |&sst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswirmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwénde, Decken, Fenster efc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulterdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

yvom " 18.11.2013

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmalRnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&dude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamien Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
lber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen,

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BB-2025-005657439 1

Gultig bis: 30.03.2035 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse Hedemann-Stralte 28, 15806 Zossen-Dabendorf
Gebaudeteil Wohnhaus Nr. 28
Baujahr Gebaude® 2025
Baujahr Warmeerzeuger®** 2025 Slireiwitig)
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 162 m? 01 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Strom netzbezogen
Heizung und Warmwasser*®
Erneuerbare Energien Art:  Umweltwarme Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Luftung/Kihlung Fensterliftung (0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur

O Schachtliftung [0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des & Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieaugweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 3). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

(M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentimer Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
IGB Lomb + Finke
Detlef Lomb
Wingertstralie 14 \
61449 Steinbach/Ts. 31.03.2025
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



i E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

i gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BB-2025-005657439 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen ? 16 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

‘ 19,6 kWh/(m*-a)

REEENEE | c | o | e | ¢
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

35,3 kWh/(m?-a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemih EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 35,3 kWh/(m?-a)  Anforderungswert 48,8 kWh/(m*a) [] Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebdudehiille Hy’

. - [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,25 W/(m?-K) Anforderungswert 0,65 W/(m*K)

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O g §

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 19,6 skWhi(m‘:a)

- Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

5 Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kiéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- | A | |
Wirmegesetzes (EEWarmeG) | % 2 B ] C | D | E | F ! R
50 75 100 125 150 175 200 225 =250

Luft-/Wasser-Warmepumpe 99 Eyu |

Y 3 F» £ &
Art: Deckungsanteil: % ééc' tg,"‘:’&\;@“’ Qﬁg{f c?i‘.”@ §<§§‘
& SCE
o 8 U £ S
&S & £ &5
3 & o &
& Qz‘v? Qz‘ae
3 S¢ “F
ErsatzmaRnahmen 6 & 8 S 7
Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften 1
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUteru ngen zum Berechn Ungsverfah ren
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % ; . - I ’
varschatfah Anfgrden?ngswene der EnEV sind eingehaci:en‘ Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs |
! unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen |
| Verscharfter Anforderungswert ; fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: kWh/(m*-a) | die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

| Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

| Verschérfter Anforderungswert | Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

far di tlsche Qualitat der 2. | t A A . "

ggb;ggﬁﬂgl]lg Hy' DR | Allgemeinen grofler ist als die Wohnflache des Gebdudes.
" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BB-2025-005657439 3

(oder: "Registriernummer wurde baantragt am ..."}

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

125 150 175 200 225  >250

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes | N
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] . - (m*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil _—
Energletrager 3 energie- Energlli‘\j\?rr]t])rauch Warmwasser Ante{lL\mﬁfunQ Ff(allil:?gF
von bis faktor [kwh]

Vergleichswerte Endenergie

cArfAlBlCl D |E]| ¥
75 100 125 150 178

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
R durch Heizkessel Im Gebdude bereitgestellt wird.

65“@ r T Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

226 >260

©F $ 8¢ £ : ; . . :
L& &5 & & & beheizten Geb&audes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& Q\s“gp &F ;%@ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
IE f qg‘;.‘*‘p Q&‘; als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
§g9 §b§ ég&c\‘*‘ 4 ist.
& -i-éj &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energleverbrauchs ist durch die Energlesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzilache {Ay) nach der Energleeinsparverordnung, die im Allgemeinen grifer ist als die Wohnflache des Gebiudes.
Der tatsdchliche Energieverbrauch elner Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dnderden
Nutzerverhaltens vorn angegebenen Energieverbrauch ab.,

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises 2 slehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Enetgicauswelses % gegebenanfalis
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in KWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehifamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fliir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer ?

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

18.11.2013

BB-2025-005657439

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MafRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
i : eschatzte
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in Eals Sakchatrla Menter pro
: i i i Zusammenhan inzel- ; eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten gt ek Amoriisa- Vi
Modernisierung [ nahme stunde
Endenergie

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

RMH 28

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebiiudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebé&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht,

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWa&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

| Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Llftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

yvom' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiilllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MalRinahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegenlber der zustéandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&aude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteillung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall I&ngerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingeseizten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BB-2025-005657399 1

Giiltig bis: 30.03.2035 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse Hedemann-Strale 29, 15806 Zossen-Dabendorf
Gebaudeteil Wohnhaus Nr. 29
Baujahr Gebaude’ 2025

o
Baujahr Warmeerzeuger** 2025 (rewilig)
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 162 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Strom netzbezogen
Heizung und Warmwasser*®

Erneuerbare Energien Art:  Umweltwarme Verwendung: Heizung, Warmwasser

=

Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung [0 Anlage zur

Art der Liftung/Klhlung Kihlung

O Schachtliiffung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Anlass der Ausstellung des Neubau 0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erwelterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch U Eigentiimer Aussteller
U Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflur gedacht, einen
tberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
IGB Lomb + Finke
Detlef Lomb
Wingertstralie 14
61449 Steinbach/Ts. 31.03.2025
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendsten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. Mehrfachangaben maoglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



| Art:

E N E RG I EAU SWE IS fliir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

21,3 kWhi(m*a)
e | c
75

Anforderungen geman Engv ?

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 38,4 kWh/(m*a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Geb&udehiille Hy”
Ist-Wert 0,25 Wi(m?*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 3
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Luft-/Wasser-Warmepumpe

99 %

Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG verscharften

|

100

38,4 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebdudes

Registriernummer ?

BB-2025-005657399

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

p |
125

56,2 kWh/(m#a)

0,45 W/(m>K)

O

eingehalten

E
150

CO,-Emissionen ® 18 kag/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

L

175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

%

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

21,3 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

: p | E [N |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
S 2 o o o = &
L FE §& & & s&F s&
&0 &8 S S S
& & & &F S & e
& T @ Q‘}é\ Q-'rﬁ’ q}q'@ Q}Q'é?
& & & b &S SEF
S S 2 = 2> &
& & F iy
o X @ &
S & £ 7

' O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.,

Verschérfter Anforderungswert

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

. Primarenergiebedarf:

| Verscharfter Anforderungswert
| fir die energetische Qualitat der

. Gebaudehiille H;":

1 sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

%

kWh/(m?-a)

Wi(m?K)

2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

| Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs

| unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

| Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer® BB-2025-005657399 3

(oder. "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes |

Energieverbrauch

p | e | Foo
125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWhi(m*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zsitraum Primar- . Anteil : ;
Energletriger ? eriergie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Helzung Klima-
von bis d Al [kWh] Hwh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

D | E|
199 125 150 1?_

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebiude, in denen die Warme fir Helzung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

a}% oy Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
& F a@i\éﬁ beheiztan Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
Qé\g Q.;?eb“ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& é‘%‘@ als bei vergleishbaren Gebduden mit Kesselhelzung zu erwarten
q@ {;b ist.
S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energlesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer Ist als die Wohnfliche des Gebiudes,
Der tatsichliche Energleverbrauch einer Wohnung oder einas Geb&udes weicht insbesonders wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzarverhaltens vom angegebenen Energigverbrauch ab.

1 sishe Fuknote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- ader Kithipauschale in kWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamillenhaus



E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

BB-2025-005657399

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Malinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

00 méglich

nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in
: Anlagenteile einzelnen Schritten

empfohlen

in
Zusammenhang | Ei

mit grolerer maft-
Modernisierung | nahme

als

nzel-| geschatzte

Amortisa-
tionszeit

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www bbsr-energieeinsparung.de

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

REH

(Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéudeteil zu beschrédnken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebadudebezogener Daten und unter Annahme von

| standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So [8sst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert 5|gna||51ert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflichen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AufRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
janrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefilhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Jvom* 18.11.2013

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kiltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegentiber der zustindigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebé&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhingen.
Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Gebidude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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