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Exposé

Wohnung in Miinchen

Provisionsfrei! Wunderschone offene Wohnung mit Bick
auf den Olympiapark

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

2,00
78,00 m?
Gas

370 €

www.ohne-makler.net/expose/337007

Objekt-Nr. OM-337007
Wohnung

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Max Heimansberg

Winzererstr. 158
80797 Munchen

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Objekt befindet sich in einem 1960 erbauten Haus. Die Wohnung wurde 2020 saniert,
liegt im 1.0G und ist durch ein grofzigiges Treppenhaus oder durch einen Aufzug zu
erreichen. Sie besticht durch einen schonen hellen und offenen Wohnraum, bestehend aus
einer offenen Kiiche mit Kiicheninsel und einem Essbereich, der flieSend in den Wohnbereich
ubergeht. Dieser Raum hat ca. 50gm und ist das Herzstiick der Wohnung. Die Kiiche verfiigt
uber viel Stauraum, einen grofien Kihlschrank und grofziigige Arbeitsflachen, die zum
Kochen einladen. Im Kiichenbereich ist auch der Waschmaschinenanschluss verbaut.

Der helle, freundliche Wohnzimmerbereich 14dt zum Entspannen und Filmabenden ein. Dazu
ist auch ein Kabelkanal in die Wand gelegt, um einen TV aufhingen zu kénnen. Durch den
Wohnbereich kommt man in das geraumige etwa 20gqm grof3e Schlafzimmer. Durch eine
schone grof3e Fensterfront inkl. Balkontir kommt man auf den ca. 4gm grof3ien Balkon mit
Blick auf den Schrebergarten und den Olympiaberg. Der Balkon bietet Platz zum Grillen und
um Sonnenuntergange in vollen Ziigen zu genieflen. Das Bad hat ca. 5gm und ist ebenfalls
sehr modern ausgestattet inkl. einer begehbaren und sehr komfortabler Rainshower Dusche
von Grohe.

Zuséatzlich zur Wohnflache beinhaltet die Wohnung ein trockenes und geraumiges
Dachgeschof3 sowie einen trockenen und gerdumigen Kellerraum inkl. Stromanschluss.

Das Gebaude wird per Gasheizung beheizt. Ein aktueller Energieausweis liegt vor. Im Haus
gibt es auch einen fiir alle Bewohner zuganglichen Waschraum.

Die Wohnanlage wird laufend modernisiert und durch einen eigenen Hausmeister sehr gut
instandgehalten.

Die Wohnung wird provisionsfrei von Privat angeboten.

Makleranfragen sind nicht erwtinscht.

Ausstattung

Die Wohnung wurde 2020 saniert. Dabei wurden folgende Umbaumafinahmen geleistet.
- Neuer Sicherungskasten und Stromkreise in der Wohnung

- Edelstahl Wasserleitungen in der Wohnung

- Moderne Heizkorper

- Eichen Parkett verlegt

- Neue, schallisolierte Wohnungstiir

- Moderne Kiiche mit hochwertigen NEFF Kuichengeraten.

2018 wurden in der ganzen Wohnung dreifach isolierte Fenster eingebaut.
Weiter hat das Haus einen Glasfaser sowie Kabelanschluss.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukiiche

Lage
Die Wohnung liegt in einer beruhigten Fahrradstrafie direkt gegentiber einem Schrebergarten
und dem Olympiapark.
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Entsprechend ist die Lage perfekt flir sportliche Aktivitaten im Park sowie die Vorteile des
Olympiaparks zu nutzen. Im Sommer ist man in wenigen Minuten auf dem Tollwood sowie der
Olympiahalle und Olympiastadion.

Parkplatze sind mit einem Anwohnerausweis in der Regel kein Problem. Die Wohnanlage bietet
einen beschrankten Parkplatz mit 10 Stellplatzen nach dem First Come Prinzip.

400m Haltestelle Ackermannstr.

200m Bus

400m Edeka

750m Rewe

300m Béacker

600m DHL Packstation

50m Olympiapark

1.000m zum BMW Vierzylinder/ BMW Museum/ BMW Welt
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 144,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Adresse:

Geschoss:
Ausrichtung:
Zimmer:

Gesamtflache:

Raumhdhe:

Blick aus Wohnzimmer

WinzerstraBe 158
80797 Miinchen

1.0G
Stud-West
2

78 m?
2.50 m
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Exposeé - Galerie

Grundriss vor Sanierung
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