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Exposé

Maisonette in Neubeckum

Design Maisonette-Wohnung ,sehr edel modern
provisionsfrei !

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

3,00
90,00 m?
Gas

264 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/336742/

Objekt-Nr. OM-336742
Maisonette

Verkauf: 209.000 €

59269 Neubeckum
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese schoéne hell und lichtdurchflutete geraumige Maisonett-Wohnung im 2 +3.0Obergeschoss
wurde im Jahr 2023/2024 komplett renoviert.

Verkehrsguinstig gelegen direkt mit dem Bundesbahnhof Neubeckum.

Schnelle Verbindung nach Munster und Dortmund/Dtisseldorf/Frankfurt

Im 2.0bergeschoss befindet sich ein grofies Wohn/Esszimmer mit Zugang zur grof3en
Terrasse, eine geraumige moderne Kiiche mit weilen Hochglanz- Mébeln einer
anthrazitfarbenen Arbeitsplatte und Miele Herd+SPM und Edelstahl Kiihlschrank,ein edles
Géste-WC und die Wendeltreppe zum 3 OG.

Die Kiiche wurde 09/2023 vom Schreiner eingepasst und mit einem hochwertigem Le Manes
Schrank optimal ausgenutzt. Hohe Kuichenschranke optimieren das Stauvermogen.

Die grof3e Terrasse ist mit schénen Lounge Mébeln ausgestattet die gegen Kostenbeteiligung
ubernommen werden kénnen.

Im 3.0G befindet sich das warmegedammte moderne hochwertige 2023 komplett renovierte
Badezimmer mit einer begehbaren 120x80 cm Edelstahl/Glasdusche, modernem schwarz /
weifen Keramiken,WM-Anschluss. Ein doppeltes Alu-LED Band lasst das Bad in einem
besonderen Licht erstrahlen. Das Schlafzimmer ist gross und gemtitlich mit seinem warmen
Massiv-Bambus Fuf3boden. Auch auf einen optimal eingerichteten Vorratsraum miissen sie
nicht verzichten.

Neue hell weise Fliesen eingefasst mit Edelstahlleisten in beiden Flurbereichen, der Kiiche,
dem Bad und im Géste-WC.

Fur das aktuelle Arbeits/ Kinderzimmer wurden 2 kleine Zimmer zusammengefihrt ( 4
Zimmer => 3 Zimmer)

Im Hauptgebaude befinden sich 20 Wohneinheiten die vorwiegend von den Eigenttimern
bewohnt werden.2023 wurde die komplette Hausfassade des zugehorigen Nachbarhauses auf
den neuesten neuesten Sicherheitsstand gebracht.

Alle Fenster sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

Ein variabler PKW Stellplatz auf dem Gelande ist inclusive.

Jede Wohnung verfiigt tiber einen grofien Kellerraum mit Strom und Wasseranschluss. Ein
Fahrradkeller Ist ebenfalls vorhanden.Das gemeinsame Treppenhaus ist hell und extrem
sauber wie auch die komplette Wohnanlage.

Ein vorbildlicher Hausmeisterservice ist in den NK enthalten.Die Hausgemeinschaft besteht
uberwiegend aus Eigentiimern.

Besichtigungen werden ausschlieBlich nur nach Ubersendung einer vorlaufigen
Finanzierungsbestitigung vereinbart!

Die Wohnung ist von uns bewohnt und nicht vermietet und kann innerhalb von 4 Wochen
nach notariellem Kaufvertrag tibergeben werden.

Bei Interesse kontaktieren Sie uns bitte per Mail / WhatsApp ( nicht direkt per Telefon).

Ausstattung

Im hellen Wohnzimmer, Schlaf und Arbeitszimmer wurde auf 3mm Kork ein 15mm starkes
hochwertiges Vollholz Bambusparkett verlegt.
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Alle Zimmertiiren wurden in Weif3 mit Chrom-Zierleisten oder als Glastliren ausgefiihrt. Wenn
sie den Eingangsbereich betreten sehen sie zwei ungewohnlich schone edle Glasturen. Die
Wendeltreppe erstrahlt in hellem weifs mit WLAN schaltbarer RGB-Beleuchtung.Das neue
140x200m Gaste-Hochglanz Wandklappbett kann gegen Kostenbeteiligung tibernommen
werden.

Alle Renovierungen wie Fassaden, Dach, neue moderne Brennwert-Fissmann Heizungsanlage
(10/2022)sind in den letzten 3 Jahren bereits modernisiert worden. Es besteht kein
Renovierungsstau wie in anderen Gebduden aus diesem Baujahr.

KEIN E Erbpacht ( wie ahnlich giinstigere Wohnungen in Beckum)

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Neubeckum, die eine gute
Anbindung an die Infrastruktur bietet. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe. Die Stadt ist bestens uber die A2 erreichbar, und
auch der Bundesbahn-Bahnhof ( 5min von der Wohnung entfernt) in Neubeckum sorgt far
eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten (Munster, Hamm,Dortmund)und
Regionen. Dies garantiert eine exzellente Infrastruktur und eine schnelle Erreichbarkeit von
Arbeitsplatzen sowie Freizeitangeboten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 129,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Arbeitszimmer ¥
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Zimmer

Wohn-/Essbereich
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ENERGIEAUSWEIS s

gemaB den §§ 79 . Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

| 16. Oktober 2023

Galtig bis: 16.03.2036 Registriemummer:  NW-2026-006280352
Gebédude
‘Gebaudetyp Mehrtamisenhaus
Adresse Dresdener Str 27
50269 Beckum
Gebaudetei * Ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude * 1973
Baujahr Warmeerzeuger * * 22
"Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzfiache (A 21384m' | X nach § 82 GEG aus der Wohnflache enmittelt

Wesentiiche Energietrager fur Hezung > | Erdgas LL

Wesentiche Energietrager fur Warmwass... | Erdgas LL

Emeuerbare Energien At Verwendung:
Art der Loftung * X FensteriGftung O Lufungsaniage mit Warmerickgewinnung
O Lofungsaniage
Art der Kohiung * O Passive Kohlung O Kohiung aus Strom
O Gelieferte Katte O_Kohlung aus Warme
ge Kimaaniagen * ‘Anzahi: 0 [ Nachstes Faligkertscatum der inspekton.
‘Aniass der Ausstellung des 0 Neubau o O Sonstges (fremmilg)
X Vermietung / Verkau (Anderung / Erwesterung)
F zu den Ang: iiber die Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
Energieverbrauchs emiteit Gent die nach dem

gen oder durch die Auswertung des.
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen sollen Ver-
lehe Seite ), Teil des

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von ersteiit De Ergebnisse sind

umzmmmmmvmnwm

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des ersteit Die Erged-

nisse sind auf Selte 3 dargestelt.

Datenerhebung BedartVerbrauch durch O Eigentomer X Aussteller

O Dem

Hinweise zur des

Energieausweise dienen ausschiieQiich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den cben
Der gedacht gech

Aussteller (mit Anschnft und Benufsbezeichnung)

Markus Neehaus
Energieversorgung Beckum GmbH & Co KG
2

59269 Beckum

GEG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/336742/

74GEG
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Wohnflachendarstellung
Dresdener Strasse 27L
59269 Neubeckum

Maisonette Wohnung: 2. und 3. Obergescho

Wobhnzimmer :

5,71x4,58+0,27 x 2,00 26,72qm
Kiiche :

2,97x2,0 5,94 gm
Diel

1,34x1,42+1,9x2,5 6,67gm
WC:

1,00 x 1,26 1,26gm
Loggia:

4,58x2,50/ 4 2,87gm

Schlafzimmer:

3,8x4,58+0,20x2,25 17,87gm

Die ehemaligen beiden Kinderzimmer wurden in ein Zimmer zusammengefasst:

Kinderzimmer 1:

4,00x2,25 9,0gm
Kinderzimmer2 : 14,93qm
2,63x2,225 5,93gm
Flur:
1,00x1,71+2,25x1,90 5,99gm
Bad:
2,25x2,44 5,49gm
Abstellraum:
1,63x1,117 1,92 gm
89,66qm
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